Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya

2136 Laa a.d. Thaya, Stadtplatz 43

VERHANDLUNGSSCHRIFT

Uber die am 10. Oktober 2012 stattgefundene Sitzung des

Zeit: 20.00 Uhr Ort: GroBer Sitzungssaal

Anwesend: Birgermeister Ing. Manfred FASS, Vorsitzender
1. Vbgm. LAbg. Hermann FINDEIS
2. Vbgm. BSI Brigitte RIBISCH
Stadtrite: Georg EIGNER, Dir. Roman NEIGENFIND, OSR Dir. Reinhart NEUMAYER,
Ing. Karl SCHAFFER, Harald SCHITTENHELL, Mag. Thomas STENITZER,

Gemeinderite: Christian BAUER, OV Glinter DORN, Annemarie ERNST,
OV Thomas GRUSS, Franz KRIEHUBER, Peter LUKSCH, Julius MARKL,
Erwin MOISSL, Helga NADLER, Christian NIKODYM, Werner POSPICHAL,
Klaus OBERNDORFER, Giinther SCHMID, Mag. Rofand SCHMIDT,
Manfred STARIBACHER, Ing. Manfred STEINER, Johannes WEIDINGER

Entschuldigt: StR Rudotf KOFFLER, StR Dir. Mag. Isabella ZINS, GR Ing. Thomas GOTSCHIM

Weitere Teilnehmer: Schriftfuhrung:
Robert KRENDL

Mag. Reinhold RUSS

Blirgermeister Ing. Manfred FASS als Vorsitzender stellt die Beschlussfahigkeit fest und eroffnet
die Sitzung.

Weiters berichtet er, dass vor Beginn der Sitzung 5 Dringlichkeitsantrage schriftlich eingebracht
wurden,

Stadtrat Mag. Stenitzer fiir proLaa stellt den Antrag,
e TOP 5 von der Tagesordnung zu nehmen:
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.

Begriindung:
1. wegen fehiender Akteneinsicht
2. wegen fehlender Ertragsaufstellung als wesentliche Entscheidungsgrundlage fiir den
Verkauf
3. wegen nicht nachvoliziehbarer Kaufpreisfindung
4. wegen offener Fragen zur Gestaltung des Kaufvertrags
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Der Antrag wird unter Tagesordnungspunkt 1 a) eingereiht.

Biirgermeister Ing. Fass fiir die OVP-Fraktion und den SPO-Klub stellt den Antrag,
« Beschlussfassung Arbeitsiibereinkommen Stadterneuerung
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.

Begriindung:

Eine Erledigung dieses Antrages auf diese Art und Weise ist deshalb notwendig, da erst nach
der Einladung zur Gemeinderatssitzung das Arbeitsiibereinkommen an die Stadtgemeinde Laa
an der Thaya (ibermitteft wurde und eine rasche Beschiussfassung im Sinne der Stadtgemeinde
Laa an der Thaya ist.

Der Antrag wird unter Tagesordnungspunkt 5 a) eingereiht.

Birgermeister Ing. Fass fiir die OVP-Fraktion und den SPO-Kiub steilt den Antrag,
« Geschiftsstiicke des Grundverkehrs — Kaufvertrag Felix Breyer-Bayer
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.

Begriindung:

Eine Erledigung dieses Antrages auf diese Art und Weise ist deshalb notwendig, da erst nach
der Einladung zur Gemeinderatssitzung der genannte Kaufvertrag eingegangen ist. Aus Griin-
den der Serviceorientierung unserer Blirgerinnen und Blrgern gegeniber und als finanzieller
Vorteil flr die Stadtgemeinde Laa an der Thaya ist diese Vorgehensweise sinnvoll,

Der Antrag wird unter Tagesordnungspunkt 5 b) eingereiht.

Birgermeister Ing. Fass fiir die OVP-Fraktion und den SPO-Klub stellt den Antrag,
» Geschiftsstiicke des Grundverkehrs — Freilassungserkldrung MS energie &
service KG
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.

Begriindung:

Eine Erledigung dieses Antrages auf diese Art und Weise ist deshalb notwendig, da erst nach
der Einladung zur Gemeinderatssitzung die genannte Freilassungserklarung an die Stadtge-
meinde Laa Ubermittelt wurde und eine rasche Beschlussfassung im Sinne der Stadtgemeinde
Laa ist.

Der Antrag wird unter Tagesordnungspunkt 5 ¢) eingereiht.
Birgermeister Ing. Fass fiir die OVP-Fraktion und den SPO-Klub stellt den Antrag,
o Bericht iiber aktuelle Aktivititen Klimamodellregion
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.
Begriindung:
Da diese aktuellen Informationen zur Klimamaodellregion erst heute bekannt wurden, sollen die-

se im Gemeinderat vorgebracht werden.

Der Antrag wird unter Tagesordnungspunkt 6 a) eingereiht.




-

1. Entscheidungq dfer Einwendungen gegen die Verhandfungsschrift der letzten

itz

Da keine schriftlichen Einwendungen vorliegen, gilt das Protokoll als genehmigt.

1 a) TOP 5 von der Tagesordnung zu nehmen — DRINGLICHKEITSANTRAG

Stadtrat Mag. Stenitzer stellt den Antrag, den Tagesordnungspunkt 5. Verkauf der Gemeinde-
hauser von der Tagesordnung zu nehmen:

Begriindet wird dies wie folgt:

1. wegen fehlender Akteneinsicht zum im Stadtrat erwahnten ,zweistufigen Verfahren zur
Angebotslegung®: Jeweils nur die Erstanbote liegen in den Unterlagen zur Gemeinde-
ratssitzung auf. StR Neigenfind behauptete in der Stadtratssitzung auf Nachfrage von
proLAA, dass “Gesprache mit beiden Anbietern stattgefunden hatten und beide zur
Nachbesserung aufgefordert wurden®. In der Mappe finden sich dazu KEIN Schriftver-
kehr, KEINE Protokolle und KEINE Amtsvermerke. Auch auf Urgenz von proLAA bei
Bam. Fass wurden diese nicht vorgelegt.

2. wegen fehlender Ertragsaufstellung als wesentliche Entscheidungsgrundlage fiir den
Verkauf. Es wurde lediglich im Finanzausschuss behauptet, dass die Gemeindehauser
nicht kostendeckend sind. Im Gutachterbericht des Landes NQ ist dies nicht nachvoll-
Ziehbar, da die im Rechnungsabschiuss dargestellten Instandhaltungskosten nicht mit
den Positionen des Gutachters (ibereinstimmen.

3. wegen nicht nachvollziehbarer Kaufpreisfindung: Aus den Unterlagen wird ersichtlich,
dass Fa. Rosenberger ein Anbot legte und nicht zur Nachbesserung gingeladen wurde.
Fa. Kamptal gestaltete ihr Anbot offensichtlich nach Vorlage des 1. Anbots und nach
Uberreichung des Gutachterberichts des Landes NO zum Bewertungsstichtag 15. 1.
2011. Darauf deutet die Formulierung im Schreiben der Fa. Kamptal hin: ,Nach Durch-
sicht des Bewertungsgutachtens vom 11. 2. 2011 genehmigt der Aufsichtsrat den An-
kauf der Liegenschaften...". Seit wann erhalt ein Kaufer VOR Anbotslegung das Schatz-
gutachten der Objekte?

4, wegen offener Fragen zur Gestaltung des Kaufvertrags: In Punkt IV lit. g ist zu lesen:
JAuf die Ubergabe der Hauptzinsreserve, nicht jedoch auf deren Verrechnung, wird ver-
zichtet.™ Wie ist das zu verstehen?

Im Ubrigen sind die beiden Angebote nicht vergleichbar, zumal die Fa. Kamptal die Geb&ude in-
2 Tranchen zu kaufen beabsichtigt und somit der Zinsverlust in den Vergleich der beiden Anbo-
te mit einzurechnen ware.

Beschluss: Der Antrag von StR Mag. STENITZER wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 6 Pro — 20 Kontrastimmen (OVP, SPO)

2. Anderung der Entsendung in die Gemeinderatsausschiisse und sonstigen Aus-
schiisse

Biirgermeister Ing. Fass stellt den Antrag, nachfolgende Anderungen zu beschlieBen:

GA/6 - Bau und Siedlungswesen, Feuerwehr, Dienstleistungen
statt: DI Roland Moser — neu: GR Helga Nadler




GA/8 — Wasser
statt: DI Roland Moser — neu: GR Helga Nadler

GA/11 — Priifungsausschuss
statt: DI Roland Moser — neu: GR Helga Nadler

Jagd- und Wildschadenkommission
statt: DI Roland Moser: — neu: GR QV Glnter Dorn

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ing. Fass wird angenommen,.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. Auftragsvergabe — Kanalprojekt Kellerhiigel Phase IT

Stadtrat Dir. Neigenfind stelit den Antrag, nachfolgende Auftragsvergabe zu beschlieBen:

Der Gemeinderat mdge das Thema Ausschreibung und Realisierung Kanalprojekt Kellerhiige!
Phase II beschlieBen. In der letzten Gemeinderatssitzung wurde die Umsetzung des Kanalpro-
jektes Kellerhiigel Phase I, bei dem die LilienstraBe und der Bahnhof entwassert werden, be-
schiossen. Aufgrund von Optimierungsarbeiten in der Planung konnte fiir die Phase I ein niedri-
gerer Realisierungspreis als geplant erzielt werden. Aufgrund der reservierten Finanzmittel zu
guten Konditionen (Kanaldarlehen 500.00) und der Moglichkeit die urspriinglich zugesagte For-
dersumme der Abteilung Wasserwirtschaft des Amtes der Niederdsterreichischen Landesregie-
rung durch ein Nachfolgeprojekt zu erhalten (und nicht zu reduzieren), ist es sinnvoll die Phase
II, das heiBt den Anschluss der Rosen- und TulpenstraBe an den neuen Kanal aus der Phase I
mit daraus folgender Entlastung der GrillparzerstraBe, gleichzeitig mit der Phase I zu realisieren,
zumal die geschétzten Gesamtkosten in der Hohe von 180.000 Euro finanziert (150.000 Euro
geschitzte Realisierungskosten und 30.000 Euro geschatzte Planungs- und Ausschreibungskos-
ten OSTAP) waren und auch noch ein kleiner finanzieller Puffer beim Bau der Phase I bleibt (da
es auf die Gesamtinvestitionssumme der Phase I einen Kostenzuschuss der OBB gibt). Fir die
Umsetzung der Planung und Ausschreibung soll die Fa. OSTAP beauftragt werden. Eine Detail-
kostenschatzung dafiir liegt auf. Die Realisierung soll ab 2013 erfolgen.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

4. Ansuchen um Gewahrung einer Wirtschaltsforderung

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, nachfolgendes Ansuchen zu beschlieBen:

Firma Fenz GmbH, Thayapark 9, 2136 Laa:
Ansuchen um Gewahrung einer Férderung in der Hohe von € 20.611,17 flr die Erweiterung
des Firmenareals.

Beschluss; Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig




5. Verkauf der Gemeindehiuser

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, den Verkauf der Gemeindehauser zu beschlieBen:

Der Gemeinderat moge den Verkauf der Gemeindeh&user EZ 4414, KG Laa an der Thaya, Jo-
hann Sebastian Bach-Gasse 8; EZ 4822, KG Laa an der Thaya, Mozartgasse 1 - Staatsbahnstra-
Be 119; EZ 4519, KG Laa an der Thaya, Mozartgasse 2 - StaatsbahnstraBe 121; EZ 4631, KG
Laa an der Thaya, StaatsbahnstraBe 123; EZ 4732, KG Laa an der Thaya, StaatshahnstraBe 125
- Josef Haydn-Gasse 1 sowie EZ 4415, KG Laa an der Thaya, StaatsbahnstraBe 137 - Kinder-
gartenstraBe 2 beschlieBen. Der Grund fiir den Verkauf liegt vor allem darin, dass die Auf-
sichtsbehérde des Landes Niederosterreich alle Gemeinden dazu anhélt, sich auf die Kernaufga-
ben zu konzentrieren. Der Besitz und Betrieb von Gemeindeh&usern gehort nicht dazu. AuBer-
dem entwickeln sich die Preise am Immobilienmarkt derzeit gut. Weiters wird zur Kenntnis ge-
bracht, dass in den néchsten Jahren wieder fix Instandhaltungskosten auf die Gemeinde zu-
kommen (bereits im vorliegenden Schatzgutachten dokumentierter Instandhaltungsriickstau),
wobei die Gemeindehsuser langfristig geringe bis keine Renditen abwerfen (beispielsweise Ein-
nahmen-Ausgaben-Rechnung 2009-2011 leicht negativ). Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Verkauf an die Mieter der Wohnungen keine Zielsetzung ist, zumal die bestehenden MieterIn-
nen praktisch keinen Kauf der Wohnungen plus nachfolgender Selbstverwaltung und Aufkom-
men fur Instandhaltungen anstreben. Ein Schatzgutachten des Amtes der Niederdsterreichi-
schen Landesregierung, Gruppe Baudirektion, Gebietsbauamt I — Korneuburg (Beilage 1) liegt
vor und hat einen Verkehrswert in der Héhe von insgesamt 1.165.000,- Euro ermittelt. Es liegen
zwei Angebote vor, wobei beide Interessenten im Bereich von Hausverwaltungen erfahren und
kompetent sind und auch bereits Kontakt zur Stadt Laa an der Thaya haben. Die Fa. Kamptal
hat ein Angebot (Beilage 2) in der Hohe von 1.165.000 Euro vorgelegt, die Familie Rosenber-
ger, die seit (iber 5 Jahren die Hausverwaltung der genannten Hauser inne hat, ein Angebot
(Beilage 3) in der Hohe von 1.150.000 Euro. Beide Interessenten wurden in einem zweistufigen
Verfahren zur Angebotslegung eingeladen (Beilage 4, die auf Wunsch im Detail den Unterlagen
zur Sitzungsvorbereitung am 5. Oktober 2012 beigelegt wurde). Der jeweilige Kaufpreis wird in
2 Tranchen 2012 und 2013 angeboten (gemaR des im Dezember 2011 beschlossenen Voran-
schlages 2012). Es wird empfohlen, den Bestbieter in Bezug auf den Preis den Vorzug zu ge-
ben. Im Zuge des Verkaufes wird auf die steuerlichen Neuerungen des 1. Stabilitatsgesetzes
2012 - glittig ab 1. April 2012 — hingewiesen, die die Gemeinden aligemein im Rahmen des
neuen Korperschaftssteuergesetzes insofern treffen, dass Einkiinfte aus Grundstiicksverdule-
rungen steuerpflichtig sind. Laut Auskunft des Steuerberaters der Stadtgemeinde Laa an der
Thaya wird in diesem Fall die Pauschal-Versteuerung zur Anwendung kommen, d.h. konkret 3,5
Prozent vom Kaufpreis als Steuer zu berechnen sein. Die Kaufvertrége (Beilagen 5-10) fur die
genannten Hauser liegen vor. Obwohl filr die bestehenden Mietvereinbarungen das Mietrechts-
gesetz gilt, wurde bei der Auswahl der Bieter tunlichst darauf geachtet, keine Finanzinvestoren
anzufragen, die rein auf die Verwertung der Wohnungen abzielen. In Bezug auf die Hauptmiet-
Zinsreserve wird auf die gesetzlichen Regelungen (§ 20 MRG (18)) verwiesen, die auch in die-
sem Fall zur Anwendung kommen bzw. derart in den Vertragen integriert sind. Laut Auskunft
der Hausverwaltung sind keine Riicklagen vorhanden. Weiters liegt der aktuelle Schuldenstand
fir die Lastenfreistellung vor (Beilage 11). In Bezug auf das Energie-Ausweis-Vorlage-Gesetz
wurde ein Angebot fiir die Erstellung eines Energie-Ausweises von der Hausverwaltung einge-
holt (5.000 Euro Erstellungskosten), das je nach dem Zeitpunkt des Verkaufes zur Umsetzung
gelangt. Nach der Willensbekundung im Gemeinderat ist ein aufsichtsbehdrdliches Genehmi-
gungsverfahren notwendig, dessen Zeitrahmen nicht abgeschatzt werden kann.

Stadtrat Mag. Stenitzer stellt den Antrag, die gegensténdlichen Wohnungen vorrangig den je-
weiligen Mieterinnen und Mietern zum Kauf anzubieten. Der angebliche Bestbieter Fa. Kamptal
bietet einen durchschnittichen Quadratmeterpreis von € 300,--. Dies bedeutet einen durch-
schnittlichen Kaufpreis pro Wohnung von ca. € 18.000,--. Derartige Ankaufspreise werden si-




cherlich im Interesse der Mieterinnen und Mieter und es konnte unter Umstanden sogar in
Summe ein Mehrerlds erzielt werden.

Beschluss: Der Antrag von StR Mag. Stenitzer wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 6 Pro — 20 Kontrastimmen (OVP, SPO)

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: 20 Pro — 6 Kontrastimmen (prolLAA, FPO)

5 a) Beschlussfassung Arbeitsiibereinkommen Stadterneuerung —
DRINGLICHKEITSANTRAG

Burgermeister Ing. Fass stellt den Antrag, das Arbeitsiibereinkommen zwischen der Stadtge-
meinde Laa und der NO Dorf- und Stadterneuerung zu beschlieBen:

Aufgrund des erst nach der Einladung zum Gemeinderat eingegangenen Arbeitsiibereinkom-
mens zwischen der Stadtgemeinde Laa an der Thaya und der Niederdsterreichischen Stadter-
neuerung mége der Gemeinderat diese grundséatziiche Zusammenarbeitsvereinbarung beschlie-
Ben. Das Ansuchen der Stadtgemeinde Laa an der Thaya um Wiederaufnahme, das am 26.
Marz 2012 einstimmig im Gemeinderat beschlossen wurde, ist somit positiv bewertet worden.
Mit dem Beschluss zum Arbeitsiibereinkommen kann die Stadtgemeinde Laa an der Thaya ab 1.
Janner 2013 wieder flr vier Jahre in der Stadterneuerung Niederdsterreich aktiv sein. Die kon-
kreten Inhalte werden im Rahmen eines Stadterneuerungskonzeptes ab dem nachsten Jahr in
eigenen Workshops erarbeitet, wobei alle politischen Parteien, sowie Biirgervertreterinnen und -
vertreter dazu eingeladen sind. Dieses Stadterneuerungskonzept beinhaltet eine Strukturanaly-
se, Leitbild und —ziele sowie eine Aufsteliung von umzusetzenden MaBnahmen. Die Themenbe-
reiche sind breit gestreut und reichen von Ortsbildgestaitung (iber Tourismus bis hin zu Okolo-
gie und Energiekreislaufe. Im Rahmen dieser Zusammenarbeit erwachst der Stadtgemeinde Laa
an der Thaya eine jahrliche Kostenbeteiligung von 13.400 Euro (bereits abziiglich der jahrlichen
Forderung von 14.500 Euro), die ab dem néchsten Voranschlag entsprechend beriicksichtigt
wird,

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ing. Fass wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5 b)) Geschiftsstiicke des Grundverkehrs — Kaufverirag Felix Preyer-Bayer —
DRINGLICHKEITSANTRAG

2. Vizebiirgermeisterin BSI Ribisch stellt den Antrag, nachfolgenden Kaufvertrag zu beschlieBen:

Kaufvertrag zwischen der Stadtgemeinde Laa als Verkdufer und Herrn Felix Preyer-Bayer,
2136 Laa, Anton Kilhtreiber-StraBe 3 als Kaufer Uber das Grundstiick Nr. 7443/58, EZ:
5898, KG Laa im Ausmaf von 723 m2 zum Gesamtkaufpreis von € 18.393,12.

Beschluss: Der Antrag von 2. Vbgm. BSI Ribisch wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5 ¢) Geschiftsstiicke des Grundverkehrs — Freilassungserkilédrung MS energie & ser-
vice KG - DRINGLICHKEITSANTRAG




Birgermeister Ing. Fass stellt den Antrag, nachfolgende Freilassungserklérung zu beschlieBen:

Die Firma MS energie & service KG tritt an die Stadtgemeinde Laa das Grundstiick Nr.
802/13, Figur 4 (neu Grundstick Nr. 802/18) im AusmaB von 264 m2 ab. Die Stadtgemeinde
Laa erklart sich bereit, jedoch nicht auf ihre Kosten, Figur 4 (neu Grundstlick Nr. 802/18) im
AusmaB von 264 m2 des Grundstiickes Nr. 802/13 Thayapark 27 lastenfrei von der EZ 775 KG
Hanfthal abzuschreiben.

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ing. Fass wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. Grundsatzbeschluss fiir das Modell Stralenbeleuchtung Laa

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, nachfolgenden Grundsatzbeschluss zu fassen:

Der Gemeinderat moge, das am 3. Okfober 2012 in einer Informationsveranstaltung fiir alle
Gemeinderiten vorgestellte Modell zur Sanierung der StraBenbeleuchtung in der GroBgemeinde
Laa an der Thaya beschlieBen. In den nachsten Jahren kommt auf die Stadtgemeinde Laa an
der Thaya im Bereich der StraBenbeleuchtung ein erheblicher Sanierungsbedarf zu. Die Griinde
dafiir sind, dass bestimmte Leuchtmittel bis 2017 auslaufen, Masten und Tragwerke einer Sa-
nierung bediirfen und die elektrische Basisverkabelung evaluiert und saniert gehort. Alternativ
zu einer unkoordinierten, stiickweisen Sanierung liegt nun ein Modell zur pauschalen Sanierung
von 1.523 Lichtpunkten (der 2.232 Lichtpunkte insgesamt) in der GroBgemeinde Laa an der
Thaya vor, das gemeinsam mit dem Ziviltechniker Ing. Gruber/Fa. Lux erarbeitet wurde. Grund-
satzlich kann mit diesem Modell grosso modo im Rahmen einer pauschalen Annuitat pro Jahr
die Neuinvestition durch die Energieeinsparungen gedeckt werden. Das detaillierte Konzept mit
den inhaltlichen und finanziellen Details liegt vor. Der Gemeinderat mdge eine Willensbekun-
dung dazu abgeben, ob dieses Modell weiterverfolgt werden soll.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Stadtrat Neumayer berichtet {iber die offizielle Verlethung der Bezeichnung Klima- und Modeil-
Region fiir das Land um Laa bzw. die Stadtgemeinde Laa an der Thaya und geht im Detail auf
die Optimierungschancen in Zukunft fiir die GroBgemeinde Laa an der Thaya und das Land um
Laa ein.

Ende der Sitzung: 21.20 Uhr




Blrgermeister: .......cccovviininsmns e
Ing. Manfred FASS

SChrftfUNrUNG: woeeee e

Robert KRENDL

FUF diE OVP: oo ereeaaanas

FUr die SPO: oot eeeaee e

FOr proLAA: L

FUr die FPO: oo v e




AMT DER NIEDEROSTEAREICHISCHEN LANDESREGIERUNG

Gruppe Baudirektion
Gebietsbauamt | - Korneuburg
Postanschritt 2100 Korneuburg, Laaer Strafe 23

NO Gebietsbayamt Komeuburg |, 2100

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

2. H. des Blurgermeisters ‘ | Achtung! -
Stadtplatz 43 Neue Adresse und Telefonnummer des
2136 Lag an der Thaya - Gebietsbauamtes Korneuburg:
Laaer Strafe 23, 2100 Korneuburp,
Tel. 02262 9025 45124, Fax 02262 9025 45120
Beilagen
GBA KO-D-126/028-2010
Kennzeichen {bei Antwort bitte angeben)
(0 22 62) 9025
. Bezug Bearbeiterin Durchwahi Datum
- Ing. Werner Gube 45144 11.02.2011
Betrifft
Stadtgemeinde Laa an der Thaya, Bewertung von Gemeindehdusern in der KG Laa an
der Thaya
\ BEWERTUNGSGUTACHTEN
‘1
J
. Liegenschaften: a) EZ 4414, KG Laa an der Thaya

(¥ohann Sebastian Bach-Gasse 8)

b} EZ 4822, KG Laa an der Thaya
. {Mozarigasse 1)

¢) EZ 4519, KG Laa an der Thaya
(Mozartgasse 2}

d) EZ 4631, KG Laa an der Thaya
(StaatshahnstraBe 123)

e) EZ 4732, KG Laa an der Thaya
(Staatsbahnstrafle 125 - Josef Haydn-Gasse 1)

f) FZ 4415, KG Laa an der Thaya
(Staatsbahnstrale 137 — KindergartenstraBe 2)




[ (]

Zusammenfassung

Liegenschaft | Verkehrswert 1/1 Anteil

a) EZ 4414, KG Laa an der Tﬁaya
(Johann Sebastian Bach-Gasse g8) € 149.000,--

b) EZ 4822, KG Laa an der Thaya
. (Mozartgasse 1) € 185.000,--

¢) EZ4519, KG Laaan der Thaya
(Mozartgasse 2) € 188.000,--

d) EZ 4631, KG Laa an der Thaya
(StaatsbahnstraBe 123) £ 270.000,--

¢} EZ 4732, KG Laa an der Thaya
(StaatsbahnstraBe 125 - Josef Haydn-Gasse 1) € 213.000,-

f) EZ 4415, KG Laa an der Thaya
(StaatsbahnstraBe 137 — Kindergartenstrafie 2} € 160.000,--

Gesamt __ -€:iFH000~——

A -A&'S 004~
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Aunftraggeber: Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya, Stadtplatz 43, 2136 Laa/Thaya

Zweck der Bewertung: Feststellung des Verkehrswertes der vorangefithrten Liegenschaften.
Die Stadtgemeinde beabsichtigt diese gemeindeigenen Liegenschaften

- zu verkaufen. Dieses Rechisgeschaft bedarf der Bewilligung des Amtes

der NO Landesregierung.

Bewertungsstichtag:  15.01.201]

Grundlagen: a) Besichtigung der Liegenschaften am 10.01.2011, 12.01.2011 und
13.01.2011 im Beisein eines Vertreters der Stadtgemeinde Laa,

Herrn Ing. Franz Winna.
b) Kopie der Grundbuchsausziige — Abfragedatum 29.12.2010
. ¢) Mappenplankopien
d) Fliachenwidmungsplankopien
) Baubehordliche bewilligte Finreichpldne
f) Einsichtnahme in die Bauakte der Stadigemeinde Laa

g) Zinsliste der Hausverwaltung Mag. Alois Rosenberger vom
10.01.2011

h) Erhebungen am Bauamt der Stadtgemeinde Laa

i} verwendeie Literatur: LBG, Kranewitter, Ross-Brachmanmn,
Immobilicnbewertung Osterreich

Allgemeine Vorbemerkungen

s Das Gutachten wurde ausschiieBlich nach den Bestimmungen des
. Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt,
Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs. 2 LBG ermittelt.
Die Verkehrswertswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.
Withrungsbetrige sind in Eurc angegeben, Flichenmabe in Quadratmeter.
Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde ausschlieBlich durch #HulBeren
Angenschein  anldsslich der Befundanfnahme festgestellt und Kklassifiziert. Detaillierte
Unersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstdrende Untersuchungen
wurden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben fiber nicht sichibare Bauteile und Baustoffe aus
Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Annahmen beruhen,
¢ Dic Bewertung allfilliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von einer
Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkenformen Ausfithrung ausgegangen.
¢ Der Wertermittlung werden die Umstiinde zugrunde pelegt, die im Rahmen einer iiblichen,
ordnungsgemificn und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
srtlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.
Die Umsatzsteuer ist in den angefiihrten Preisen nicht enthalten.
Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass keine Kontamination des Bodens verhanden
ist. Beim Lokalaugenschein ergaben sich keine Verdachtsmomente hiefiir.

M




BEFUND

Beschrejbung der einzelnen Lieg enschaften:

a) EZ 4414, KG Laa an der Thaya (2136 Laa, Johann Sebastian Bach-Gasse 8)

‘Die Liegenschaft besteht aus den Grundstiicken N1. 3770/12 und 3770/91, KG Laa/Thaya

GriBe: 1.678 m? und 242 m? (gesamt 1.920 m?)

-Lage: ostlich des Hauptplatzes, Kreuzungsbereich Hubertusgasse und
Johann Sebastian Bach-Gasse, beide Grundstiicke liegen nebenein-

ander und bilden eine Einheit

Form: : rechteckig, wobei entlang der Johann Scbastian Bach-Gasse
eine Frontlinge von ca, 45 m vorhanden 1st

Oberflichenbeschaffenheit: horizontal eben

Widmung: Bauland-Wohngebiet, ungeregelies Bauland

Bebauung im umliegenden :
Bereich: die umliegenden Grundstiicke sind vorwiegend mit Einfamilien-

wohnhinsern bebaut

Bebauung: die Liegenschaft ist in der Natur mit einem Wohngebiude bebaut

Beschreibung des Gebiiundes:
Das Wohngebiude ist in offener Bauweise auf der Liegenschaft errichtet. Das Gebaude besteht

auf dem Grundstiick Nr. 3770/91. Dieses Grundstiick ist vom Gartengrundstiick Nr. 3770/12
umgeben.

Folgende Riaumlichkeiten bzw. Wohnungen sind vorhanden:

ErdgeschoB:

Wolmung 1 ~ Vorraum, Bad + WC, Wohnkiiche und Zimmer 44 66 m?
Wohnung 2 - Vorraum, Bad + WC, Wohnkiiche und Zimmer 53,38 m?
Wohnung 3 - Vorraum, Bad + WC, Wohnkiiche und Zimmer 53,38 m?
Wohnung 4 - Vorranm, Bad + WC, ‘Wohnkiiche und Zimmer 44,66 m*?
1. Stock:

Wohnung 5 - Vorraum, Bad + WC, Wohnkiiche und Zimmer 44,66 m?
Wohnung 6 - Vorranm, Bad + WC, Wohnkiiche und Zimmer 533,38 m?
Wohnung 7 - Vorraum, Bad + WC, Wohnkiiche und Zimmer 53,38 m?
Wohnung 8 - Vorraum, Bad + WC, Wohnkiiche und Zimmer 44,66 m?
Keller:

Kellerabteile 1-8, 2 Zihlerriume und Génge mit einer Nutzfliche von ca. 190 m?




Techmnische Beschreibung:
AuBenwinde:

Innenwiinde:
Decken:

Dachform:
Eindeckung:
Fenster:
Tiiren:
Stiege:

FuBhiden:

Heizung:
Anschliisse:

Baualter:

Bau- u. Erhaltungszustand:

Aulienanlagen:

25 cm starkes Hohlblockziegelmauerwerk
+ Vollwarmeschuiz 6 cm - ErdgeschoB und . Stock
40 cm starkes Betonmauerwerk — Keller

40 cm Vollziegelmauerwerk
7 em, 12 cm Vollziegelmauerwerk

Massivdecken + Wirmedimmung am Dachboden (1 0cm)
und Keller (5 cm) '

Satteldach

Sirangfalzziegel

Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Eingangstiirer — Alukoustruktion. Holztiren
Holzstiege mit verputzter Untersicht, Massivstiege

Terrazzo — Gang, Keller
Beton — Keller

Einzelofenheizung
Strom, Wasser, Kanal, Gas

Baunbewiiligung — 24.03.1952
Beniitzungsbewilligung — ca. 1954, kein Bescheid im Bauakt

schlecht, dringende Erhaltungsarbeiten sind erforderlich, durch
hohen Grundwasserstand ist fallweise der Keller iiberflutet. Im
Jahre 1987 wurde der Vollwirmeschutz, Fenstertausch, Eingangs-
tiiven und Wirstedidmmung im Dachboden vnd bei der Kellerdecke
durchgefithrt. Das Kellermauerwerk weist starke Feuchtigkeits-
schiden auf (Putzabplatzungen). Die Dacheindeckung samt Kamin-
kdpfen ist in einem sehr schlechtem Zustand. Eine Erneuerung der
Dacheindeckung sam: Unterdach und Kaminkopfen ist erforder-
lich. Die bereits durchgefithrten Instandsetzungskosten aus dem
Jahre 1987 betragen £ 77.000,--.

Nutzwasserbrunnen, Einfriedungen

Beschreibung der Wohnungen:
Dic Wohnungen wurden stichprobenart

dem Baualter entsprechenden Zustand sind, Die Fulboden bestehen aus PVYC- bzw. Teppichbdden
in den Zimmern. Die Sanitirrdume sind groBtenteils gefliest. Die Beheizung bestcht aus
Einzeltfen. Laut Zinsliste und laut Auskunft der Hausverwaltung Mag. Alois Rosenberger (Frau
Schiitz) handelt es sich vorwiegend um Wohnungen der Kategoric B. Die Mietvertrige, soweit
welche vorhanden sind, sind als unbefristet abgeschlossen.

ig besichtigt. Dabei wurde festgestellt, dass diese in eimem

————————————————————————




Johann Sebastian Bach-Gasse 8




7
b) EZ 4822, KG Laa an der Thaya (2136 Laa, Mozartgasse 1

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick Nr. 3770/18, KG Laa/Thaya

Grifie: 910 m?

Lage: ' gstlich des Hauptplatzes, Kreuzungsbereich Mozartgasse und
Staatsbahnstrabe

Form: o © rechteckig, wobei in der Mozartgasse eine Frontlinge von ca. 40 m
und in der StaatsbahnstraBe eine Frontlénge von ca. 22,50 m vor-.
handen ist - '

Oberfliichenbeschaffenheit: horizontal eben
Widmung: Bauland-Wohngebiet, ungeregeltes Bauland
Bebauung. im vmliegenden - : =
' Bereich: : die umliegenden Grundstiicke sind vorwiegend mit Einfamilien-

wohnhinsern bebaut

Bebanung: die Liegenschaft ist in der Natur mit einem Wohngebiiude und
einem Nebengebiude bebaut

Beschreibung des Gebiudes:
Das Wohngebaude ist in offener Bauweise auf dem Grundstiick Nr. 3770/18 errichiet.

Folgende Riumlichkeiten bzw. Wohnungen sind vorhanden:

Erdgeschob:
Wohnung 1 — Vorraum, Bad, WC, Kiiche, 2 Zimmer 50,60 m?
Wohuung 2 - Vorraum, Bad, WC, Kiiche, 2 Zimmer 52,67 m*
Wohnung 3 - Vorrzum, Bad, WC, Kiiche, 2 Zimmer, Kabineft 61,16 m?
Wohnung 4 - Vorraum, Bad. WC, Kiiche, 2 Zimmer 50,60 m?
. 1. Stock: :

Wohnung 5 - Vorraunm, Bad, WC, Kiiche, 2 Zimmer 50,60 m?
Wohnung 6 - Vorraum, Bad, WC, Kiiche, 2 Zimmer 52,67 m?
Wohnung 7 - Vorraum, Bad, WC, Kiiche, 2 Zimmer, Kabinett 61,16 m?
Wohnung 8 - Vorraum, Bad. WC, Kiiche, 2 Zimmer ' 30,60 m?
Keller: _
Kellerabieile 1-8, Zéhlerraum und 2 Abstellrdume mit einer Nutzfliche von ca. 208 m?
Dachbeden: Waschkiiche, Trockenboden und Bodenraum mit '

einer Nutzfliche von ca. 220m?
Technische Beschreibung:

_ # AuBenwiinde: 25 cm starkes Hohlblockziegelmauerwerk
+ Vollwirmeschutz 6 cm - ErdgeschoB und 1. Stock
ca. 40 cm starkes Betonmauerwerk — Keller
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Innenwiinde: ca. 40 cmund 2 cm Vollziegelmauerwerk
ca. 7 cm Diiwa-Winde
Decken: Massivdecken + Wirmedimmung arn Dachboden (10 cm)
und Keller (5 cm)
Dachform: Walmdach
"Eindec:kung: Ziegel auf Unterdach (Holzschalung)
Fenster: - Kunststofffenster mit Isolierverglasung
“Tiiren: Eingangstiiren -~ Kunststoff, Holztiiren
_Stiegé: | Holzstie ge mit verputzter Untersicht
‘Fulibdden: Terrazzo — Gang
' : Beton — Keller
Heizung: Einzelofen
Anschliisse: Strom, Wasser, Kanal, Gas
Baualter: Baubewilligung — 30.04.1954

Beniitzungshewilligung — 30.12.1964

Bau- u. Erhaltungszustand: mittelgut, laufend instandgehalten
1995 — komplette Instandsetzung des Gebaudes (Drach, Fenster,
Eingangstiiren,  Fassaden, Wirmeisolierungen) Die  bereits
durchgefiihrten Instandsetzungskosten aus dem Jahre 1995 betragen
€ 111.000,--.

Aulienanlagen: Gehwege und Zufahrtsbereich Garage - Bitukies

Beschreibung der Wohnungen:
Die Wohnungen wurden stichprobenartig besichtigt. Dabei wurde festgestellt, dass diese in einem

. dem Baualter entsprechenden Zustand sind. Die FuBlbdden bestehen aus PVC- bzw. Teppichbdden
in den Zimmemn. Die Sanitisrimme sind groBtenteils gefliest. Die Beheizung besteht aus
Einzelofen. Vereinzelt wurde auf Kosten der Mieter cine Gaszentralheizungsanlage eingebaut
(Gaskombitherme). Laut Zinsliste und laut Auskunft der Hausverwaltung Mag. Alois Rosenberger
(Frau Schiitz) handelt es sich vorwiegend um Wohnungen der Kategorie B. Die Mietvertrige,

‘soweit welche vorhanden sind, sind als unbefristet abgeschlossen.

2. Nehengebiiude :
Das Nebengebiude ist in der nordwestichen Grundstiicksecke errichtet. Es sind 2

Garagenstellplitze mit einer Nutzflache von insgesami ca. 35 m? eingebaut. Die Umfassungswinde
sind in Massivbauweise errichtét. Das Pultdach ist mit Welleternit eingedeckt. Der FuBboden
besteht aus Beton. Die beiden Kipptore bestehen aus einer einfachen Blechkonstruktion. Das
Baualter ist unbekannt, wird auf ca. 30-40 Jahre geschétzt. Der Bauzustand ist mittelgut. Im Bauakt
liegt keine Baubewilligung auf. -
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¢) EZ 4519, KG Laa an der Thaya (2136 Laa, Mozartgasse 2)

Dic Liegenschaft besteht aus den Grundstiicken Nr. 3770/86 und 3770/110, KG Laa/T haya

Grige: 579 m? und 271 m? (gesamt 850 m?)

Lage: astlich des Haaptplatzes, Kreuzupgsbereich Mozartgasse und
StaatsbahnstraBe, beide Grundstiicke liegen nebeneinander und
bilden eine Einheit -

* Form: - annithernd rechteckig, wobei entlang der Mozartgasse eine

Frontlinge von ca. 40 m und entlang der StaatsbahnstraBe eine
Froritlange von ca. 22,50 m vorhanden ist

: ‘Oberfliichenbeschaffenheit: horizontal eben

Widmung: . Bauland-Wohngebiet, ungeregeltes Bauland -

" Bebauung im umliegenden S

Bereich: die umliegenden Grundstiicke sind vorwiegend mit Einfamilien-

wohihausern bebaut

Bebauung: die Liegenschaft ist in der Natur mit einem Wohngebiude bebaut

Beschreibung des Gebiiudes:
Das Wohngebiude ist in offener Bauweise aof den Grundstiicken Nr. 3770/86 und 3770/110

errichuet.

Folgende Raumlichkeiten bzw. Wohnungen sind vorhanden:

Stiege 1,2:

ErdgeschoB:

Wohnung 1 - Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohuraum 2200 m?
Wohnung 2 - Vorraum, Bad, WC, Wohnkiiche, Kabinett und Zimmer 56,52 m?
Waohnung 3 - Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohnraum 22,00 m?
1. Stock:

Wohnung 4 - Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohnraum 22,00 m?
Wohnung 5 - Vorraum, Bad, WC, Wohnkiiche, Kabinett und Zimmer 56,52 m?
Wohnung 6 - Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Woharaum 22,00 m?
Keller: 2 Abstelirdume (tirr Fahrzeuge), Kellerabieile 1-12

- Gang mit einer Nutzfliche vonca. 208 m?
Dachboden: Waschkiiche, Trockenboden und Dachboden mit einer

Nutzfldche von ca. 187 m?

Technische Beschreibung:

AuBenwiinde: 25 cm starkes Hohlblockziegelmauerwerk

+ Vollwirmeschutz 6 cm - ErdgeschoB und 1. Stock
ca. 40 cm starkes Betonmauerwerk — Keller
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Innenwiinde: ca. 40 cm und 12 cm Vollziegelmauerwerk
ca. 7 ¢m Dilwa-Winde
Decken: Massivdecken + Wiirmedammung am Dachboden (10 cm)
und Keller (5 cm) ‘
Dachform: Walmdach
Eindeckung: Ziegel' mit Unterdach (Holzschalung)
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Tiiren: Eingangstﬁrén - Kunsistoff, Holztitren
Stiege: Holzstiege mit verputzter Untersicht
Fufibiden: Tesrazzo — Gang
Beton - Keller
i . Heizung: Einzelofen
‘ Anschliisse: Strom, Wasser, Kanal, Gas
} Baualter: Baubewilligung —1954

Bau- u. Erhaltungszustand:

Bentitzungsbewilligung — 1957

mittelgut, laufend instandgehalien

1995 — kompletie Instandsetzung des Gebéudes (Dach, Fenster,

Fingangstiiren, Fassaden, Isolierungen)
Die bereits durchgefiihrten Instandsetzungskosten aus dem
Jahre 1995 betragen € 141.000,--,

AuBenanlagen: Wege und Zufabhrt mit Asphalt

Beschreibung der Wohnurigen:
Die Wohnungen wurden stichprobenartig besichtigt. Dabei wurde festgestellt, dass diese in cinem

dem Baualter entsprechenden Zustand sind. Die Fubdden besiehen aus PVC- bzw. Teppichbtiden

. in den Zimmern, Die Sapitirrdume sind groBtenteils gefliest. Die Beheizung besteht aus
Einzelofen. Vereinzelt wurde auf Kosten der Mieter eine Gaszentralheizungsanlage eingebaut
(Gaskombitherme). Laut Zinsliste und laut Auskunit der Hausverwaltung Mag, Alois Rosenberger
(Frau Schiitz) handelt ¢s sich vorwiegend um Wohnungen der Kategorie B. Die Mietvertrige,
soweit welche vorhanden sind, sind als unbefristet abgeschlossen.
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d) EZ 4631, KG Laa an der Thaya (2136 Laa, Staatsbahnstrafie 123)

e Liegenschaft bésteht aus den Gmndstiicken Nr. 3770/25, 3770/109 und 3770/111,
K Laa/Thaya

Gribe: 525 m?, 773 m? und 152 m? (gesamt 1.450 m?)
Lage: ostlich des Héupfplatzes an der Staatshahnstralbe _
D zwischen Mozarigasse und Josef Haydn-Gasse, die Grundstiicke

: hegen nebenemander und bllden eine Einheit

Form: o .re'chtccklg, prel entlang dar StaatsbahnstraBe eine
: ' ' 'Fréntlﬁnge von ca. 38 m vorhanden ist

Oberﬂﬁchénbhschaﬂeﬁhelt honzonta} ebf:n

Wldmung : o Bau]and-Wohngebxet ungereveltes Bauland

Bebauung im umhegenden

Bereich: die umhegenden Grundstucke sind vorwiegend mit Wohngebiiuden
bebaut

Bebavuang:  die Liegenschaft ist in der Natur mit ¢inem Wohngebéude und
Nebengebiude bebaut

Beschreibung des GebZiudes:

Das Wohngebiude ist in offener Bauweise auf dem Grundstick Nr. 3770/25 errichtet. Das
Grundstiick Nr. 3770/111 liegt vor dem Wohngebidude zur  Staaisbahnstrale
(Vorgartengrundstiick). Auf dem Grundstiick Nr. 3770/109 (Gartengrundstiick) sind die Garagen
errichtet.

Folgende Riumlichkeiten bzw. Wohnungen sind vorhanden:

Stiege 1:

Erdgescholi:

Wohnung 1 — Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zlmmer 56,22 m?®
Wohnung 2 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
1. Stock: . '

Wohnung 3 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
Wohnung 4 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
2. Stock: _ _ :

Wohnung. 5 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und _3 Zimumer 56,22 m?
Wohnung 6 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
Stiege 2:

Erdgeschof:

Wohmmg 1 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?

Wohnung 2 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zizmncr 56,22 m?
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1. Stock:

Wohnung 3 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
Wohnung 4 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
2. Stock: _ _ .

Wohnung 5 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
Wohnung 6 - Vorraum, Kochnische, Bad, WC und 3 Zimmer 56,22 m?
Keller: 4 Garagen und Parteienkeller mit einer Nutzfliche von ca. 104 m?
Stiege 2: - ' : o
Keller: 4 Garagen und Parteiénkeller mii einer Nutzfliche vonca.. 104 m?

Technische Beschreibung:

Aullenwinde;:

Innenwinde:
Decken:

Dachform:
Eindeckung:
Fenster:

Tiren:

Stiege:
FuBibiden:
Heizung:
Anschliisse:

Baualter:

Ban- u. Erhaltungszustand:

25 cm starkes Hohiblockziegelmauerwerk
+ Vollwirmeschutz 6 cm - Erdgeschof und 1. Stock
ca. 40 cm starkes Betonmauerwerk — Keller

ca. 40 cm und 12 cm Vollziegelmaunerwerk
ca. 7 cm Diiwa-Wiinde

Massivdecken + Wirmedimmung am Dachboden (10 cm)
und Keller (5 cm)

Walmdach
Ziegel mit Unterdach (Holzschalung}
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Eingangstiiren — Alukonstruktion, Holztilren
Fliigeltore — Alukonstruktion (Garage)

Massivstiege

Terrazzo — Giinge, Beton - Keller, Beton - Garagen

Einzelofen '

Strom, Wasser, Kanal, Gas

ca. 1954 — Baubewilligung, im Bauakt liegt kein Bescheid auf

ca. 1957 — Beniitzungsbewilligung, im Bauakt liegt kein Bescheid
auf

mittelgut, laufend instandgehatten

1998 — kompiette Instandsetzung des Gebaudes (Dach. Fenster,
Eingangstilren, Tore, Fassaden, Wirmeisolierungen)

Die bereits durchgefithrten Instandsetzungskosten aus dem
Jahre 1998 betragen € 233.000.,--.
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AunBenanlagen: Gehwege und Hoffliche asphaltiert

Beschreibung der Wohnungen:
Die Wohnungen wurden stichprobenartig besichtigt. Dabei wurde festgestellt, dass diese in einem

dem Baualter entsprechenden Zustand sind, Die FuBbosden bestehen aus PVC- bzw. Teppichboden
in den Zimmern, Die Sanitirriume sind grobtenteils gefliest. Die Beheizung besteht auos
Einzeltfen. Vereinzelt wurde auf Kosten der Mieter eine Gaszentralheizungsanlage eingebaut
{Gaskombitherme). Laut Zinsliste und laut Avskunft der Hausverwaltung Mag. Alois Rosenberger |
(Frau Schiitz) handelt.es sich vorwiegend um ‘Wohnungen der Kategorie B. Die Mietvertrige.
soweit welche vorhanden sind, sind als unbefristet abgeschlossen. '

2. Nebengebinde _ o
Das Nebengebiude ist entlang der risckwirtigen Grundgrenze auf dem Grundstiick Nr. 3770/ 109

errichter. Es sind 11 Garagen mit einer Nutzfliche von je ca. 15 m? eingebaut. Die
Umfassungswinde sind in Massivbauweise ertichtet. Das Pultdach ist mit Welleternit eingedeckt.
Der FuBboden bestent aus Beton. Die Garagenkipptore sind aus einer einfachen Blechkonstrukiion

. hergestelit. Eine Bau- und Beniitzungsbewilligung liegt im Bauakt nicht auf. Das Baualter wird auf -
ca. 40 Jahre geschitzt. Der Bau- und Erhaltungszustand ist mittelgut bis schiecht.




Staatsbahnstrafe 123
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¢) EZ 4732, KG Laa an der Thaya (2136 Laa, StaatsbahnstraBe 125 - Josef Haydn-Gasse 1)

Grobe:

Form:

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick Nr. 3770/87, KG Laa/Thaya

858 m?

ostlich des Hauptplaizes, Kreuzungsbereich Josef Haydn-Gasse

und Staatsbahnstraﬁe

rcchtecklg, wobcl entlang der Staatsbahnstralie eine

Frontlinge von ca. 22,50 m und entlang der Josef Haydn- Gasse ist

- cine Frontlinge von ca. 40 m vorhanden

Oberﬂachenbeschaﬁenhelt

Wldmung

-Bebauungnnnmhegenden BRI T T :
. die umliegenden Grundstiicke sind vorwiegend mit Wohngebiiuden

Bereich:

Bebauung:

hori?on’tal '_ebeﬁ

, BaulandiWOhngébiet, ungeregeltes Bauland

bebaut

die Liegenschaft ist in der Natur mit einem Wohngebiude
bebaut

Beschreibung des Gebitudes:
Das Wohngebiude ist in offener Bauweise auf dem Grundstiick Nr. 3770/87 errichtet,

Folgende Riumlichkeiten bzw. Wohnungen sind vorhanden:

ErdgeschoB:
Wohnung 1 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC und 2 Zimmer 50,70 m?
Wohnung 2 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC und 2 Zimmer 52,70 m?
Wohnung 3. Vorfauni, Kiiche, Bad, WC, 2 Zimmer und Kabinett 61,22 m?
Wohnung 4 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC und 2 Zimmer , 50,08 m?
1. Stock:
Wohnung 5 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC und 2 Zimmer 50,70 m?
Wohnung 6 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC und 2 Zimmer 52,79 m?
Wohnung 7 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC, 2 Zimmer und Kabinett 61,22 m?
Wohnung 8 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC und 2 Zimmer 50,08 m?
Keller: - : Kellerabtelle i-8,2 Abstellraume filr Fahrridder mit

einer Nutzfliche von ca, : 208 m?
Dachboden: Waschkiiche, Trockenboden und Bodenraum mit einer

Nutzﬂache von ca. . - 220 m?
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Technische Beschreibung:
AuBenwiinde: 25 cm starkes Hohlblobkziege}mauerwerk

+ Vollwiirmeschutz 6 cm - ErdgeschoBb und I. Stock
_ca. 40 ¢m starkes Betonmauerwerk — Keller '

Innenwiinde: ca. 40 cm und 12 cm Vollziegelmauerwerk
ca. 7 cm Dilwa-Wiande

Decken: ~ Massivdecken + Wirmedimmung am Dachboden (20 cm)
: ' undKelle_r {7 cm)

Dachform: - Walmdach i
Eiﬁdeckung: | Zieg;al mit Unterdéch (Holzschalung)
Fenster: | .Kunststofffcnster mit isolierverglasung

: 'fiiren:' oo Eingangstiiren — Alukonstruktion, Holztiiren
Stiege: Holzstiege mit verputzter Untersicht
Fufibiden: Tetrazzo — Gang, Beton — Keller
Heizung: Einzeiofen
Anschliisse: Strom, Wasser, Kanal, Gas
Baualter: Baubewilligung ca. 1954

Beniitzungsbewilligung ca. 1957

Bau- u. Erhaltungszustand: mittelgut, iaufend instandgehalten
1999 - komplette Instandsetzung des Gebiudes (Dach, Fenster,
Eingangstiiren, Fassade. Wirmeisolierung)
Die bereits durchgefiihrten Instandsetzungskosten aus dem
Jahre 1999 betragen € 121.000,--,

AuBenanlagen: Gehwege - Bitukies

Beschreibung der Wohnungen:
Die Wohnungen wurden stichprobenartig besichtigt. Dabei wurde festgestellt, dass diese in einem

dem Baualter entsprechenden Zustand sind, Die FuBbdden bestehen aus PVC- bzw. Teppichboden
in den Zimmern. Dic Sanitdrriume sind groBtenteils gefliest. Die Beheizung besteht aus
Einzelofen. Vereinzelt wurde auf Kosten der Mieter eine Gaszentralheizungsanlage eingebaut
(Gaskombitherme). Laut Zinsliste und laut Auskunft der Hausverwaltung Mag. Alois Rosenberger
(Frau Schiitz) handelt es sich vorwiegend um Wohnungen der Kategorie B. Die Mietvertriige,
soweit welche vorhanden sind, sind als unbefristet abgeschlossen,
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f) £Z 4415, KG Laa an der Thaya (2136 Laa, Staatsbahnstrafie 137 - Kindergartenstrafe 2)

Die Liegenschaft besteht aus den Grundstiicken Nr. 377(/50 und 3770/92, KG Laa/Thaya
Grife: _ 448 m* und 183 m? {gesamt 631 m?}
Lage: IR stlich des Hauptplatzes, Krenzungsbereich StaatsbahnstraBe —

KindergartenstraBe, beide Grundstiicke liegen nebeneinander
und bilden ¢ine Einheit

Form: _ annaliér’nd d'reic'c‘ksﬁ)rmi Z, wobei entlang der StaatsbahnstraBe eine

Frontlange von ca, 30.m und entlang der KindergartenstraBe
eine Frontlange von ca. 32 m vorhanden ist

_- Obei'ﬁﬁehenbeschaﬁ‘enheit: horizontal eben :

_'Wldmung -_ . .‘ .Bauland-Wohhgebiet’, ungeregelies Bauland
Bebanung im umllegenden : : : '
Bereich: . die umhegenden Grundstucke sind vorwiegend mit Wohngebauden
B ' bebaut
Bebauung: die Liegenschaft ist in der Natur mit cinem Wohngebdude
bebaut

Beschreibung des Gebidudes:
Das Wohngebdude ist in gekuppelter Bauweise auf dem Grundstiick Nr. 3770/92 ermrichtet.

Zwischen Wohnhaus und KindergartenstraBie liegt das Gartengrundstiick Nr. 3770/50.

Folgende Riumlichkeiten bzw. Wohnungen sind vorhanden:

‘ErdgeschoB:
Wohnung 1 - Vorraum, Kiiche, Bad, WC, 2 Zimmer und Kabinett 66,00 m?
Wohnung 2 - Vorraum, Bad+W(C, Speis, Vorranm + Garderobe, Kiiche,

2 Zimmer und Kabinett 67,29 m?
1. Stock: - S
Wohnung 3 - Vorraum Kiiche, Bad, WC, 2 Zimmer und Kabinett 66,00 m?
Wohnung 4 - Vorraum, Bad+WC, Speis, Vorraum + Garderobe, Kiiche,

2 Zimmf;r und Kabinett 67,29 m?
DachgeschoB:
Wohnung 5 - Vorraum, Bad+WC, Kiiche, Zimmer, Wohn- u. Schlafraum 57,09 m?

Bodenraum mit einer Nutzfldche veon ca. 67,00 m?
Keller; Kellerriume 1-5, Pumpenraum, Abstellraum

-mit einer Nutzfliiche von ca. : 129 m?




Technische Beschreibung:

Aufenwinde: 25 cm starkes Hohlblockziegelmanerwerk
+ Vollwirmeschutz 6 cm - ErdgeschoB und 1. Stock
ca. 40 cm starkes Betonmauerwerk — Keller

Innenwiinde: ca. 40 cm und 12 cm Vollziegelmauerwerk
ca. 7 em Dilwa-Wiinde

_Decken:. . | Massivdecken + Wirmedimmung am Dachboden (10 cm)
_ - und Keller {3 cm) '

:hachfoi-m: - : Satteldach |

Eindeckung: ' Ziegel, nur bei Dachausbau Urniterdach (Holzschalung), sonst

: auf Lattung '

"Fe:llster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Tiren: : Eingangstiiren — Kunststoff, Holztiiren

Stiege: Holzstiege mit verputzter Untersicht, PVC-Belag

Fuﬂhﬁden: Terrazzo — Gang, Beton _ Keﬂer

Heizung: Einzelofen

Anschliisse: Strom, Wasser, Kanal, Gas

Baualter: ca. 1953 Baubewilligung {kein Bescheid vorhanden)

ca. 1954 Beniitzungsbewiligung (kein Bescheid vorhanden)

Bau- u. Erhaltungszostand: mittelgut bis schlecht, 1990 Instandsetzung des Gebaudes
{Fassade, Fenster, Emgangstiiren. Wirmeisclierung)
Die bereits durchgefithrien Instandsetzungskosten ans dem
Tahre 1990 betragen € 89.000,--,

Aulienanlagen: Einfriedungen, Wege mit Asphaltbelag

Beschreibung der Wohnuongen:
Die Wohnungen wurden stichprobenartig besichtigt. Dabei wurde festgestellt, dass diese in einem

demn Baualter entsprechenden Zustand sind. Die Fullbiden bestehen aus PVC- bzw. Teppichbiden
in den Zimmern. Die Samitdrrdume sind gréBtenteils gefliest. Die Beheizung besieht aus
Einzelbfen. Vereinzelt wurde auf Kosten der Mieter eine Gaszentralheizungsanlage eingebaut
{Gaskombitherme). Laot Zinsliste und lant Anskunft der Hausverwaltung Mag. Alois Rosenberger
(Frau Schiitz) handelt es sich vorwiegend um Wohnungen der Kategorie B. Die Mletvertrage
soweit welche vorhanden sind, sind als unbefristet abgeschlossen.
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SiaatsbahnstraBe 137 — Kindergartenstrafie 2




BEWERTUNG

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschafisbewertungsgesetzes (LBG)
nach dem Sachwert- und dem Ertragswertverfahren, Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des

Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriecbenen Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis

bestimmi, der iiblicherweise im redlichen Geschiiftsverkehr bei einer Verdufierung zu erzielen
wiire. Dabei sind alle tatsichlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstdnde, die den Preis
beeinflussen zu beriicksichitigen. AuBergewthnliche oder persdnliche Verhiltnisse haben jedoch

auBer Bedacht zu bleiben.

In der Bewertungslehre' und in. der Praxis ist bei Objekten wie den vorliegenden, das

Sachwertverfahren und das E.rtl'ﬂ swertverfahren als Methode zur Ermittlung des
Verkehrswertes anerkannt. R B | |

Wihrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwiirtigen Ertrag der Liegenschaft and ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang besieht,

beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass eine solche

Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus Bodenwert und Wert
der baulichen Substahz andererseits gegeben ist. Die Anwendung beider Verfahren und deren
Abwigung gegencinander muss bei einem Objekt wie dem vorliegenden das aussagekriftigste
Ergebnis bringen, wobei dem ermittelten Ertragswert naturgemil das grofere Gewicht zukommen
wird, da Objekte wie das zu bewertende mit dem Ziel erworben werden, daraus ¢inen Ertrag zu

gewinnen.

a) EZ 4414, KG Laa a.d. Thava (Johann Sebastian Bach-Gasse 8)

SACHWERT R S

A) Bavwert

Der Bauwert wird aus dem Neubauwert mit einem Abschlag fiir die technisch-wistschaftliche
Abnutzung wihrend der bisherigen Bestanddauer ermittelt. Der Neubauwert wird unmter
Zugrundelégung des umbauten Raumes ermittelt. Die Alterswertminderung erfolgt nach der

Literatur von Ross-Brachmann und Kranewitter.
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Berechnung des umbauten Raumes:

1) Wohngebiude
a) Erdgeschol:
24.00 x 9,80 + 6,00 x 1,10 = 241,48 m? x 2,95 = 712, m?
b) 1.Stock:
241,48 m? x 2,95 = 712, m?
¢) Keller: "
24148 m2 % 240 = 580.-- m?
. @) Dachboden
241,48 m2 x 3,8072 = 459, m?

umbauter Raum 2.463.-- m?

Abschreibung wegen Alterung

56/80 .. [ineare Abschreibung 70 %
tay 712;-- m® 4 € 330, £ 234960,
ab 70 % fiir Alterung €164.472.-
€ T0DA488.-
i b 712,--m3 4 €320, €227.340,--
o - b 70 % fir Alterung  €159.488.-
€ 68.352.--
ic) 580,-m?*a€175,-- € 101.500,—-
ab 70 % fiir Alrerung £ 71.050.-- € 30450,
1d) _459,» m*a €102, £ 46.818,--
ab 70 % fir Alterung € 32.773.--
£ 14.045,--
Ubertrag € 183.335,--
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Ubertrag € 183.335,--
'2) Auflenanlagen:
‘Nutzwasserbrunnen, Einfriedungen
| Zeitwert, Pauschale £ 2000,
3) Anschliisse: _
Strom, Wasser, Kanal, Gas ' Zettwert, Panschale € 17.500,--
£ 202.835,--
- 10 % verlorene Banaufwand € 20284 -
£ 182.551,—
Bauwert € 183.000.--
B) Grundwert
ortsiiblicher Grundpreis BW £ 30,--fm?
- 20 % Bebauungsabschlag € 6.--/m?
€ 24,--/m?
Grundstiick Nr. 3770/12 1.678,-- m?
Grundstiick Nr. 3770/91 242 -- m?
1,920, m? x € 24, = £ 46.080,--
AufschlieBungskosten: V1920 x £€453,~x 1,25 = £ 24812
rd. € 70892,
. Grundwert € 71,000..-
Sachwert
AYBAUWETT ..ot it e e £ 183.000,--
B) GIUDAWELT ..o viiiei e et £  71.000.--

€_254.000,--
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Ertragswert {Johann Sebastian Bach-Gasse 8)

Mieten 1ant LiSIE .....oovsieiniieiiei e €  1.208,99 p.m.
Jahtesrohettrag: €120890x 12 = € 1450680
abziiglich 2 % Mietausfallwagnis € 290,--
abziiglich 0,5 % des Herstellungswertes.
fiir Instandhattung (rd. € 631.000,--) € 3.155.-- £ 3.445--
' £ 11.061,80
Unter Beriicksichtigung der Lage und Nutzung
. {(Wohnnutzung) ist fiir diese Liegenschaft ein
‘ Zinssatz von 4,0 % angeimessen.
{Empichlung des Hauptverbandes der SV)
Jahres-Reinertrag € 11.062,--
abziiglich Verzinsungsbetrag des Grundwertes
€71.000--x4 % = € 2840
100
Reinertrag der baulichen Anfage £ _ 8222 ..
Verviclfiltiger bei 4 % und 26 Jahre
Restnutzungsdauer: 15,98
. Ertragswert der baulichen Anlage:
€8.222.-- % 15,98 =rd. €131.387.56
€ 131.388.-

zuziiglich Grundwert

Ertragswert

rd.

€ T1.000.--

€ 202.387,56

€ 202.000.-
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C) Riickgestauter Reparaturbedarf
1) schadhafte Dacheindeckung entfernen und

Neugindeckung inkl. Unterdach ~ Pauschale £ 30.000,--

2} Trockenlegung lt. Gutachten Lester

vom 10.10.2010 € 40.000.--
Verkehrswert

Der Sachverstindige riumt dem Ertragswert die doppelte Bedeutung gegeniiber dem Sachwert
ein, daher Gewichtung 2:1 '

€ 202.000,-- x 2 + € 254.000, - =1d. £ 219.333,33
3
€ 219000,
abziglich riickgestauter Reparaturbedarf € 70,000,

€ 149.000.--

Dieser Rechenwert entspricht dem Verkehrswert und wird daher ohne weitcre Anpassung als

Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkehrswért der Liégenschaft EZ 4414, KG Laa a.d. Thaya, 2136 Laa/Thaya, Johann

Sebasiian Bach-Gasse 8, betrdgt zum Bewertungsstichtag 15.01.2011

€ 149.000,--
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‘b) EZ 4822, KG Laa a.d. Thaya (Mozartgasse 1
SACHWERT

A) Bauwert

Der Bauwert wird aus dem Meubauwest mit einem Abschlag fir die technisch-wirtschafiliche
Abnutzung wihrend der bisherigen Bestanddauer ermitielt. Der Neubauwert wird unter
Zugrandelegung des umbanien Raumes ermittelt. Die Alterswertminderung erfolgt nach der

Literatur von Ross-Brachmann und Kranewitter,
Berechnung des nmbauten Raumes:

1) Wehngebiiude
"~ a) ErdgeschoB:
26,50 x 9,80 =259,70 m?x 2,90 = 753,-- m?

b) 1. Stock:
26,50 x 9,80 = 259,70 m? x 2,90 = 753 - m?

c} Keller:
26,30 x 9,80 =259,70 m? x 2,30 = 597,-- m3

d} Dachboden
26,50 x 9,80 x 3,60/2 - 467,

2) Garage
7.00 x 6,00 x 2,20

02.--m?

umbauter Raum__ 2.662-- m?

Abschrethung wegen Alterung

A6/80 oo e e lineare Abschreibung 58 %
1a) 753, m?*a € 330, € 248.490,--
ab 38 % fiir Alterung C€144.124 -
£ 104.366,--

“Ubertrag € 104.366,--
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Ubertrag £ 104.366,--
1by 753,-- m? & € 320, € 240.960,--
ab 58 % fir Alterung € 139757,
€ 101.203,--
16597~ m?a € 175, € 104,475~
ab 58 % fiir Alterung € 60.596.-~ € 43.879.-
1d) 467, m? 2 € 102, € 47,634
. © ab 58 % fir Alterung € 27628
' € 20.006,—
2} Garage
92,-- m*a€ 180,-- € 16.560,--
ab 58 % fiir Alterung € 9.605.--
€ 6955,
3} Aufienaniagen:
Hotfbefestigungen, Einfriedung
Zeitwert, Pauschale € 2000
. -4) Anschiiisse:
Strom, Wasser, Kanal, Gas Zeitwert, Pauschale € _18.800,.-
€ 267.209,--
- 10 % verlorene Bauaufwand . £ 29721,
rd. € 207.433,-

Bauwert £ 267.000,--
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B) Grundwert

ortsiiblicher Grundpreis BW € 30,--/m?
- 20 % Bebauungsabschiag € 6--/m?
€ 24.--'m?
Grundstiick Nr. 3770/18 010,-m?2x €24, = € 21.840,--
AufschiieBungskosten: V910 x €453, x 1,25 = € 17.082.-
d. € 38.922-
Grundwert € 39000
Sachwert
A)BHUWETL L. ot crre v ir e e € 267.000.--
By Gruondwert ..........cocvvvvnvnivincni e, PN € 39.000,--
€ 306.000,--
Ertragswert (Mozartgasse 1
Mieten Latt LISte ..o ot i crr e € 819,74 p.m.
Jahresrohertrag: €819,74x 12 = £ 9383688
abziiglich 2 % Mietausfallwagnis € 196,74
abziiglich 0,5 % des Herstellungswertes
fiir Instandhaltung (rd. € 678.919,--) €3.394.60 €  33591.34
€ 624554
Unter Beriicksichtigung der Lage und Nutzung
(Wohnnutzung) ist fiir diese Liegenschaft ein
Zinssatz von 4,0 % angemessen.
(Empfehiung des Hauptverbandes der SV)
Jahres-Reinertrag €  6.245,54
abziiglich Verzinsungsbetrag des Grundwertes
€39.000.--x 4 % = €  1.560.--
160
Reinertrag der baulichen Anlage € 4.685.54
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Vervielfiltiger bei 4 % und 34 Jahre
Restnutzungsdauer: 18,41
Ertragswert der baulichen Anlage:

€ 4.685,54 x 1841 = rd. € 86.260,79
£ 86261,
zuziiglich Grundwert € 39000,
rd. € 125261,
Ertragswert € 125,000,
Verkehyswert

Der Sachverstindige rdumt dem Ertragswert die doppelte Bedeutung gegeniiber dem Sachwert

ein, daher Gewichtung 2:1

€ 125.000,-- x 2 + € 306.000.~- =rd. €185.333,33
3

€ 185.000,--

Dieser Rechenwert entspricht dem Verkehrswert und wird daher ohne weitere Anpassung als

Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkehrswert der Liesenschaft EZ 4822, KG 1aa a.d. Thaya, 2136 LaafThaya, Mozartgasse 1,

berrigt zum Bewertungsstichtag .1.5.01.201 ]

€ 185.000,--
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¢) EZ 4519, KG Laa a.d. Thaya (Mozartgasse 2)

SACHWERT

A) Bauwert

Der Bauwert wird aus dem Neubauwert mit einem Abschlag fiir die technisch-wirtschaftliche
Abnutzung wihrend der bisherigen Bestanddauer ermittelt. Der Neubauwert wird unter
Zugrundelegung des umbauten Raumes ermitielt. Die Alterswertminderung erfolgt nach der

" Literatur von Ross-Brachmann und Kranewitter,
Berechnung des umbauten Raumes:

1) Wohngebﬁudé
a) Erdgeschof}:
26,50 x 9,80 = 259,70 m? x 2,90 = 753 ,-- m?

b) 1. Stock:
26,50 x 9,80 =259,70 m*x 2,90 = 753,--m?

c) Keller:
26,50 x 9,80 = 259,70 m? x 2,30 = 597,-- m?

d} Dachboden
26,50 x 9,80 x 3,50/2 : = 454,-- m®

umbauter Raum 2557 - m?

Abschreibung wegen Alterung

5480 lineare Abschreibung 68 %
1a) 753,-- m? a € 330,-- € 248.490,--
ab 68 % fiir Alterung €168973 --
£ 79.517,--
Ubertrag € 79.517,--
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Ubertrag £ 79517,
1b) 753, m? a € 320,-- £€240.960,--
ab 68 % fiir Alterung €163.853.--
g 77107,
1c) 597,-m* A €175, €104.475,--
ab 68 % fiir Alterung € 71.043,- £ 33432,
1d) 454, m® 2 € 102, € 46.308,-
ab 68 % fir Alterung € 31489,
. £ 14.819,--
2) AuBlenanlagen:
Hofhefestigungen
Zeitwert, Pauschale € 1.500,--
3) Anschliisse:
Strom, Wasser, Kanal, Gas Zeitwert, Pauschale € 22.000.--
£ 228.375,--
- 10 % verlorene Banaufwand € 22.838,—-
rd. € 205.537.-
¢ Bauwert € 206.000.--
B} Grundwert
ortsiiblicher Grundpreis BW € 30,-+/m?
- 20 % Bebaunngsabschlag € 6.--m?
€ 24,-/m?
Grundstiick Nr. 3770/86 579,.-- m?
Grundstiick Nr. 3770¢110 271,--m?

850, m? x € 24,-- = € 20400,
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AufschlieBungskosten: V850 x € 453,-- x 1,25 = € 16.509.-
d. € 36.909.--
Grupdwert €__37.000.--
Sachwert
A BAWWETL +1evvenianienrersirasnnnerssaarnsbras s ane s sbne e € 206.000,-
B GIundWert ...cooovciiieiieiiimiaer et € 37.000,--
£ 243.000.--
E swert (Mo asse 2
Mieten Taut LISt ...ooiei et irniinvirme s € 1.06445p.m.
Jahresrohertrag: €1.064,45x 12 = € 1277340
abziiglich 2 % Mietausfallwagnis € 25547
abziiglich 0,5 % des Herstellungswertes
fiir Instandhaltung (rd. € 663.733,--) €3.318.67 € 3.574,14
€ 9.199.26
Unter Beriicksichtigung der Lage und Nutzung
(Wohnnutzung) ist fiir diese Liegenschaft ein
Zinssatz von 4,0 % apgemessen.
(Empfehlung des Hauptverbandes der 5V)
Jahres-Reinertrag €  9.199,26

abziiglich Verzinsungsbetrag des Grundwertes

€ 37.000.-- x 4 % =
100

€ _ 1,480,

Reinerirag der baulichen Anlage

Vervielfiltiger bei 4 % und 26 Jahre

Restnutzongsdauer: 15,938

Ertragswert der baulichen Anlage:

€7.719.26x 15,98 = rd. € 123.353,77

zuziiglich Grundwert

Ertrapswert

€ 7.71926

€ 123.000,.-
€ 37.000,--
€ 160.000,--
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Verkehrswert
Der Sachverstindige riumt dem Ertragswert die doppelte Bedeutung gegeniiber dem Sachwert

ein, daher Gewichiung 2:1

€ 160.000,-- x 2 + £ 243.000.-- =1d. € 187.666,60
3
€ 188.000.--

Dieser Rechenwert entspricht dem Verkehrswert und wird daher ohne weitere Anpassung als

Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkehrswert, der Liegenschaft EZ 4519, KG 1.aa a.d. Thaya. 2136 Laa/Thava, Mozartgasse 2,

betrigt zum Bewertungsstichtag 15.01.201 1

€ 188.000,~-
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d) EZ 4631, KG Laa a,d. Thaya (Staatshahnstrabe 123)
SACHWERT

A) Bauwert

Der Bauwert wird aus dem Neubanwert mit einem Abschlag fir die technisch-wirtschaftliche
Abnutzung wihrend der bisherigen Bestanddauer ermittelt. Der Nenbauwert wird unter
‘Zogrundelegung des umbauten Raumes ermiitelt. Die Alterswertrnipderung erfolgt nach der

Literatur von Ross-Brachmann und Kranewitter.

Berechnung des umbauten Raumes:

1} Wohngebiude

a)} Erdgeschol}:
' . 2975 x 9,85 =293,04 m* x 2,90 = : 850,-- m?
‘ ) 1. Siock:
| 29,75 % 9,85 =293,04 m? x 2,90 = 850,--m3

} ¢y 2.Stock:
| 29,75 % 9,85 =293.04 m? x 2,90 = 850,-- m?

| | d) Keller:
| 29.75 x 9,85 = 293,04 m2 x 2.60 = 762, m3

| ¢) Dachboden

| . 29,75 x 9,85 4,302 = 630,-- m?
|

‘ 2) Garagen

| 35,50 x 5,55 x 2 70; 3.60 = 621.-- m*
‘ umbauter Raum 4.563,-- m*

‘ Abschreibung wegen Alierung

| SABO s lineare Abschreibung 68 %
‘ ,
1a) 850,-- m® 4 € 330, € 280.500,--
ab 68 9 fiir Alterung €190.740,
€ 89,760,

Ubertrag € 89.760,--
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Ubertrag

1b) 850,-- m? & € 320,-- € 272.000,--
ab 68 % fiir Alterung € 184.960

lc) 850,-- m* & € 320,-- €272.000,--
ab 68 9 fiir Alterung € 184.960 -

1d) 762, m? 4 € 175, € 133.350,--
ab 68 % fir Alterung €_90.678

le) 630,--m® 2 € 102,-- € 64.260,--
ab 68 % fiir Alterung £ 43.697 -

2)621,— m? 2 € 180,~ £ 111.780,~
ab 68 % fiir Alrerung € 76010,

3) Auflenanlagen:

Hofbefestigung

Zeitwert, Pavschaie

4) Anschlisse:

Strom, Wasser, Kanal, Gas Zeitwert, Pauschale

- 10 % verlorene Bavanfwand

Bauwert

1l

€ 89.760,--

[

87.040,--

€ 87.040.--

€ 42.672--

€ 20.563,--

€ 35770,

€  5.000,--

€ 27.500,-

€ 395.345,--

€ _39.535.—

£ 355.810,--
£ 356.000,-~
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B) Grundwert
ortsitblicher Grundpreis BW € 30,--/m?
- 20 % Bebauungsabschlag £ 6--/m?
€ 24,--im?
Grundstiick Nr. 3770/23 525, m?
Grundstiick Nr. 3770/109 773,-- m?
Grundstiick Nr. 3770/111 152.-- m?
1450~ m?2 x €24.--= € 34.800,--
AufschlieBungskosten: V1.450 x €453.~-x 1,75 = € 30.187.--
' rd. € 64987,
Grundwert €  65.000.-
Sachwert
AYBAUWETT oot i € 356.000,--
B) GIUROWETT «.iivreeesiniimasiarasrar s sananes € 65.000,--
€ 421.000.--
Ertragswert (Staatsbahnstrafbe 123)
Mieten lant Liste . ..ovviv e € 1.40091 p.m.
Jahresroherirag: €1.400,91 x 12 = £ 16.810,92
abziiglich 2 % Mietausfallwagnis € 336,22
abziiglich 0,5 % des Herstellungswertes
fiir Instandhaltung (rd. € 1.166.000,--) € 35.830,- £ 616622
rd. € 10.644,70
Unter Beriicksichtigung der Lage und Nutzung
(Wohnnutzung) ist fiir diese Liegenschaft ein
Zinssatz von 4.0 % angemessen.
(Empfehlung des Hauptverbandes der SV)
Jahres-Reinertrag ‘ £ 10.645.--
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abziiglich Verzinsungsbetrag des Grundwertes

€65.000.- x4 % = £ 2600
100

Reinerirag der baulichen Anlage € __ BA4S.--

Verv.ielféltiger bei 4 % und 26 Jahre
| Restnutzungsdauer: 15,98
Ertragswert der béulichen Anlage:
€8.045,- x 15,98 = rd, € 128.559,10
€ 129.000,-
zuziglich Grundwert € _ 65.000,—

Eriragswert € _194.000.--

Yerkehrswert
Der Sachverstindige riumt dem Ertragswert die doppeite Bedeuiung gegeniiber dem Sachwert

ein, daher Gewichtung 2:1

€194.000,--x 2 + € 421.000.-- =1d. € 269.666,66
3

£ 2710.000,--

Dieser Rechenwert entspricht dem Verkehrswert und wird daher ohne weitere Anpassung als

Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkghrswert der Liegenschaft ' EZ 4631. KG Iaa ad. Thaya 2136  Yaa/Thava,
Staatsbahnstrafie 123 betrdgt znm Bewertungsstichrag 15.01.201]

€ 270.000,--
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¢) EZ 4732, KG Laa a.d. Thaya (Staatsbahnstrafie 125 - Josef Haydn-Gasse 1)
SACHWERT
A) Bauwert

Der Banwert wird aus dem Neubauwert mit einem Abschlag fiir die technisch-wirtschaftliche
| Abnutzung wihrend der bisherigen Bestanddauer ermitielt. Der Neubauwert wird unter
- Zugrundelegung des umbauten Raumes ermitteit. Die Alterswertminderung erfolgt nach der

- Literatur von Ross-Brachmann und Kranewitter.
Berechnung des umbauien Raumes:

1) Wohngebiunde
a) Erdgeschof):
’ . 26,50x 9,80 =259,70 m? x 2,90 = 753.- m?

b) 1. Stock:

26,50 x 9,80 = 259,70 m? x 2,90 = 753,-- m?
| ¢} Keller:
26,50 x 9,80 =259,70 m*x 2,30 = 597,-- m?
d) Dachboden
26,50 x 9,80 x 3,60/2 = 467 - m?

umbauter Raum 2.570,-- m*

Abschreibung wegen Alterung

[ A6/80 ..o lineare Abschreibung 58%
1a) 753,-- m? 4 € 330,-~ €248.490,--
ab 58 % fiir Alterung £144.124 -
€ 104.366,

Uberirag € 104.366,--




Ubertrag

1b} 753.-- m® & € 320.--
ab 58 % fir Alterung

1) 59T, --m3a€ 175,
ab 58 % fiir Alterung
1d) 467, m3* 4 € 102,

. ab 58 % fiir Alterung

2) Aufienanlagen:
Hofbefestigungen

3) Anschlisse:

‘ Strom, Wasser, Kanal, Gas

| : B} Grundwert
ortsiiblicher Grundpreis BW
- 20 % Bebauungsahschlag

Grundstiick Nr. 3770/87
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- 10 % verlorenc Bauaufwand

€ 104.366,-

AufschlieBungskosten: V858 x € 453,-x 1.25 =

€ 240.960,--
€ 139,757 -
€ 101.203,--
€ 104.475 -
£ _60.596,-- € 43879,
£ 47634,
€ 27.628,--
€ 20.006,--
Zeitwert, Pauschale £ 1.500,--
Zeitwert, Pauschale € _18.000.--
€ 288.954,--
€ 28.895 --
rd. € 260.059,--
Banwert € 260.000.--
£30,--/m?
€ _G.--/1112
£ 24,--/m?
838--m2x€24,-= ¢ 205392,
£ 16.586,—
rd € 37.178,--
Grundwert €  37.000,--




42

Sachwert

AVBAUWETT .o\t iveinieeenirs o tinreearaerm s iasa gt raaneannes
BY GrUnGAWEIT .. vvvnevereeansivreneraeirnesntisinnsrmsaannceanss

| Ertragswert {Staatsbahnstrafie 125 - Josef Havdn-Gasse 1)

Mieten Lt Liste ..ot ir e aa e e e e ans

Jahresrohertrag: €1.10975x 12 =
abziiglich 2 % Mietausfallwagnis € 266,34
abziiglich 0,5 % des Herstellungswertes

fiir Instandhaltung (rd. € 661.059,--) € 3.305.29

€ 260.000.--
€ 37.000,—-

€ 297,000,

€ 1.109,75 p.m.

€ 13317,

"

3.571.64

Unter Bericksichtigung der Lage und Nutzung
(Wohnnutzung) ist fiir diese Liegenschaft ein
Zinssatz von 4,0 % angemessen.

(Empfehlung des Happtverbandes der SV)
Jahres-Reinertrag

abziiglich Verzinsungsbetrag des Grundwertes

€37.000—-x 4 % =
100

o

9.745,36

€ 9.745,36

€ 1.480,--

Vervielfiltiger bei 4 % und 34 Jahre

Restnutzungsdauer: 18,41

Ertragswert der baulichen Anlage:

€8.265,36x 18,41 = rd., €152.165,28

zuziiglich Grundwert

Reinertrag der baulichen Anlage £ 8.265.36
£ 152.000,--
€  37.000.--

Ertragswert € 189000




43

Yerkehrswert
Der Sachverstindige rqumt dem Erragswert die doppelte Bedeutung gegeniiber dem Sachwert

ein, daber Gewichtung 2:1

€ 189.000.-- x 2 + € 260.000.— =rd. € 212.666,66
3

€_213.000.-

Dieser Rechenwert entspricht dem Verkehrswert und wird daher ohne weitere Anpassung. als

Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkehrswert der Liegepschaft EZ 4732, KG laa ad. Thaya 2136 _ Laa/Thava,
Staatsbahnstrafe 125 — Josef Haydn-Gasse 1. beirfigt zum Bewertungsstichtag 15.01.2011

‘ | € 213,000,
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1 EZ 4415, KG Laa ad. Thava (Staatsbahnstrafie 137 — Kindergartenstrafie 2)

SACHWERT

A) Bauwert

Der Bauwert wird aus dem Neubauwert mit cinem Abschlag fiir die technisch-wirtschaitliche
Abnurzung wihrend der bisherigen Bestanddauer ermittelt. Der Neubauwert wird uater
Zogrundelegung des umbauten Raumes ermittelt. Die Alterswertminderung erfolgt nach der

Literatur von Ross-Brachmann und Kranewitter.

[ Berechnung des umbauten Raumes:

| ‘ - 1) Wohngebiinde

| a) Erdgeschob:

| 9,15 x 10,50 + 9,60 + 6,00 x 8,40 + =

‘ i_ o 2

‘ ‘ | +8.40 x 3,40/2 =175.88 m2x 3,00 = 528.-- m3
\ | b) 1. Stock: |

| | 9,15x% 10,50 + 9,60;— 6,00 x 8.40 + =

‘ ‘ + 8,40 x 34072 = 17588 m?2x 3,00 = 528.~ m?
| ¢) Keller:

\ i 175.88 m? x 2,40 - 422, - m3
\ .

| ' d) Dachboden

| 175,88 m? x 3,90/2 = 343,-- m?
@

! d*) ansgebaut

| | 9.15 x 10,50 x 3,50/2

| | - 2,80 x 5,30 X 3,90/2 ~

| 4,00 % 10,50 x 1.50/2 =127 - m? 127 m?
N

| ‘:  d?) nicht ausgebant =216 -- m? 216,-- m?
N

| umbanter Raum 1.821.—- m?

Abschreibung wegen Alierung
i SHEO lineare Abschreibung 71 %
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1a) 528,-- m? 4 € 338,-- € 174.240,--
ab 71 % fir Alterung £123.710,--
€ 50530,
1b) 528,-- m*a € 320, € 168.960,--
ab 71 % fiir Alterung €119.962.--
€ 48.998,--
1) 422,-- m*a€ 175, € 73.850,--
ab 71 % fiir Alterung € 52.434.-- £ 21416,
1dM 127,-- m? 4 € 240,-- € 30.480,--
ab 71 % fiir Alterung € 21641
€ B.8239,~
1d2) 216, m* & € 102, £ 22.032,-
ab 71 % fiir Aiterung £ 15643~
€ 6839~
2) Aullenanlagen:
Einfriedungen, Hofhefestigungen
Zeintwert, Pauschale £  4.000,--
. 37 Anschliisse:
Strom, Wasser, Kanal, Gas Zeitwert, Pauschale £ 19.600,—-
€ 159772,
- 10 % verlorene Banauwfwand € 15677
d. € 143793,
Bauwert € 144.000.--
B) Grundwert
ortsiiblicher Grundpreis BW €30,--fm?
- 20 % Bebauungsabschlag € 6--/m?

€ 24,--/m?
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Grundstitck Nr. 3770/30 448, -- m?

Grundstiick Nr, 3770/92 183 -- m?
631 m2x €24, = € 15.144,--
Aufschliefungskosten: V631 x €453,--x 1,25 = € 14.224 -
rd. € 29368
Grundwert € 29.000,-

Sachwert

. ATBAUWETL ottt ea e £ 144.000,--
‘ . BYGrundwert ..o e i e £ 29.000.--
€_173.000.--

J Ertragswert {StaatshahunstraBe 137 ~ Kindergartensirabe 2}

| Mieten laut Liste ............... s rireaa € 1.02442 pmn.

| Jahresrohertrag: € 1.024.42x 12 = € 1229304
abziiglhich 2 % Mictausfallwagnis € 245,86

3 abziiglich 0.5 % des Herstellungswertes

| fiir Instandbaltung (rd. € 493.162,-) €2.465.81 € 271167

1

4. € 9.581.37

! . Unter Berlicksichtigung der Lage und Nutzuag
‘ h (Wohnnutzang) ist fiir diese Liegenschaft ein
Zinssatz von 4,0 % angemessen.
(Empfehlung des Hauptverbandes der SV)
| Jahres-Reinertrag € 9.581,--

: abziiglich Verzinsungsbetrag des Grundwertes
€29000,--x4 % = £ 1.160,--

100

Reinertrag der baulichen Anlage £ 8.421.~
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Vervielfaltiger bei 4 % und 23 Jahre
Resmutzungsdauer: 14,86

Ertragswert der baulichen Anlage:

€8.421,--x 14,86 = rd. €125.136,06
£ 125.000,~
ruziiglich Grundwert €  20.000,--
Ertragswert € 154.008),--
Verkehrswert

Der Sachverstindige riumt dem Frtragswert die doppelte Bedeutung gegeniiber dem Sachwert

ein, daher Gewichtung 2:1

€ 154.000-- x 2 + € 173.000,-~ : =rd. € 16(.33333
3
€ 160.000,--

Dieser Rechenwert entspricht dem Vetkehrswert und wird daher ohne weitere Anpassung als

Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkehrswert _der Liegenschait EZ 4415, KG ILaa a.d. Thava, 2136 Laa/Thaya,
StaatsbahnstraBe 137 — Ki_ndergartenstraﬂe 2 betriist zum Bewertunesstichtag 15.01.2011

€ 160.000.--

~ Der Amtssachverstindige fiir Bautechnik:




&Q.QEQOW— Z
A Gemeinnitzige Wohnbaugeseilschaft GmbH

3580 Horn, Thurnhofgasse 18
K I Telefon 02982/3111 Fax 3111-9
www . kamp:al-gbv.at E-Mail: office@kamptal-gbv.at

An die STADTGEMEIDE LANTHAYA
Stadtgemeinde Laa/Thaya , A Can o ’
2 Hd. Hr. Bgm. Fass Eng. 27 S2p. 2012
P f e,
Stadtplatz PO AP
2136 Laa/Thaya !
HGmy - -06.06.2012° . - -Unser Lewhe. - Prgk, Be

cetreff.  Ankaaf der zem Yerkauf stehenden Gemeindehiinser in ELaa/Thaya

Sehr gechrter Herr Biirgermeistet!

Nach Durchsicht des Bewertungsgutachtens vom 11.2.2011 genehmigt der Aufsichtsrat der
Kamptal den Ankauf der angebotenen Liegenschaften in 2 Tranchen. Unsererseits sind fiir
die 1. Tranche die Wohnungen der Mozartgasse | — 2 und Staatsbahnstrafle 123
vorgesehen. Die restlichen Wohnungen der StaatsbahnstraBe 125, 137 und Joh.Seb.Bach-
Gasse 8§ werden im Jahr 2013 angekauft. Als Kaufpreis wird der Ansatz baw. Wert des
Schatzungsgutachtens von Ing. Gube mit € 1.165.000,-- herangezogen.

Bei der Kontrolle der Kostenaufstellung des Bewertungsgutachtens wurde festgestellt, dass
dem Gutachter ein Additionsfehler in der Hohe von € 6.000,-- unterlaufen ist. Richtig ist
somit der Gesamtschitzwert von € 1.165.000,--.

1. Tranche Mozartgasse 1, EZ 4822 € 185.000,--
Mozartgasse 2, EZ 4519 € 188.000,--
Staatsbahnstrafle 123, EZ 4631 € 270.000.--
Summe 1. Tranche € 643.000,--

2. Tranche Johann Sebastian Bach-Gasse 8, EZ 4414 € 149.000,--
Staatsbahnstrafie 125, EZ 4732 €213.000,--
Staatsbahnstrafle 137, EZ 4415 € 160.000.--
Summe 2. Tranche € 522.000,--,

Mit frgundlichen Griiben

GEMITINTL L

e el [.....i:. e : o ..f
Finrenbuchnwmmear: 23777y - Sitz: Hom — LG Krems/Donau -~ DVR-Nr.: 0066567 - UID: ATLI59148807
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Eg. 22 Ang 2012 !

,?Se&%g)t 3 STADTGEMEINDE LAATHAYA

KAUFANBOT

Wir stellen der Verkauferin der unten beschriebenen Liegenschaiten (Stadigemeinde Laa an
der Thaya) das folgende rechtsverbindliche und unwiderrufliche Anbot, mit welchem wir bls
einschlieRlich 31.12.2012 im Wort bleiben.

1. Anbotsteller: Mag. Alois Rosenberger, geboren am 28.08.1965 und
Mag. Christian Ousko-Oberhoffer,MSc¢, geboren am 18.07.1973

{bzw. eine von uns zu grindende juristische Perscn, an der aus-
schlieltlich wir beteiligt sind)

Im Falle der Annahme dieses Anbots durch den Liegenschaftseigentlmer, werden an uns
nachstehende Liegenschaften lastenfrel verkauft:

2. Anbotsgegenstindliche Liegenschaften:

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya BINLAGEZAHL 4414
BEZIRKSGERICHT Laa an der Thays

X R LR R R R A R R E s R RS2 R EZZIZ2EERRZRSIR SRR SES SRR R AR SRS RA SRR A EEE A& 0 58 00N
Letzte T3 4134/158%

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2912

I E SRR EEEE R SR RS AR AR LA ELES 2] Al wh Ak kb hk A ke kkkkhok ok koo ok

GST-NR et Bn  (MUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE

3770/12 Garten 1678

3770/91 Bauf. (Gepdude) 242 Johann Sebagstian Bach-Gasse 8
GESARMTFLAECHE 1820

IR X R IR R RS AR RS AR RS RS LSRR SRS Az LE 2R EREER SRS AR RS ER SRS XA R AR RS RN

FrhdwdpFhrrbddrrrrhd bbbtttk w kT B whwhdh kbbb kedkh bbbtk bkt hdd

i ANTETIL: 1/1

Stadtgemeinde Laa an der Thaya




ADR: 2136
a 4521/1888 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht
d 3592/1953 Vorkaufsrecht
€ geléscht
e E R R AR RS SRR R L 2 0 2 2 SNa e e 2 2222 SRR R AR S AR R RS &0 0 A
| . 4 a 2592/1953 Schuldschein 1953-09-25

PFANDRECHT 160.000,--

7 % VZ, NCS l¢.000,-- fir
Bundesland Niederdsterreich
> a 359371953
VORKAUFSRECHT filr Bundesland Niederdsterreich

.‘ (222 SR RERR R AR R AR RIR RS RS AL L A AR RS RS ] HINWEIS dh kR kR Rk kE Rk kR dodr ke kk ok odod b dd ok
Eintragungen oane Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS

j II.

EATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya EINLAGEZAHL 4822

i BEZIRKSGERICHT Laa an der Thaya

I L e R AR R R R 2 SR ZA SR E RS2 EASZ RS EEEERAEEERRR R 2 RS R R R R AL RN R L ERE S ELES] ]

Letzte TZ 347%/2001

Einlage umgeachrieben gemdf Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.2012

LA AA RS R LR LSRR R AR RRZR AR XSRS R Al 2T F RSP T EFEFENSS SR AR AL AR RS R AR S LTS

' GST-NR el BA (NUTZUNG] FLACHE GST-ADRESSE
3770/18 G3T-Flache 910
Bauf. (Gebaude) 283
Gdrten 627 Mozartgassge 1

Staatsbahnstrafle 119

IR R R ETEE TR EEEEEETE RS ST L TR R R TR Az tEREFEEEEEREFEESEEREEELEEEEELEE R L AR IR
LAZ AR LA SRR RZ AR R LR R AR R R AR R XN B RS REE S S ASRAR A2 RS2 R E R SRR RS EYSE
1  ANTEIL: 1/
Stadtgemeinde Lza an der Thaya
ADR: 2136

a 4521/1886 1952/1941 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht




d 3526/1964 Belastungs- und VeraduBerungsverbot
e 3526/1%64 vorkaufsrecht
AT T a2 A A2 R 2 2SR RS LS S0 8 04 c e s S 2L SRS TR 222 AR LR S 0 A0t i s
6 & 1526/.964 Schuldschein 1964-09%-12
; PFANDRECHT 220.000,--
‘ 7 % VZ, NGS 22.000,-- EUr
Wohnbauférderungsfonds fir das Bundeslard Niederdsterreich
‘ 7 a 3526/1964
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT flr

wehrbauférderungsfonds flr das Bundesland Niederdsterreick

8 & 3526/1984

I I VORKAUFSRECHT £iir
wWohnbaufarderurgsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich

IZF2 2R FEEEERAEEEEZIRE A A LA AR LRSS ] HINWEIS ITFEEERL TR EAIEE RSS2 LR A LR AR RS X

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS

III:

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya EINLAGEZAKL 4631
BEZIRKSGERICHT Laa an der Thaya

LR R T L R A A SIS E R R R R R R E R RS A R AR R AR IR AR A AR AS R R ER LR LRSS

| Letzte TZ 4132/1989

I . Einlage umgeschrieben gemdB® Verordnung BGBl. II, 143/2012 am (7.05.2012

kkkkh kbbb kb kb hk Ak ke h ok whrw kol A1 dkk bk ke ko kR k ko ko kb ARk A kb

GST-NR el BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1770/25 GST-Flache 525
Bauf . (Gebaude) 303
Bauf. (Nepenf.) 222 BtaatsbahnstraRe 123
3770/109 GST-F.ache 773
Bauf. (Gebaude) 20€
Garten 567
3770/111 Garten 152

GESAMTFLAECHE 1450




P e L A2 222 A2 2 N R AR E LR AT R &N A.2 i*‘"*-l'i*i**********i****t***i******‘*i*

PRSI L R NS E R E SR E AL E LA L LR A 0 & 2 B Ak kbR kN khddr ke vk wd ke ki hokoh ok bk ko

1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 4521{1886 1952/1941 Kaufvertrag 1885-05-17 Eigentumsrecht
d 267471958 Vorkaufsrecht
I ERZ YR ST EY RS SRR AR R 22 20 L2 & kb B B o PR N Y I T AT IR AL R AR LA R

4 & 267471958 Schuldschein 1358-07-2%
PFANDRECHT 230.000,--
7 % VZ, NGS 23.000,-- fir Wohnbauférderungsfonds fir das
Bundesland Niederdstetrreich

S a 2674/1958 Schuldschein 1958-07-29
FPFANDRECHT 120.000, -~
7 % VE, NGS 12,000, -- fir wWohnbaufdrderungsfonds fir das
Bundesland Niederdsterreich

6 a 2674/1958
VORKAUFSRECHT flr

" Wohnbauférderungsfonds fhr das Bundesland Niederdsterreich

7 a 324971960
DIENSTBARKEIT einer Transformaktorenstation und einer
elektrischen Leitung liber Gst 3770/25 Zdr NEWAG
Niederdsterreichische Elektrizititswerke Aktlengesellschaft

A EZTETE SRR RS SR XS RS RS R AL SRR S LS L SR HINWEIS EhkkWE NI RKR I A ERRA AT R IR A Fddb el

Eintragungen o4ne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya EINLAGEZAHL 4732
BEZIRKEGERIGCHT Laa an der Thaya

L T L R R 2 A A R AR AL R R AL SR L R L ER R RS R EEEERRERRAR SRS RIS RE R 2 Z R0 R R R RS
Letzte TZ 4231/1989

Einlage umgesachrieben gemdB Vercrdnung BG31l, II, 143/2012 am 027.05.2012




T TR 2 A R R R A RSS2 2 R & X Al Wk h kT Ak kA ke R b A Ak F R AR AR ARk Tk h kT hbF ok

GST-NR £] BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3770/87 GST-Flache 858
Bauf . (Gebaude) 274
Garten 584 Josef Haydn-Gasse 1

Staatshahnstrale 125
e e A 2 222 S R L AL EE L RS SE LR LR BN, Ahkk kR R E TR Ak AR ARk W W e o g de e e e dr ok Gk ke
P E R R AR R R R AL S TR LSS AL R L R 5 Y *t***it**.t****ii-t’****t******i***i*****
1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 452171886 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsréecht
4 geléscht
IZEEET IR L2 AR AR R L ES EE RS L A LR LD NG XX ARSI IR SRR S SRR AR S R At 20NN
7 a 1342/1982
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung lber Gst 3770/87
flir NEWAG Wiederdsterreichische Blektrizitidtswerke
Aktiengesellschaft

HXK KT TR TR kR A I AR N h R A A dhohxdddhdry QINWEIQS Fodkarrr bk bkt e bt obwuhkhtrhrrhrhedhd

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrage in ATS

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya EINLAGEZAHRL 4413
BEZIRKSGERICHT Laa an der Thaya
***t********‘*******t*itt**it***t*t***iti*i*****i************t***t*******it**l’t*
Letzte TZ 4155/3508

Einlage umgeschrieben gemdf verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

L2 R FEEREEREER SR AR RS EE SRS E RS S Al (2222 SR SRS RR R R TR RS R LR L]

GST-NR G BA {NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3770/50 Garten 448
3770/82 Bauf. (Gebaude) 183 Kindergartenstrafiz 2

Staatsbahnstrake 137




GESAMTFLAECHE 631
PR R R A 2222 2222223222 A0 R R L £ N & L0 BN V) g e T TP IS EE F E AT RS LR AR A L A KA L L N
1 & 2186/2005 Anmeldungsbogen 2005-04-20 Zuschreiburg Teilfléache(n) Gst
376871 (TF 50) aus EZ S283, Einbeziehung in Gst 3770/50
(§ 15 LiegTeilG - P 548/05, Plan GZ 21633}
kv w kb uw Tk AWk kA r vk bbbk hkd B ‘ti‘****i********i*d****ﬂ*i***ﬁ***ﬂ*t*i**
1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeirde Laa an der Thaya
BDR: 2136

a 4521/1885 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht

IZE T FEREY RS RS LSRR RN RS SRR AR R A LN I TETATTIRZASEE RIS A2 A AL AR R A RN A E Ll Rl

13 & 2405/1994 Schuldschein 1954-01-18
FPFANDRECHT 20.000G.000, -~
hochstens 12,25 % Z, hochstens 6 % Vugz, NGS 6.000.000,--
fir DIE ERSTE dsterreichische Spar-Casse - Bank
Aktiengesellschaft Zweigstelle Laa
b 2405/1994 NIBENEIKLAGE (inderungen des Pfandrechts werden nur
ir der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 145

W e v e vk e Ve dr ok e ok i ok e ke b S e e o o o i o T o i b e e ko HIN‘W’EIS ST IE R SR EEEREREAEESAEEE SRR LB LSS

Eintragungen ochne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS

. 3. Kaufpreis: insgesamt € 1.150.000,00

in Worten: EURO sinemiliioneinhundertfinfzigtausend
4, Verkduferin: Stadtgemeinde Laa an der Thaya

5. Vertragserrichtung/-punkte:

A} Wir verpflichten uns nach Annahme dieses Kaufanbotes und Vorliegen von gesicher-
ten Zusagen der allenfalls Vorkaufsberechtigten bzw. aus einem Verauflerungsverbot
Berechiigten einen Gesami-Kaufverirag bzw. nach Wunsch auch fiir jede Liegen-
schafi einen gesonderten Kaufvertrag mit der Verkauferin abzuschliefien.




B)

C)

Die Bezahlung des Kaufpreises erfolgt auf ein Treuhandkonto des von uns zu beauf-
tragenden Vertragserrichters, der auch mit der grundblcherlichen Durchfithrung des
Kaufvertrages beauftragt wird.

Es wird fiir jede Liegenschaft ein Teilkaufpreis festzuselzen sein; insgesamt wird der
angebotene Gesamntkaufpreis aber nicht Oberschritten.

50% des Gesamtkaufpreises werden innerhalb von 14 Tagen nach Unterzeichnung
des Kaufvertrages auf das Treuhandkonto des Treuh&nders zur Einzahlung gebracht.

Die restlichen 50% des Gesamtkaufpreises werden bis Ende 07/2013 auf das Treu-
handkonto des Treuhénders zur Einzahlung gebracht.

Die Auszahlung des fir jede einzelne Liegenschaft vereinbarien Kaufpreises an die
Verkduferin wird aus dem Erlag vom Treuhénder nach erteilter Freigabe der Rechts-
anwaltskammer Wien, der die Ubernahme der Treuhandschaft zu melden sein wird,
binnen 3 Werktagen veranlasst, sobald ihm jewsils im Original vorliegen:

« Der/die beiderseits grundblcherlich unterfertigte/-n Kaufvertrag/-vertrage

« ein in Grundbuch bei jeder kaufgegensténdlichen Liegenschaft anzumerkender
Rangordnungsbeschluss fir die beabsichtigte VerduRerung mit einer Restlaufzeit
von zumindest 10 Monaten, welcher die lastenfreie Eigentumstibertragung ge-
wahrleistet,

» die grundbuchsfahigen Loschungserkidrungen zu folgenden grundbiicherlichen
Belastungen:

hinsichtlich Liegenschaft | {Johann Sebasfian Bach-Gasse 8):

C-LNx, 4a

3%92/1953 Schuldschein 1953-0%-25

PFANDRECHT 160.000, -~
7 % VZ, NG5 16.000, -~ fOr Bundesland Niederdsterreich
C-LNr. 5a

3582/1953




VCRKAUFSRECHT fur Bundesland Niederdsterreich

hinsichtlich Liegenschaft Il (Mozartgasse 1/Staafsbahnstralie 118):

C-1INx.Ba
Loabr.na
3526/1964 Schuldschein 1964-0%9-12
PPANDRECHT 220.003, -~

7 % V2, NGS 22.000,-- fir wohnbauférderungsfonds fir das Bundesland Niederds-
terreich

C=-LNr. 7a
3526/19c64

: BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fir Wohnbaufdrderungsfonds fir das Bun-
! . desland Niederdsterreich

C-LNr . Ba
3526/1984

‘ VORKAUFSRECHT fOr Wohnbauférderungsfondas fir das Bundesland Niederds-
terreich

o hinsichtlich Liegenschaft il (Stagisbabnstrafie 123):

C-LNr. 4a
2674/1958 Schuldschein 1958-07-29

PFANDRECHT 239.000, --

7 % VZ, NGS 23.000,-- flUr Wohnbaufdrderungafonds flir das
Bundesland Niederdsterreich
. C-1LNr. 5a
267471958 Schuldschein 1958-07-29
PFANDRECHT 120,000, --
7 % VEZ, NG3 12.000,-- £lr Wohnbaufdrderungsfonds f0r das
Bundesland Niederdsterreich
C-LNxr. 6a
2674/1958

VORKAUFSRECHT fGr wohnbaufdrderungsfonds flr das Bunpdesland Niederots-
terreich

hinsichlliich Liegenschaft V (Kindergartensirale 2/Staatsbahnstrafle 137):




D)

E)

F)

G)

H)

C-LNr. 13a 2405/19%4 Schuldschein 1954-01-18

PFANDRECHT 20.400.0400,--
héchstens 12,25 % 2, hochstens 6 % VuzZ, NGS 6.000.000,-- fUr DIE
ERSTE Osterreichische Spar-Casse - Bank Aktiengesellschaft Zweigstelle
Laa

b 2405/19%4 NEBENEINLAGE {Anderungen des Pfandrechts werden nur

in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 145

Sollten die ersten 50% des Gesamtkaufpreises nicht ausreichend sein, um alle Lie-
genschaflen geldlastenfrei zu stellen, so ist vom Treuhé@nder aus dem Erlag in der
Reihenfolge der oben vorgenommenen Aufzahlung die jeweilige Lastenfreistellung
vorzunehmen und wiirde die weitere Lastenfreistellung erst mit erfoigter 2. Kaufpreis-
zahlung im Jahre 2013 erfoigen. Sollte auch der volle Kaufpreis nicht zur villigen Las-
tenfreistellung hinreichen, wird die Verkauferin Uber Aufforderung des Restbetrages
bezahlen.

Der Erwerb erfolgt ausgenommen der einzig mit zu bernehmenden Dienstbarkeiten
C-LNr 7a {bei EZ 4631) und C-LNr. 7a {bei EZ 4732) vollkommen lastenfrei. Boden-
kontaminationen sind nicht bekannt. Dariber hinaus bestehen keine wie immer gear-
teten blicherliche und/oder auBerblicherliche oder dingliche Lasten, die auch gegen
einen Erwerber wirken kénnten.

Die auf den Liegenschaften errichteten Baulichkeiten entsprechen ebenso wie die
einzelnen Mietobjekie, dem behdrdlichen Baukonsens und liegen alle baubehiordli-
chen Bewilligungen vor, die bereits vor Vertragsunterzeichnung Gbergeben wurden.

Die Anbotsteller kennen die Liegenschaften, zumal sie von ihnen seii einigen Jahren
namens der Verkauferin verwaltet werden.

Die Liegenschaften sind nicht streitverfangen und gibt es keine anhéngigen wie im-
mer geartete Gerichts- und/oder Verwaltungsverfahren von und gegen die Verkéufe-
rin, noch sind solche nach dem aktuellen Wissenstand der Verkéuferin in absehbarer
Zeit zu erwarten,

Ubergabestichtag wird fur alle Liegenschafien der 01.01.2013 sein, dies ungeachiet
der hinsichtlich der 2. Kaufpreishalfte gestundaten Kaufpreiszahlung.




J}

Samtliche Kosten, Steuern, Gebiihren und Stempel der Errichtung und Durchfilhrung
des Kaufvertrages, mit Ausnahme alifalliger von der Verkduferin zu tragender Kosten
fur die Lastenfreistellung, werden von den Kaufern bezahit.

Die Anbotsteller geben zudem die Absichtserkldrung ab, bei alifélig an Professionis-
ten zu beauftragenden Leistungen fir die gegenstandlichen Liegenschaften nach
Moglichkeit nur Professionisten aus der Stadt Laa/Thaya zu beauftragen.

Auf den Kaufverirag ist osterreichisches Recht anzuwenden, Gerichtsstand ist Wien.

Wien, mzzﬁ;w// W12

@%

504

“Oberhoffer, MSc Mag. Alcis Rosenberger




Ablauf Angebotseinholung Gemeindehauser

Fiir die Angebotseinholung der Gemeindeh&user bestanden vier Zielsetzungen, die in den
Gesprichen mit den Interessenten kommuniziert wurden:

1. Der héchstmbgliche Preis soll im Sinne der Allgemeinheit erzielt werden.

2. Die Bieter miissen im Bereich von Wohnungsverwaltungen kompetent und erfahren sein
sowie einen Bezug zu Laa an der Thaya haben (keine Finanzinvestoren im Sinne der
Mieterinnen).

3. Der Kaufpreis soll gemaR VA 2012 in zwei Tranchen erfolgen.

4. Die Anweisung des Landes Nieder8sterreich, sich von Nicht-Kernaufgaben als Gemeinde zu
trennen, sollte lickenlos umgesetzt werden.

Mit dem Interessenten Fa. Kamptal fand dazu zum Jahresende 2011 ein Gesprach statt und im Juni
2012, welches in einer Angebotsabgabe mindete. Mit der Familie Rosenberger wurde im Marz und
im August 2012 gesprochen, woraus sich ebenfalls eine Angebotsabgabe ergab. Beide Bieter wurden
im zweiten Gesprach zur Preisnachbesserung aktiv angesprochen. Das vorhandene
Bewertungsgutachten stand zwar zur Verflgung, wurde aus oben genannter Zielsetzung 1. keinem
der Interessenten aktiv angeboten.

ing. Manfred Fass, e.h.
Blrgermeister

‘ 5. Oktober 2012, 11 Uhr
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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde 2136 Laa an der Thaya
2136 Laa an der Thaya, Stadtplatz 43

als Verkauferin einerseits und

als Kaufer andererseits wie folgt.
I VERTRAGSGEGENSTAND

Die Stadigemeinde Laa an der Thaya ist grundblcherliche Eigentlimerin der
Liegenschaft EZ 4414 Grundbuch 13024 Laa an der Thaya mit nachstehendem
mal’&geblichen Grundbuchsstand:

GRUNDEBUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thava EINLAGEZAHT, 4414

BEZIRKSGERICHT Laa an der Thaya

PR SR RS E R REEEEE RS SRS EE SRR SRS SRS EE SRR E RS EEESERE R SRR RS EEEEE RN R ES]
Letzte TZ 4134/1989

Einlage umgeschrieben gemifl Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Rk F ok hkdhkokkk kb Tk ddohkdnddhdkidhkkiw Al EEREEREE R R PR AR LR R R EESE RS SE LR EERE]

GST-NR G BA [(NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

3770/12 Garten 1678

3770791 Bauf. {Gekdude) 242 Johann Sebastian Bach-Gasse 8
GESAMTFLAECHE 1920

FEk kA A kA K I A A d A d Ak kA ddakkd Rk AT Fkwkddkkhk kA wwkhkkwdk khmrkd ok kkkhww

Fkhkk kg ok kkdhd ok wdk bk kxdhkdhdhdhhdhrd T ddddkwhhdhhwhhkrhrdhhondhdharhhkdkrkrx

1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 4521/1886 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht
d 3592/1853 Vorkaufsrecht
e geldscht
d koo hk ok okokk ok ok okkkdh ok ok ok kk ok ok ko ok ko ok ko c *hEhkhkdkhkhkhhkhbIhhkrrhkbdhohkdhhkhrdhdkwkkdk
4 a 32592/1853 Schuldschein 1953-09-25
PFANDRECHT 160.000,--
7 % VE, NGS 16.000,-- fir
Bundesland Niederdsterreich
5 a 3592/1953
VORKAUFSRECHT fiir Bundesland Niederdsterreich

RS AR ESEERE SRS REEES SRR SR RERR SRS ERRE RS EREREEEARREEEESERESESSELSEEEEIES




. KAUFVEREINBARUNG

Die Stadigemeinde Laa an der Thaya, kurz Verkauferin genannt, verkauft und
Gbergibt hiermit an .............................., im Folgenden kurz Kaufer genannt,
und dieser kauft und Ubernimmt hiermit den in Punktl. dieses Verirages naher
bezeichneten Vertragsgegenstand samt allem rechtlichen und faktischen Zubehor
s0 wie die Verkduferin den Vertragsgegenstand besessen und benitzt hat oder
zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war um den beiderseits einvernehmilichen
Gesamtkaufpreis von € 149.000,00 (Eurc einhundertundneunundvierzigtausend).

Die Parteien erkldren in Kenntnis der Bestimmung des § 934 ABGB (Verkirzung
(ber die Hailfte des wahren Wertes) zu sein und den vereinbarten Kaufpreis unter
Berticksichtigung aller den Vertragsgegenstand betreffenden Umstande fur

angemessen zu erachten.
i. KAUFPREISBERICHTIGUNG

Der Kaufer verpflichtet sich, den Gesamtkaufpreis gemaf Punktll. binnen
14 Tagen nach Unterfertigung dieses Vertrages beim Vertragsverfasser Dr. Georg
Uher, Rechtsanwalt, Hauptplatz 38, 2130 Mistelbach, zu treuen Handen auf das
Konto bei der Volksbank Weinviertel e.Gen., Kontonummer ........................,
Bankleitzahl 40100, mit dem beidseitig unwiderruflichen Auftrag zu erlegen,
diesen samt angereifter Zinsen nach Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir den

Kaufer an die Verkauferin auf das Konto bei der
BLZ
Kto.NF:...oooovvvecieeee v oan .. zur Uberweisung zu bringen.

Der Kaufer erteilt dem Urkundenverfasser weiters den Auftrag zur
Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebihr (4,6%) und
verpflichtet sich, den diesbeziiglichen Betrag unter einem mit dem Erlag des
Kaufpreises beim Vertragsverfasser unter Verzicht auf WVerzinsung zur
treuhdndigen Weiterleitung an das Finanzamt fur Gebuhren und Verkehrssteuern
in Wien zu erlegen.

Fur den Fall aber, dass der Kaufpreis und/oder die Grunderwerbsteuer und/oder
die Eintragungsgebiihr nicht fristgerecht oder in voller Hohe erlegt werden, hat die
Verkduferin das Recht unter Setzung einer 14-tagigen Nachfrist vom Vertrag
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Zuriickzutreten.

Die Verkauferin gibt bekannt, dass sie von der Optionsmdéglichkeit gemal § 6
Abs.2 UStG 1994 in der Fassung des Budgetiiberleitungsgesetzes 1998 keinen

Gebrauch macht, sodass der gesamte Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer

unterliegt und auf die Aussteliung einer Rechnung gemal § 11 USIG 1994

verzichtet wird.

iv.

a)

d)

e)

UBERGABE

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den
rechtiichen Besitz und Genuss des Kaufers erfolgt mit Beginn (00.00 Uhr)
des Tages der Vertragsunterfertigung durch die Verkauferin.

Der Kaufer trégt ab diesem Tag Gefahr, Zufall und alle den
Vertragsgegenstand betreffenden Nutzen  und Lasten.  Als
Verrechnungsstichtag fiir samtliche Gebihren, Abgaben und dergleichen,
die den Vertragsgegenstand  Dbetreffen, git der Tag der
Vertragsunterfertigung als vereinbart.

Insbesondere tritt der Kaufer zum Ubergabestichtag in die den Vertrags-
gegenstand betreffenden Vertrage, insbesondere die Bestandvertrage
gemall der einen integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde
bildenden Zinsliste .........................12012 (Blg./1) ein.

Der Kaufer Obernimmt ab dem Ubergabestichtag die blichen
Dauerschuldverhaltnisse, wie insbesondere Versicherung, Energie-, Mall-,
Wasser-, Kanal-, Gemeindeabgaben, Telekom und tritt insbesondere in die
Versicherungsvertrage fur den Vertragsgegenstand ein. Der Kaufer behalt
sich vor, die Versicherungsvertrdge zu kindigen. Allfdllige
Rickforderungen des Versicherers aus gewahrten Dauerrabatten wird die
Verkauferin dem Kéaufer ersetzen und ihn diesbeziglich schad- und klaglos
halten.

Der Kaufer wird die Verkauferin hinsichtlich samtlicher Anspriiche, weiche
aus den unter Punkt IV. b und Punkt IV, ¢ genannten Vertragen nach dem
Verrechnungsstichtag entstehen, schad- und kiaglos halten.

Die Verkauferin verpflichtet sich, die Mieterkautionen gemaR der einen

3




a)

b)

c)

integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde bildenden Kautionsliste
(BIg.f2)........ce.voeeee i ive oo @n den Kéufer auf dessen Konto bei der
zur Einzahlung zu bringen.

Es wurden keine Ablésen oder Mietzinsvorauszahiungen eingehoben.

Der Vertragsgegenstand wurde bislang von der Hausverwaltung
eeve....... verwaltet. Der Hausverwaltungsvertrag wird von der
Verkauferin zum ........................ beendet. Die Verkauferin garantiert und
steht daflr ein, dass dem Kaufer im Zusammenhang mit der Beendigung
des Hausverwaltungsvertrages keinerlei Belastungen entstehen und weist
die Hausverwaltung an, die Verwaltungsunterlagen betreffend den
Vertragsgegenstand vollstandig an den K&ufer zu Gbergeben. Der
Ubergabezeitpunkt wird einvernehmlich zwischen den Parteien festgelegt
werden.
Auf die Ubergabe der Hauptmietzinsreserve, nicht jedoch auf deren
Verrechnung, wird verzichtet.

GEWAHRLEISTUNG

Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt. Der Bauzustand und
die Ausstattung des Vertragsgegenstandes sind dem Kaufer bekannt.

Er entlasst daher die Verkauferin aus jeder Gewahrleistung fir Ausmag,
Beschaffenheit oder einen Ertrag.

Die Verkauferin haftet nicht fir einen Bauzustand oder die Ausstattung des
Vertragsgegenstandes, wohl aber daflr, dass der Kaufgegenstand ihr
uneingeschrénktes Eigentum darstellt und dass der Kaufgegenstand,
abgesehen von den in dieser Vertragsurkunde genannten Lasten, mit
keinerlei bicherlichen oder aulRerblicherlichen Belastungen behaftet ist.
Dem Kaufer wurde von der Verkauferin die Zinsliste 12012
(Blg./1) sowie die Kautionsliste (Blg./2) Ubergeben. Die Verkauferin
bestatigt, dass die in der Zinsliste ................/2012 (Blg./1) angefuhrten
vorgeschriebenen Mietzinsbestandteile richtig sind.




d) Dariber hinaus (bernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung fUr Angaben,
wie etwa Nutzflache oder Kategorie.

e) Die Vertragsteile wurden (Uber generelle Vorlagepflicht eines
Energieausweises rechtshelehrt. Ein Energieausweis wurde seitens der
Verkdufer nicht vorgelegt sodass eine dem Alter und Art des Gebaudes
entsprechende  Gesamtenergieeffizienz gemal § 5  EAVG
(Energicausweisvoriagegesetz) als vereinbaft gilt.

f) Die Verkauferin haftet jedoch dafir, dass

./ keine unerledigten baubehérdlichen Auftrage vorliegen oder irgendwelche

baubehordlichen Verfahren anhangig sind, dass kein Denkmalschutz besteht und
| . kein diesbezigliches Verfahren anhangig ist und ordnungsgemadfe Bau- und
| Benutzungsbewilligungen vorliegen.

[/ keine Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren insbesondere nicht solche
| geman §§ 37 ff MRG anhéangig sind oder drohen.

‘ 1 keine rickzahlbaren Mietzinsvorauszahlungen oder Abldsen geleistet wurden.

‘ [ auf die Geltendmachung von Kundigungsgrinden nicht verzichtet wurde und mit
den Mietern keine Vereinbarungen Gber [nvestitionsablésen getroffen wurden.

./ dass ihr eine Kontamination des Vertragsgegenstandes nicht bekannt ist.

Dariiber hinaus Ubernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung fur Angaben, wie
etwa Nutzflache oder Kategorie.

V. LASTENFREIHEIT
Der Vertragsgegenstand wird mit Ausnahme der in dieser Vertragsurkunde

genannten Lasten vollkemmen satz- und geldlastenfrei und frei von bicherlichen
Rechten oder sonstigen Beschrankungen Dritter an den Kaufer Gbergeben.




Vil.

Die

AUFSANDUNGSERKLARUNG

Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche und unwiderrufliche

Einwilligung, dass auf Grund dieses Kaufvertrages ob dem in Punktl naher

bezeichneten Vertragsgegenstand die Einverleibung des Eigentumsrechtes fur

bewilligt werden kénne und mége.

Viil.

RECHTSWIRKSAMKEIT

Die Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages ist bedingt durch das

a)

o)

d)

IX.

Vorliegen  eines  genehmigenden  Gemeinderatsbeschlusses  der
Stadigemeinde 2136 Laa/ Thaya

Vorliegen der gemeindeaufsichtsbehordlichen Genehmigung des Landes
Niedertsterreich

Vorliegen einer Loschungserkldrung hinsichtlich des zugunsten des
Bundeslandes Niederdsterreich sub CLNr. 43 einverleibten Pfandrechtes
Vorliegen einer Léschungserkldrung hinsichtlich des zugunsten des
Bundeslandes Niederdsterreich sub CLNr. 5a einverleibten Vorkaufsrechtes

KOSTENTRAGUNG

Samtliche mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfuhrung dieses

Vertrages verbundenen Kosten, Abgaben und Gebihren, welcher Art auch

immer, tragt der Kaufer alleine, welcher auch den Auftrag zur Vertragserrichtung
erteiit hat.

Die

Verkauferin erklart ausdricklich, die Mitteilung U0Ober einen allfalligen

VerauBerungsgewinn an das zustandige Finanzamt selbst vorzunehmen und eine

allenfalls zu entrichtende Immobilienertragsteuer auch selbst abzufihren.




X. DEVISENINLANDEREIGENSCHAFT

Der Kaufer erklart an Eides Statt, Osterreichischer Staatsbirger und

Deviseninlander zu sein,

Xl.  AUSFERTIGUNG

Dieser Vertrag wird in einer beim Kaufer verbleibenden Ausfertigung errichtet. Die
Verkauferin erhalt Uber Aufforderung eine beglaubigte cder unbeglaubigte Kopie
des Vertrages.

X. VOLLMACHT

Die Vertragsparteien beaufiragen und bevollméchtigen Dr. Georg Ubher,
Rechtsanwalt, 2130 Mistelbach, Hauptplatz 38, mit der grundbicherlichen
Durchfihrung dieses Vertrages und erméchtigen ihn zu allen Anderungen und
Erganzungen, jedoch nur insoweit dies zur grundbilcherlichen Durchflihrung
notwendig und zweckmalig ist.

Laa an der Thaya,
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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde 2136 Laa an der Thaya
2136 Laa an der Thaya, Stadtpiatz 43

als Verkauferin einerseits und

als Kaufer andererseits wie folgt.
i VERTRAGSGEGENSTAND

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya ist grundblcherliche Eigentimerin der
Liegenschaft EZ 4822 Grundbuch 13024 Laa an der Thaya mit nachstehendem
malgeblichen Grundbuchsstand:

GRUNDBUCH

Auszuig aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa &n der Thaya EINLAGEZAHNL 4822
ZEZIRKSGERICHT Laa an der Thaya

Ak rr ke hk kb hrd ok Ak Ahbbhhar bbbk b v hha kb buwd bbb d ko bd ok & dok ok
Letzte TZ 347%/2001

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05,2012
dhdkdkwk ok kkk bk bk kb bkt kb ud kb hhdhnkkhwxr A LR R A AT ES L AR EEEE AR S LRSS R LS L L

GET~KR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.' 3770718 GST-Fliche g10
Bauf, (Gebdude) 283
Garten 627 Mozartgasse 1

Staatsbahnstralle 119
R EE S R A L R R R R B LA R AR R RS E SRR RS R AR EEEE LR SRR
1 ANTEIL: 1/1
Stadtygemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 452171886 13%52/1941 Kaufvertrag 1886-05~17 Rigentumarecht
d 3526/1964 Belastungs- und VerauBerungsverbot
e 3326/1964 Vorkaufsrecht

wh KK kA kg k ko kkkh ke kkk ok k ok ko kkkd 0 Kkkkkkhkwkhkkw ok kkdhdk s kdk bk ko khow sk kdow ok k

€& a 3526/1964 Schuldschein 1964-08-12
PFANDRECHT 220.00G, -~
7% vz, NG5 22.000,-- fur
Wohnbauférderungsfonds fir das Bundesland Niederdsterreich
7 a 3526/1364
BELASTUNGS- UND VERARUSSERUNGSVERBOT fur
Woknbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederisterreich
8 a 3526/1964
VORKAUFSRECHT fiir

Wohnbaufsrderungsfonds fur das Bundesland Niederdsterreich
kkwkh kb w A kbR A r kAT Ak r bk r Ak r bk m Ak ek k rr ek Ak wr ke hwrkkwhhdedrkd kran




in. KAUFVEREINBARUNG

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya, kurz Verkduferin genannt, verkauft und
{ibergibt hiermit an .............................., im Folgenden kurz Kaufer genannt,
und dieser kauft und Obernimmt hiermit den in Punkt|l. dieses Vertrages naher
bezeichneten Vertragsgegenstand samt allem rechtlichen und faktischen Zubehor
so wie die Verkauferin den Vertragsgegenstand besessen und ben(tzt hat oder
zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war um den beiderseits einvernehmlichen
Gesamtkaufpreis von € 185.000,00 (Euro einhundertundfunfundachzigtausend).

Die Parteien erklaren in Kenntnis der Bestimmung des § 934 ABGB (Verklrzung
Uber die Halfte des wahren Wertes) zu sein und den vereinbarten Kaufpreis unter
Berlicksichtigung aller den Vertragsgegenstand betreffenden Umstande fir

angemessen zu erachten.
ik, KAUFPREISBERICHTIGUNG

Der Kdufer verpflichtet sich, den Gesamtkaufpreis gemaB Punktil. binnen
14 Tagen nach Unterfertigung dieses Vertrages beim Vertragsverfasser Dr. Georg
Uher, Rechtsanwalt, Hauptplatz 38, 2130 Mistelbach, zu treuen Handen auf das
Konto bei der Volksbank Weinviertel e.Gen., Kontonummer ........................,
Bankieitzahl 40100, mit dem beidseitig unwiderruflichen Auftrag zu erlegen,
diesen samt angereifter Zinsen nach Einverleibung des Eigentumsrechtes fir den

Kaufer an die Verkduferin auf das Konto bei der
BLZ
Kto.Nr: oo e, ZUE Uberweisung zu bringen.

Der Kaufer erteilt dem Urkundenverfasser weiters den Aufirag zur
Selbstherechnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebthr (4,6%) und
verpflichtet sich, den diesbeziglichen Betrag unter einem mit dem Erlag des
Kaufpreises beim Vertragsverfasser unter Verzicht auf Verzinsung zur
treuhandigen Weiterleitung an das Finanzamt fur GebUhren und Verkehrssteuern
in Wien zu erlegen.

Ftr den Fall aber, dass der Kaufpreis und/oder die Grunderwerbsteuer und/oder
die Eintragungsgebiihr nicht fristgerecht oder in voller Héhe erlegt werden, hat die
Verkéduferin das Recht unter Setzung einer 14-tdgigen Nachfrist vom Vertrag
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zurlckzutreten.

Die Verkauferin gibt bekannt, dass sie von der Optionsméglichkeit gemal § 6
Abs.2 UStG 1994 in der Fassung des Budgetlberleitungsgesetzes 1998 keinen
Gebrauch macht, sodass der gesamte Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer

unteriiegt und auf die Ausstellung einer Rechnung gemal § 11 UStGC 1994

verzichtet wird.

.

a)

b)

d}

&)

UBERGABE

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den
rechtlichen Besitz und Genuss des Kaufers erfolgt mit Beginn (00.00 Uhr)
des Tages der Vertragsunterfertigung durch die Verk&uferin.

Der Kaufer tragt ab diesem Tag Gefahr, Zufall und alle den
Vertragsgegenstand  betreffenden  Nutzen und  Lasten. Als
Verrechnungsstichtag fur samtliche Gebiihren, Abgaben und dergleichen,
die den \Vertragsgegenstand betreffen, gilt der Tag der
Vertragsunierfertigung als vereinbart.

Insbesondere tritt der Kaufer zum Ubergabestichtag in die den Vertrags-
gegenstand betreffenden Vertrdge, insbesondere die Bestandvertrage
gemal der einen integriecrenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde
bildenden Zinsliste .........................f2012 (Big./1) ein,

Der Kaufer Ubernimmt ab dem Ubergabestichtag die blichen
Dauerschuldverhaltnisse, wie insbesondere Versicherung, Energie-, Mull-,
Wasser-, Kanal-, Gemeindeabgaben, Telekom und tritt insbesondere in die
Versicherungsvertrage fir den Vertragsgegenstand ein. Der Kaufer behalt
sich vor, die Versicherungsvertrage zu kindigen.  Allfallige
Rickforderungen des Versicherers aus gewahrten Dauerrabatten wird die
Verkauferin dem Kaufer ersetzen und ihn diesheziglich schad- und klaglos
halten.

Der Kaufer wird die Verkauferin hinsichtlich samtlicher Ansprache, weiche
aus den unter Punkt V. b und Punkt V. ¢ genannten Vertrdgen nach dem
Verrechnungsstichtag entstehen, schad- und kiaglos halten.

Die Verkauferin verpflichtet sich, die Mieterkautionen gemal} der einen
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b)

¢)

integrierenden Bestandteii dieser Vertragsurkunde bildenden Kautionsliste
Blg.f2).........ceieeiiiieeeeoo ... an den Kéufer auf dessen Konto bei der
zur Einzahlung zu bringen.

Es wurden keine Abigsen oder Mietzinsvorauszahiungen eingehaoben.

Der Vertragsgegenstand wurde bislang von der Hausverwaltung
o ooeeen... verwaltet. Der Hausverwaltungsvertrag wird von der
Verkauferin zum ........................ beendet. Die Verk&uferin garantiert und
steht dafur ein, dass dem Kaufer im Zusammenhang mit der Beendigung
des Hausverwaltungsvertrages keinerlei Belastungen entstehen und weist
die Hausverwaltung an, die Verwaltungsunterlagen betreffend den
Vertragsgegenstand volistdndig an den Kdufer zu ubergeben. Der
Ubergabezeitpunkt wird einvernehmlich zwischen den Parteien festgelegt
werden.
Auf die Ubergabe der Hauptmietzinsreserve, nicht jedoch auf deren
Verrechnung, wird verzichtet.

GEWAHRLEISTUNG

Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt. Der Bauzustand und
die Ausstattung des Vertragsgegenstandes sind dem Kéaufer bekannt.

Er entlasst daher die Verkauferin aus jeder Gewahrleistung fur Ausmal,
Beschaffenheit oder einen Ertrag.

Die Verkéauferin haftet nicht fur einen Bauzustand oder die Ausstattung des
Vertragsgegenstandes, wohl aber dafir, dass der Kaufgegenstand ihr
uneingeschranktes Eigentum darstellt und dass der Kaufgegenstand,
abgesehen von den in dieser Vertragsurkunde genannten Lasten, mit
keinerlei bucherlichen oder aulRerblcherlichen Belastungen behaftet ist.
Dem Kaufer wurde von der Verkauferin die Zinsliste 2012
(Blg./1) sowie die Kautionsliste (Blg./2) Ubergeben. Die Verkduferin
bestdtigt, dass die in der Zinsliste ................ 12012 (Blg./1) angefihrten
vorgeschriebenen Mietzinsbestandteile richtig sind.




d) Dariber hinaus (bermimmt die Verkauferin keinerlei Haftung fur Angaben,
wie etwa Nutzflache oder Kategorie.

e) Die Vertragsteile wurden (ber generelle Vorlagepflicht eines
Energieausweises rechtsbelehrt. Ein Energieausweis wurde seitens der
Verkaufer nicht vorgelegt sodass eine dem Alter und Art des Gebaudes
entsprechende  Gesamtenergieeffizenz gemal § 5  EAVG
(Energieausweisvorlagegesetz) als vereinbart gilt.

f) Die Verkauferin haftet jedoch dafur, dass

[/ keine unerledigten baubehordlichen Auftrdge vorliegen oder irgendwelche
baubehdrdlichen Verfahren anhangig sind, dass kein Denkmaischutz besteht und
kein diesbezlgliches Verfahren anhéngig ist und ordnungsgeméle Bau- und
Benutzungsbewilligungen vorliegen.

./ keine Gerichts- und Schiichtungsstellenverfahren insbesondere nicht solche
gemaR §§ 37 ff MRG anhéngig sind oder drohen.

[ keine rickzahlbaren Mietzinsvorauszahlungen oder Ablésen geleistet wurden.

./ auf die Geltendmachung von Kundigungsgriinden nicht verzichtet wurde und mit
den Mietern keine Vereinbarungen Uber Investitionsablésen getroffen wurden.

./ dass ihr eine Kontamination des Vertragsgegenstandes nicht bekannt ist.

Daruber hinaus Ubernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung fir Angaben, wie
etwa Nutzflache oder Kategorie.

VI. LASTENFREIHEIT
Der Vertragsgegenstand wird mit Ausnahme der in dieser Vertragsurkunde

genannten Lasten vollkommen satz- und geldlastenfrei und frei von blcherlichen
Rechten oder sonstigen Beschrénkungen Dritter an den Kaufer Gbergeben.




VH. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Einwilligung, dass auf Grund dieses Kaufvertrages ob dem in Punkt|. naher
bezeichneten Vertragsgegenstand die Einverleibung des Eigentumsrechtes far

bewilligt werden kénne und mége.
Vill. RECHTSWIRKSAMKEIT
Die Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages ist bedingt durch das

a) Vorliegen eines genehmigenden  Gemeinderatsbeschlusses  der
Stadtgemeinde 2136 Laa/ Thaya

b) Vorliegen der gemeindeaufsichtsbehérdlichen Genehmigung des Landes
Niederdsterreich

¢) Vorliegen einer Loschungserkidarung hinsichtlich des zugunsten des
Bundesiandes Niederosterreich sub CLNr. 6a einverleibten Pfandrechtes

d) Vorliegen einer Loéschungserkldarung hinsichtlich des zugunsten des
Bundeslandes Niederésterreich sub CLNr. 7a einverleibten Belastungs- und
Veraulerungsverbotes

e) Vorliegen einer Loéschungserkidrung hinsichtiich des zugunsten des
Bundeslandes Niedertsterreich sub CLNr. 8a einverieibten Vorkaufsrechtes

IX. KOSTENTRAGUNG

Samtliche mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Abgaben und Gebihren, welcher Art auch
immer, tragt der Kaufer alleine, welcher auch den; Auftrag zur Vertragserrichtung
erteilt hat.

Die Verkauferin erklart ausdricklich, die Mitteilung UOber einen allfalligen

Verguflerungsgewinn an das zustandige Finanzamt selbst vorzunehmen und eine

6




allenfalls zu entrichtende Immobilienertragsteuer auch selbst abzufthren.

X DEVISENINLANDEREIGENSCHAFT

Der Kaufer erklart an Eides Statt, Osterreichischer Staatsblrger und
Deviseninlander zu sein.
Xl. AUSFERTIGUNG

Dieser Vertrag wird in einer beim Kaufer verbleibenden Ausfertigung errichtet. Die
Verkauferin erhalt Uber Aufforderung eine beglaubigte oder unbeglaubigte Kopie
des Vertrages.

X. VOLLMACHT

Die Vertragsparteien beauftragen und bevollmachtigen Or. Georg Uher,
Rechtsanwalt, 2130 Mistelbach, Hauptplatz 38, mit der grundbicherlichen
Durchfithrung dieses Vertrages und ermachtigen ihn zu allen Anderungen und
Erganzungen, jedoch nur insoweit dies zur grundbicherlichen Durchfuhrung
notwendig und zweckmalig ist.

Laa an der Thaya,
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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde 2136 Laa an der Thaya
2136 Laa an der Thaya, Stadiplatz 43

als VVerkauferin einerseits und

als Kaufer andererseits wie folgt.
I VERTRAGSGEGENSTAND

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya ist grundblcherliche Eigentimerin der
Liegenschaft EZ 4519 Grundbuch 13024 Laa an der Thaya mit nachstehendem

mafgeblichen Grundbuchsstand:

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya EINLAGEZRHL 4519
BEZTIRKSGERICHT Laa an der Thaya

R R SRS EE AL E AL R AL RS RS R AR TEL RS R LS LR A SRR R R R RS R EEEEERE AR e b e e o
TLetzte TZ 4133/1989

Einlage umgeschrieben gem&k Verordnung BGB1, II, 143/2012 am 07.05.2012

THRHFFEE I Ik Ik kI hhdkh kR dxh A xRk ahkrhrd Pl FkkEkddxdkdkkr ok kkh Ak ko kI I r kAR L LI A KK

GS8T-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3770/86 GST-Fliche 579
Bauf. (Gebaude] 264
Bauf. (Nebenf.) 315 Mozartgasse £
Staatshbahnstrale 121
3770/110 Garten 271
GESAMTFLAECHE 850

R R R R e EE R R R AZ EEEE S R RS LR LR RS EE SR EEEERE RS
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1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 4521/1886 1952/1941 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht
b 265/1956 Ubertragung der vorangehenden Tirntragung(en) aus EZ
424
d geldscht
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. KAUFVEREINBARUNG

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya, kurz Verkauferin genannt, verkauft und
ibergibt hiermit an .............................., im Folgenden kurz Kéaufer genannt,
und dieser kauft und Ubernimmt hiermit den in Punkt |. dieses Vertrages néher
bezeichneten Vertragsgegenstand samt allem rechtlichen und faktischen Zubehor
so wie die Verkauferin den Vertragsgegenstand besessen und bendtzt hat oder
zu besitzen und zu benttzen berechtigt war um den beiderseits einvernehmlichen
Gesamtkaufpreis von € 188.000,00 (Euro einhundertundachtundachzigtausend).

Die Parteien erklaren in Kenntnis der Bestimmung des § 934 ABGB (VerkUrzung
uber die Halfte des wahren Wertes) zu sein und den vereinbarten Kaufpreis unter
Berlicksichtigung aller den Vertragsgegenstand betreffenden Umstande fur

angemessen zu erachten.
3l KAUFPREISBERICHTIGUNG

Der Kaufer verpflichtet sich, den Gesamtkaufpreis gemall Punktil. binnen
14 Tagen nach Unterfertigung dieses Vertrages beim Vertragsverfasser Dr. Georg
Uher, Rechtsanwalt, Hauptplatz 38, 2130 Mistelbach, zu treuen Har.den auf das
Konto bei der Volksbank Weinviertel e.Gen., Kontonummer ........................,
Bankieitzahi 40100, mit dem beidseitig unwiderruflichen Auftrag zu erlegen,
diesen samt angereifter Zinsen nach Einverieibung des Eigentumsrechtes fur den

Kaufer an die Verkéuferin auf das Konto bei der
. BLZ
KIONT.: e e .. ZUF Uberweisung zu bringen.

Der Kaufer ereilt dem Urkundenverfasser weiters den Auftrag zur
Selbstberéchnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebthr (4,6%) und
verpflichtet sich, den diesbeziglichen Betrag unter einem mit dem Erlag des
Kaufpreises beim Vertragsverfasser unter Verzicht auf Verzinsung zur
treuhandigen Weiterleitung an das Finanzamt flr Gebuhren und Verkehrssteuern
in Wien zu erlegen.

Fir den Fall aber, dass der Kaufpreis und/oder die Grunderwerbsteuer und/oder
die Eintragungsgebihr nicht fristgerecht oder in voller Héhe erlegt werden, hat die
Verkauferin das Recht unter Setzung einer 14-tdgigen Nachfrist vom Vertrag

>




¢

zurtickzufreten.

Die Verkduferin gibt bekannt, dass sie von der Optionsmaéglichkeit gemal § 6

Abs.2 UStG 1994 in der Fassung des Budgetiuberleitungsgesetzes 1998 keinen

Gebrauch macht, sodass der gesamte Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer

unterliegt und auf die Ausstellung einer Rechnung gemal § 11 USIG 1994

verzichtet wird.

V.

a)

b)

c)

d)

e)

UBERGABE

Die Ubergabe und Ubernahme des Veriragsgegenstandes in den
rechtlichen Besitz und Genuss des Kaufers erfolgt mit Beginn (00.00 Uhr)
des Tages der Vertragsunterfertigung durch die Verkauferin.

Der Kaufer trdgt ab diesem Tag Gefahr, Zufall und alle den
Vertragsgegenstand  betreffenden  Nutzen und  Llasten. Als
Verrechnungsstichtag fur samtliche Gebihren, Abgaben und dergleichen,
die den \Vertragsgegenstand betreffen, git der Tag der
Vertragsunterfertigung als vereinbart.

Insbesondere tritt der Kaufer zum Ubergabestichtag in die den Vertrags-
gegenstand betreffenden Vertrdge, insbesondere die Bestandverirage
gemall der einen integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde
bildenden Zinsliste .........................J2012 (Blg./1) ein.

Der Kaufer {bernimmt ab dem Ubergabestichtag die ublichen
Dauerschuldverhéaltnisse, wie insbesondere Versicherung, Energie-, Mall-,
Wasser-, Kanal-, Gemeindeabgaben, Telekom und tritt insbesondere in die
Versicherungsverirage fir den Vertragsgegenstand ein. Der Kaufer behél
sich vor, die Versicherungsvertrage zu kUndigen. Allfallige
Ruckforderungen des Versicherers aus gewéahrten Dauerrabatten wird die
Verkauferin dem Kaufer ersetzen und ihn diesheziiglich schad- und klaglos
halten.

Der Kaufer wird die Verkauferin hinsichtlich samtlicher Anspriiche, welche
aus den unter Punkt V. b und Punkt IV. ¢ genannten Vertrdgen nach dem
Verrechnungsstichtag entstehen, schad- und klaglios halten.
DieVVerkéuferin verpflichtet sich, die Mieterkautionen gemaR der einen

o]
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g)

b}

integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde bildenden Kautionsliste
(Blg./2)..........c....coo v @n den Kaufer auf dessen Konto bei der
zur Einzahliung zu bringen.

Es wurden keine Abidsen oder Mietzinsvorauszahlungen eingehoben.

Der Vertragsgegenstand wurde bislang von der Hausverwaltung
ween e ... verwaltet. Der Hausverwaltungsvertrag wird von der
Verkauferin zum ........................ beendet. Die Verkaduferin garantiert und
steht dafiir ein, dass dem Kaufer im Zusammenhang mit der Beendigung
des Hausverwaltungsvertrages keinerlei Belastungen entstehen und weist
die Hausverwaltung an, die Verwaltungsunterlagen betreffend den
Vertragsgegenstand vollstandig an den Kaufer zu Ubergeben. Der
Ubergabezeitpunkt wird einvernehmlich zwischen den Parteien festgelegt
werden.
Auf die Ubergabe der Hauptmietzinsreserve, nicht jedoch auf deren
Verrechnung, wird verzichtet.

GEWAHRLEISTUNG

Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt. Der Bauzustand und
die Ausstattung des Vertragsgegenstandes sind dem Kaufer bekannt.

Er entlasst daher die Verkauferin aus jeder Gewahrleistung fur Ausmal,
Beschaffenheit oder einen Ertrag.

Die Verkauferin haftet nicht fir einen Bauzustand oder die Ausstattung des
Vertragsgegenstandes, wohl aber dafur, dass der Kaufgegenstand ihr
uneingeschranktes Eigentum darstellt und dass der Kaufgegenstand,
abgesehen von den in dieser Vertragsurkunde genannten Lasten, mit
keinerlei bucherlichen oder auflerbicherlichen Belastungen behaftet ist.
Dem Kaufer wurde von der Verkauferin die Zinsliste 12012
(Blg./1} sowie die Kautionsliste (Blg./2) Ubergeben. Die Verkduferin
bestatigt, dass die in der Zinsliste ................/2012 (Big./1) angeflhrten
vorgeschriebenen Mietzinsbestandteile richtig sind.




d) DarGber hinaus Obernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung fir Angaben,
wie etwa Nutzflache oder Kategorie.

e) Die Vertragsteile wurden Uber generelle Vorlagepflicht eines
Energicausweises rechtsbelehrt. Ein Energieausweis wurde seitens der
Verkéufer nicht vorgelegt sodass eine dem Alter und Art des Gebaudes
entsprechende  Gesamtenergieeffizienz gemall § 5  EAVG
(Energieausweisvorlagegesetz) als vereinbart gilt.

fy Die Verkauferin haftet jedoch dafir, dass

1 keine Unerledigten baubehordlichen Auftrage vorliegen oder irgendwelche
baubehérdlichen Verfahren anhéngig sind, dass kein Denkmalschutz besteht und
kein diesbezlgliches Verfahren anhangig ist und ordnungsgemafle Bau- und
Benutzungsbewilligungen vorliegen.

1 keine Gerichts- und Schiichtungsstelienverfahren insbesondere nicht solche
gemal §§ 37 ff MRG anhangig sind oder drohen.

./ keine rickzahlbaren Mietzinsvorauszahlungen oder Ablésen geleistet wurden.

1 auf die Geltendmachung von Kindigungsgrinden nicht verzichtet wurde und mit
den Mietern keine Verginbarungen tUber Investitionsabldésen getroffen wurden.

./ dass ihr eine Kontamination des Vertragsgegenstandes nicht bekannt ist.

Dardber hinaus Ubernimmt die Verkduferin keinerlei Haftung fur Angaben, wie
etwa Nutzfliche oder Kategorie.

VI. LASTENFREIHEIT
Der Vertragsgegenstand wird mit Ausnahme der in dieser Veriragsurkunde

genannten Lasten vollkommen satz- und geldiastenfrei und frei von blcherlichen
Rechten oder sonstigen Beschrankungen Dritter an den Kaufer (1ibergeben.




V. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdruckliche und unwiderrufliche
Einwiliigung, dass auf Grund dieses Kaufvertrages ob dem in Punktl. néher
bezeichneten Vertragsgegenstand die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir

bewilligt werden kénne und mdge.

VIll. RECHTSWIRKSAMKEIT

Die Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages ist bedingt durch das

a) Voriegen eines  genehmigenden Gemeinderatsbeschlusses  der
Stadtgemeinde 2136 Laa/ Thaya

b) Vorliegen der gemeindeaufsichtsbehérdlichen Genehmigung des Landes
Niederdsterreich

IX. KOSTENTRAGUNG

Samtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Abgaben und Gebuhren, welcher Art auch
immer, tragt der Kéufer alieine, welcher auch den Auftrag zur Vertragserrichtung
erteilt hat.

Die Verkiuferin erklart ausdrucklich, die Mitteilung Uber einen allfafligen
VerauRerungsgewinn an das zustandige Finanzamt selbst vorzunehmen und eine

allenfalls zu entrichtende Immobilienertragsteuer auch selbst abzuflhren.

X. DEVISENINLANDEREIGENSCHAFT

Der Kaufer erklart an Eides Statt, 6sterreichischer Staatsbirger und
Deviseninidnder zu sein.
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KAUFVERTRAG

abgeschiossen zwischen

Stadtgemeinde 2136 Laa an der Thaya
2136 Laa an der Thaya, Stadtplatz 43

als Verkauferin einerseits und

als Kaufer andererseits wie folgt.
1. VERTRAGSGEGENSTAND

Die Stadigemeinde Laa an der Thaya ist grundblcherliche Eigentimerin der
Liegenschaft EZ 4631 Grundbuch 13024 Laa an der Thaya mit nachstehendem
maflgeblichen Grundbuchsstand:

GRUNDRUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya EINLAGEZAHL 4631
BEZIRKSGERICHT Laa an der Thava

ok khkhhhaxhhkr bbb kT hhh bk h b r T d ko r T d R LA drrE kT h bbb hbbdhbr okt d e rharrt s
Letzte TZ 4132/198%

Einlage umgeschrieben gemdff Vercordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.2012

hkhkddkddddhdkr ke xkh kA I r kI ok rdEdx DT o KhkwhFadkwdk kb rdohrdd b bbbk bk bk kb

G3T-NR G BA {NUTZUNG) FLACHE GST-RDRESSE
3770/25 GST-Flache 525
Bauf. (Gehaude) 303
Bauf. (Nebenf.) 222 Staatsbhahnstrafle 123
3770/109 GST-Flache 773
Bauf. (Gebiude) 208
Garten 567
3770/111 Girten 152
GESAMTFLAECHE 1450
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1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 4521/1886 1852/19%41 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht
d 2674/1958 Vorkaufsrecht
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4 a 2674/1958 Schulidschein 1958-07-28
PEANDRECHT 230.000,--
7 % V2, NGS 23.000,-- fur Wohnbauférderungsfonds flur das
Bundesland Nieder&dsterreich
a 2674/1958 Schuldschein 1958-07-29
PFANDRECHT 120.000,--
7 % VZ, NG§ 12.000,-- fiir Wohnbauférderungsfonds fir das
Bundesland Nieder&sterreich
& a 2674/1958
VORKAUFSRECHT fiir
Wohnbaufsrderungsfonds fir das Bundesland Niederdsterreich
7 a 3249/1960
DIENSTBARKEIT einer Transformatorenstation und einer
elektrischen Leitung iber Gst 3770/25 fir NEWAG

Niederésterreichische Elektrizitidtswarke Rktiengesellschaft
R L R R R R A kR e T RS L b b S S b h

w

L. KAUFVEREINBARUNG

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya, kurz Verkauferin genannt, verkauft und
tbergibt hiermit an .............................., im Folgenden kurz Kaufer genannt,
und diesef kauft und Ubernimmt hiermit den in Punkt |. dieses Vertrages néaher
bezeichneten Vertragsgegenstand samt aliem rechtlichen und faktischen Zubehér
so wie die Verkauferin den Vertragsgegenstand besessen und benitzt hat oder
zu besitzen und zu benutzen berechtigt war um den beiderseits einvernehmlichen
Gesamtkaufpreis von € 270.000,00 (Euro zwethundertundsiebzigtausend).

Die Parteien erkldren in Kenntnis der Bestimmung des § 934 ABGB (Verkirzung
Ober die Halfte des wahren Wertes) zu sein und den vereinbarten Kaufpreis unter
Berucksichtigung aller den Vertragsgegenstand betreffenden Umsténde flr
angemessen zu erachten.

lll. KAUFPREISBERICHTIGUNG

Der Kaufer verpflichtet sich, den Gesamtkaufpreis gemaf Punktll. binnen
14 Tagen nach Unterfertigung dieses Vertrages heim Vertragsverfasser Dr. Georg
Uher, Rechtsanwalt, Hauptplatz 38, 2130 Mistelbach, zu treuen Handen auf das
Konto bei der Volksbank Weinviertel e. Gen., Kontonummer ........................,
Bankleitzahl 40100, mit dem beidseitig unwiderruflichen Auftrag zu erlegen,
diesen samt angereifter Zinsen nach Einverleibung des Eigentumsrechtes fur den
Kaufer an die Verkauferin auf das Konto bei der
BLZ




Kto.NF: .oooeeeiieeeiee e e eee oo ... ZUr Uberweisung zu bringen.

Der Kaufer erteilt dem Urkundenverfasser weiters den Auftrag zur
Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebihr (4,6%) und
verpflichtet sich, den diesbezlglichen Betrag unter einem mit dem Erlag des
Kaufpreises beim Vertragsverfasser unter Verzicht auf Verzinsung zur
treuhandigen Weiterleitung an das Finanzamt fir Gebuhren und Verkehrssteuern
in Wien zu erlegen.

Fur den Fall aber, dass der Kaufpreis und/oder die Grunderwerbsteuer und/oder
die Eintragungsgebuhr nicht fristgerecht oder in voller Héhe erlegt werden, hat die
Verkauferin das Recht unter Setzung einer 14-tagigen Nachfrist vom Vertrag

Zurlickzutreten.

Die Verkauferin gibt bekannt, dass sie von der Optionsmoglichkeit gemal § 6
Abs.2 UStG 1984 in der Fassung des Budgetlberleitungsgesetzes 1998 keinen
Gebrauch macht, sodass der gesamte Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer
unterliegt und auf die Ausstellung einer Rechnung gemalk § 11 UStG 1994
verzichtet wird.

IV. UBERGABE

a) Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den

rechtlichen Besitz und Genuss des Kaufers erfolgt mit Beginn (00.00 Ubr)
des Tages der Vertragsunterfertigung durch die Verkauferin.
Der Kaufer tragt ab diesem Tag Gefahr, Zufall und alle den
Vertragsgegenstand  betreffenden  Nutzen und  Lasten. Als
Verrechnungsstichtag fur saémtliche Gebihren, Abgaben und dergleichen,
die den \Vertragsgegenstand betreffen, gt der Tag der
Vertragsunterfertigung als vereinbart.

b) insbesondere tritt der Kaufer zum Ubergabestichtag in die den Vertrags-
gegenstand betreffenden Vertrdge, insbesondere die Bestandvertrage
gemal der einen integrierenden Bestandtell dieser Vertragsurkunde
bildenden Zinsliste .........................12012 (Blg./1} ein.

c) Der Kaufer Ubernimmt ab dem Ubergabestichtag die Ublichen
Dauerschuldverhélinisse, wie insbesondere Versicherung, Energie-, Mall-,
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d)

g)

Wasser-, Kanal-, Gemeindeabgaben, Telekom und tritt insbesondere in die
Versicherungsvertrage fur den Vertragsgegenstand ein. Der Kaufer behalt
sich wvor, die Versicherungsverirage zu  kindigen.  Alifallige
Ruckforderungen des Versicherers aus gewahrten Dauerrabatien wird die
Verkauferin dem Kaufer ersetzen und ihn diesbeziglich schad- und klaglos
halten.

Der Kaufer wird die Verkauferin hinsichtlich samtlicher Anspriche, weiche
aus den unter Punkt IV. b und PunktiV. ¢ genannten Vertrdgen nach dem
Verrechnungsstichtag entstehen, schad- und klagios halten.

Die Verkauferin verpflichtet sich, die Mieterkautionen gemdft der einen
integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde bildenden Kautionsliste
(Blg./2)...........c.................... an den Kaufer auf dessen Konto bei der
zur Einzahlung zu bringen.

Es wurden keine Abldésen oder Mietzinsvorauszahlungen eingehoben.

Der Vertragsgegenstand wurde bislang von der Hausverwaltung
voeee .. verwaltet. Der Hausverwaltungsvertrag wird von der
Verkauferinzum ........................ beendet. Die Verkéuferin garantiert und
steht daflr ein, dass dem Kaufer im Zusammenhang mit der Beendigung
des Hausverwaltungsvertrages keinerlei Belastungen entstehen und weist
die Hausverwaltung an, die Verwaltungsunterlagen betreffend den
Vertragsgegenstand vollstdndig an den Kaufer zu Ubergeben. Der
Ubergabezeitpunkt wird einvernehmlich zwischen den Parteien festgelegt
werden.
Auf die Ubergabe der Hauptmietzinsreserve, nicht jedoch auf deren

Verrechnung, wird verzichtet.
GEWAHRLEISTUNG

Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt. Der Bauzustand und
die Ausstattung des Vertragsgegenstandes sind dem Kéaufer bekannt.

Er entlasst daher die Verkauferin aus jeder Gewahrleistung far Ausmag,
Beschaffenheit oder einen Ertrag.




b) Die Verkauferin haftet nicht fur einen Bauzustand oder die Ausstattung des
Vertragsgegenstandes, woh! aber dafir, dass der Kaufgegenstand ihr
uneingeschrénktes Eigentum darstellt und dass der Kaufgegenstand,
abgesehen von den in dieser Vertragsurkunde genannten Lasten, mit
keinerlei blcherlichen oder auerbicherlichen Belastungen behaftet ist.

¢) Dem Kaufer wurde von der Verkauferin die Zinsliste {2012
(Blg./1) sowie die Kautionsliste (Blg./2) Ubergeben. Die Verkéuferin
bestétigt, dass die in der Zinsliste ................/2012 (Blg./1} angefuhrten
vorgeschriebenen Mietzinsbestandteile richtig sind.

d) Dartiber hinaus Ubernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung fir Angaben,
wie etwa Nutzfliche oder Kategorie.

e) Die Vertragsteile wurden (Ober generelle Vorlagepflicht eines
Energicausweises rechtsbelehrt. Ein Energieausweis wurde seitens der
Verkaufer nicht vorgelegt sodass eine dem Alter und Art des Gebdudes
entsprechende  Gesamtenergieeffizienz gemalR § 5  EAVG
(Energieausweisvorlagegesetz) als vereinbart gilt.

f) Die Verkauferin haftet jedoch dafur, dass

./ keine unerledigten baubehdrdlichen Auftrdge vorliegen oder irgendwelche
baubehordlichen Verfahren anhangig sind, dass kein Denkmalschutz besteht und
kein diesbezigliches Verfahren anhangig ist und ordnungsgemiflie Bau- und
Benutzungsbewilligungen vorliegen.

/1 keine Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren insbesondere nicht solche
gemaf §§ 37 ff MRG anhéangig sind oder drohen.

./ keine ruckzahibaren Mietzinsvorauszahlungen oder Ablésen geleistet wurden.

1 auf die Geltendmachung von Kindigungsgriinden nicht verzichtet wurde und mit
den Mietern keine Vereinbarungen Uber Investitionsablésen getroffen wurden.

./ dass ihr eine Kontamination des Vertragsgegenstandes nicht bekannt ist.

Dariber hinaus Obernimmt die Verk&uferin keinerlei Haftung fur Angaben, wie




etwa Nutzflache oder Kategorie.

V.  LASTENFREIHEIT

ERE XA R RS R EEEEEEESEEE S &S SRS C Ak x Ak k xRk FTAF I LI IR EF A I R I IR F TR bk

7 a 3249/19&0
DIENSTBARKEIT einer Transformatorenstation und einer
elektrischen Leitung iber Gst 3770/25 fiur NEWAG

Niederésterreichische Elektrizitidtswerke 2ktiengesellschaft
P R T R R T R R T e e R R e R R RS R R RS SRR

Der Vertragsgegenstand wird mit Ausnahme der in dieser Vertragsurkunde
genannten Lasten voilkommen satz- und geldlastenfrei und frei von blicherlichen
Rechten oder sonstigen Beschrankungen Dritter an den Kaufer Ubergeben.

VII. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche und unwiderrufliche
Einwilligung, dass auf Grund dieses Kaufvertrages ob dem in Punktl. n&her
bezeichneten Vertragsgegenstand die Einverleibung des Eigentumsrechtes flr

bewilligt werden kénne und mége.
Vill. RECHTSWIRKSAMKEIT
Die Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages ist bedingt durch das

a) Vorliegen eines  genehmigenden  Gemeinderatsbeschiusses  der
Stadtgemeinde 2136 Laa/ Thaya

b) Vorliegen der gemeindeaufsichtsbehdrdlichen Genehmigung des Landes
Niedergsterreich

c) Vorliegen einer Loschungserkiarung hinsichtich des zugunsten des
Bundeslandes Niederdsterreich sub CLNr. 4a und CLNr. 5a einverieibten
Pfandrechte

d) Vorliegen einer Ldschungserklarung hinsichtlich des zugunsten des
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Bundeslandes Niederosterreich sub CLNr. 8a einverleibten Vorkaufsrechtes
iX. KOSTENTRAGUNG

Samtliche mit der Errichtung und grundblcherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Abgaben und Gebuhren, welcher Art auch
immer, tragt der Kaufer alleine, welcher auch den Auftrag zur Vertragserrichtung
erteilt hat.

Die Verkauferin erkidrt ausdricklich, die Mitteilung Uber einen alifalligen
VerauBerungsgewinn an das zusténdige Finanzamt selbst vorzunehmen und eine
allenfalls zu entrichtende Immobilienertragsteuer auch selbst abzufiihren.

X. DEVISENINLANDEREIGENSCHAFT

Der Kaufer erkidrt an Eides Statt, ¢sterreichischer Staatsblrger und

Deviseninlander zu sein.
XI. AUSFERTIGUNG

Dieser Vertrag wird in einer beim Kaufer verbleibenden Ausfertigung errichtet. Die
Verkauferin erhalt Uber Aufforderung eine beglaubigte oder unbeglaubigte Kopie
des Vertrages.

X. VOLLMACHT

Die Vertragsparteien beauftragen und bevollmachtigen Dr. Georg Uher,
Rechtsanwalt, 2130 Mistelbach, Hauptplatz 38, mit der grundbicherlichen
Durchfilhrung dieses Vertrages und ermichtigen ihn zu allen Anderungen und
Ergénzungen, jedoch nur insoweit dies zur grundbicherlichen Durchfihrung
notwendig und zweckmafiig ist.

Laa an der Thaya,




&u‘@@ T

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde 2136 Laa an der Thaya
2136 Laa an der Thaya, Stadtplatz 43

als Verkauferin einerseits und

als Kéufer andererseits wie folgt.
I VERTRAGSGEGENSTAND

Die Stadigemeinde Laa an der Thaya ist grundbilicherliche Eigentimerin der
Liegenschaft EZ 4732 Grundbuch 13024 Laa an der Thaya mit nachstehendem
maRgeblichen Grundbuchsstand:

GRUNDBUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thava EINLAGEZAHL 4732
BEZIRKSGERICHT Laa an cer Thaya

Fhhrkkhbhhhh kb ddrhhkFrr kT A kb hkbdrdadbdbhdhrdbh ko rrrdaxdhbraodrbdrdrdrdhrhdbhhdhdddwdrd
Letzte TZ 4233/1989

Einlage umgeschrieben gemal Vercorcnung BGBl. II, 143/201z2 am 07.05.2012

Fkhk I Ik rE I kT kT w kb T hhhbdrhhdrdxahiw 'ﬂll L E SRS SRR AR EE R R AR EE R SRR R MRS S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-2DRESSE
3770/87 G3T-Fliche 858
Bauf. (Gebidude) 274
Garten 584 Josef Haydn-Gasse 1

Staatsbahnstraie 125

RS R X RS SRR L AL R RS SRR EEER SRR RS AZ kkkx Ak kkFhdrrrr bk rrrhkrhkFkrrrk kxR A ok k

TE Ik Ik rhk kT A Ak hkrrwdr bk rrx b bxrhbrrxr o FThhkhkhkFhdkkFrrrrkrrar b rrrhrrtrehkrrrdrhh ok

1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 4521/188¢ Kaufwvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht
d geltscht
R R R LS R AT R E R R R R RS EE R LR LTS L C FhhkrkFhhrrrh rr T o b b hk b rrrdrrrrrbrhsx
7 a 1342/1982
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung uber Gst 3770/87
fir NEWAG Niederdsterreichische Elektrizititswerke
Rktiengesellschaft

FRE A X I F I TR KT AT TR I A A A I R A F A IR A A X T AL F T A A I A AT IR AF b A o bk b r T r kT a bk L drdrdrdhkrrrrhrhxs




1. KAUFVEREINBARUNG

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya, kurz Verkduferin genannt, verkauft und
itbergibt hiermit an .............................., im Folgenden kurz Kaufer genannt,
und dieser kauft und Gbermimmt hiermit den in Punktl. dieses Vertrages naher
bezeichneten Vertragsgegenstand samt allem rechtlichen und faktischen Zubehor
so wie die Verkauferin den Vertragsgegenstand besessen und bendtzt hat oder
Zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war um den beiderseits einvernehmlichen
Gesamtkaufpreis von € 213.000,00 (Euro zweihundertunddreizehntausend).

Die Parteien erkldren in Kenntnis der Bestimmung des § 934 ABGB (Verkurzung
uber die Hélfte des wahren Wertes) zu sein und den vereinbarten Kaufpreis unter
Beriicksichtigung aller den Vertragsgegenstand betreffenden Umsténde far
angemessen zu erachten.

. KAUFPREISBERICHTIGUNG

Der Kaufer verpflichtet sich, den Gesamikaufpreis gemal Punkt!ll. binnen
14 Tagen nach Unterfertigung dieses Vertrages beim Vertragsverfasser Dr. Georg
Uher, Rechtsanwalt, Hauptplatz 38, 2130 Mistelbach, zu treuen Handen auf das
Konto bei der Volksbank Weinviertel e.Gen., Kontonummer .......................,
Bankleitzahl 40100, mit dem beidseitig unwiderruflichen Auftrag zu erfegen,
diesen samt angereifter Zinsen nach Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir den

Kaufer an die Verkauferin auf das Konto bei der
e BLZ
Kto.Nr: .......ocoooovieeiiiie ... zur Uberweisung zu bringen.

Der Kéaufer erteilt dem Urkundenverfasser weiters den Auftrag zur
Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebihr (4,6%) und
verpﬂichtei sich, den diesbezlglichen Betrag unter einem mit dem Erlag des
Kaufpreises beim Vertragsverfasser unter Verzicht auf Verzinsung zur
treuh&ndigen Weiterleitung an das Finanzamt fir Gebuhren und Verkehrssteuern
in Wien zu erlegen.

Flr den Fall aber, dass der Kaufpreis und/oder die Grunderwerbsteuer und/oder
die Eintragungsgebihr nicht fristgerecht oder in voller Hohe erlegt werden, hat die

Verkauferin das Recht unter Setzung einer 14-tagigen Nachfrist vom Vertrag
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zurlickzutreten.

Die Verkauferin gibt bekannt, dass sie von der Optionsméglichkeit gemat § 6
Abs.2 UStG 1994 in der Fassung des Budgetiberleifungsgesetzes 1998 keinen

Gebrauch macht, sodass der gesamte Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer

unterliegt und auf die Ausstellung einer Rechnung gemdl § 11 UStG 1994

verzichtet wird.

V.

aj

d)

e)

UBERGARBE

Die Ubergabe und Ubernahme des Veriragsgegenstandes in den
rechtlichen Besitz und Genuss des Kéufers erfolgt mit Beginn (00.00 Uhr)
des Tages der Vertragsunterfertigung durch die Verkauferin.

Der Kaufer tragt ab diesem Tag Gefahr, Zufall und alle den
Vertragsgegenstand  betreffenden  Nutzen und  Lasten. Als
Verrechnungsstichtag fur samtliche Gebuhren, Abgaben und dergleichen,
die den Vertragsgegenstand betreffen, gilt der Tag der
Vertragsunterfertigung als vereinbart.

insbesondere tritt der Kaufer zum Ubergabestichtag in die den Vertrags-
gegenstand betreffenden Vertrdge, insbesondere die Bestandvertrdge
gemal der einen integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde
bildenden Zinsliste .........................12012 (Blg./1) ein.

Der Kaufer ubernimmt ab dem Ubergabestichtag die ublichen
Dauerschuldverhaltnisse, wie insbesondere Versicherung, Energie-, Mill-,
Wasser-, Kanal-, Gemeindeabgaben, Telekom und tritt insbesondere in die
Versicherungsvertrdge fur den Vertragsgegenstand ein. Der Kaufer behalt
sich wvor, die Versicherungsvertrdge zu kindigen.  Allféllige
Rackforderungen des Versicherers aus gewahrten Dauerrabatten wird die
Verkauferin dem Kaufer ersetzen und ihn diesbeziglich schad- und kiaglos
halten.

Der Kaufer wird die Verkduferin hinsichtlich s&mtlicher Anspriiche, welche
aus den unter Punkt IV, b und Punkt IV. ¢ genannten Vertrdgen nach dem
Verrechnungsstichtag entstehen, schad- und klaglos halten.

Die Verkauferin verpflichtet sich, die Mieterkautionen gemal der einen
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9)

b)

integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde bildenden Kautionsliste
(Blg./2).............ecoeeeee oo @n den Kéufer auf dessen Konto bei der
zur Einzahlung zu bringen.

Es wurden keine Ablésen oder Mietzinsvorauszahlungen eingehoben.

Der Vertragsgegenstand wurde bislang von der Hausverwaltung
<.evw..... verwaltet. Der Hausverwaltungsvertrag wird von der
Verkauferin zum ........................ beendet. Die Verkauferin garantiert und
steht dafiir ein, dass dem Kaufer im Zusammenhang mit der Beendigung
des Hausverwaltungsvertrages keinerlei Belastungen entstehen und weist
die Hausverwaltung an, die Verwaltungsunterlagen betreffend den
Vertragsgegenstand volistdndig an den Kaufer zu (bergeben. Der
Ubergabezeitpunkt wird einvernehmiich zwischen den Parteien festgelegt
werden.
Auf die Ubergabe der Hauptmietzinsreserve, nicht jedoch auf deren

Verrechnung, wird verzichtet.

GEWAHRLEISTUNG

Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt. Der Bauzustand und
die Ausstattung des Vertragsgegenstandes sind dem Kaufer bekannt.

Er entlasst daher die Verkauferin aus jeder Gewahrieistung fir Ausmal,
Beschaffenheit oder einen Ertrag.

Die Verkauferin haftet nicht flr einen Bauzustand oder die Ausstattung des
Vertragsgegenstandes, wohl aber dafur, dass der Kaufgegenstand ihr
uneingeschrénktes Eigentum darstellt und dass der Kaufgegenstand,
abgesehen von den in dieser Vertragsurkunde genannten Lasten, mit
keinerlei bucherlichen oder aufierblcherlichen Belastungen behaftet ist.
Dem Kéaufer wurde von der Verkauferin die Zinsliste 12012
(Blg./1) sowie die Kautionsliste (Blg./2) dbergeben. Die Verkduferin
bestatigt, dass die in der Zinsliste ................/2012 (Blg./1) angefihrten
vorgeschriebenen Mietzinsbestandteile richtig sind.




d) Dariber hinaus Gbernimmt die Verkéauferin keinerlei Haftung fiir Angaben,
wie etwa Nutzflache oder Kategorie.

e) Die Vertragsteile wurden Uber generelle Vorlagepflicht eines
Energieausweises rechtsbelehrt. Ein Energieausweis wurde seitens der
Verkaufer nicht vorgelegt sodass eine dem Alter und Art des Gebdudes
entsprechende  Gesamtenergieeffizenz gemal § 5 EAVG
(Energicausweisvorlagegesetz) als vereinbart gilt.

f) Die Verkauferin haftet jedoch dafir, dass

[/ keine unerledigten baubehérdlichen Auftrage vorliegen oder irgendwelche
baubehordiichen Verfahren anhangig sind, dass kein Denkmalschutz besteht und
kein diesbezlgliches Verfahren anhangig ist und ordnungsgemdafe Bau- und

Beniltzungsbewilligungen voriiegen.

1 keine Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren insbesondere nicht solche
gemal §§ 37 ff MRG anhangig sind oder drohen.

1 keine rickzahlbaren Mietzinsvorauszahlungen oder Ablgsen geleistet wurden.

. auf die Geltendmachung von Kindigungsgrinden nicht verzichtet wurde und mit
den Mietern keine Vereinbarungen uber Investitionsablésen getroffen wurden.

[ dass ihr eine Kontamination des Vertragsgegenstandes nicht bekannt ist.

Dartiber hinaus Ubernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung flir Angaben, wie
etwa Nutzflache oder Kategorie.

VI. LASTENFREIHEIT

FhEFhhFF kA Frhdkr Ak ok kTR AL L H L FFFdadkd O oAxxwk b b rkd bk ddh o dd bk ko k ok k ke k

7 a 1342/1982
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung iber Gst 3770/87
flir NEWAG Niederdsterreichische BElektrizitatsverke
Aktiengesellschaft
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Der Vertragsgegenstand wird mit Ausnahme der in dieser Vertragsurkunde




genannten Lasten vollkommen satz- und geldlastenfrei und frei von bucherlichen
Rechten oder sonstigen Beschrankungen Dritter an den Kaufer Gbergeben.
VIl. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrlckliche und unwiderrufliche
Einwilligung, dass auf Grund dieses Kaufvertrages ob dem in Punktl naher
bezeichneten Vertragsgegenstand die Einverleibung des Eigentumsrechtes fur

bewilligt werden kdnne und mdége.
Vill. RECHTSWIRKSAMKEIT
Die Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages ist bedingt durch das

a}) Vorliegen eines genehmigenden  Gemeinderatsbeschlusses  der
Stadtgemeinde 2136 Laa/ Thaya

b) Vorliegen der gemeindeaufsichtsbehérdlichen Genehmigung des Landes
Niederdsterreich

IX. KOSTENTRAGUNG

Samtliche mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Abgaben und Geblhren, welcher Art auch
immer, tragt der Kaufer alleine, welcher auch den Auftrag zur Vertragserrichtung
erteilt hat.

Die Verkauferin erkldrt ausdruckiich, die Mitleilung Uber einen alifalligen
Verdulerungsgewinn an das zusténdige Finanzamt selbst vorzunehmen und eine
allenfalls zu entrichtende Immobilienertragsteuer auch selbst abzufthren.

X. DEVISENINLANDEREIGENSCHAFT

Der Kaufer erkldrt an Eides Statt, d&sterreichischer Staatsblrger und
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Deviseninlander zu sein.

Xl. AUSFERTIGUNG

Dieser Vertrag wird in einer beim Kaufer verbleibenden Ausfertigung errichtet. Die
Verkauferin erhalt Uber Aufforderung eine beglaubigte oder unbeglaubigte Kopie
des Vertrages.

X. VOLLMACHT

Die Vertragsparteien beauftragen und bevollméchtigen Dr. Georg Uher,
Rechtsanwalt, 2130 Mistelbach, Hauptplatz 38, mit der grundbucherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages und ermachtigen ihn zu allen Anderungen und
Erganzungen, jedoch nur insoweit dies zur grundbicherlichen Durchfihrung
notwendig und zweckmafig ist.

Laa an der Thaya,




g})mtég} e,

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde 2136 Laa an der Thaya
2136 Laa an der Thaya, Stadtplatz 43

als Verkauferin einerseits und

. als Kaufer andererseits wie folgt.
I VERTRAGSGEGENSTAND

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya ist grundbicherliche Eigentlimerin der
Liegenschaft EZ 4415 Grundbuch 13024 Laa an der Thaya mit nachstehendem
mafgeblichen Grundbuchsstand:

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 13024 Laa an der Thaya EINLAGEZAHL 4415
BEZIRKSGERICHT Laa an der Thaya

AR E SRR R EA S S S LR A EEEE RS lR Rt SR FE R AR AR EEE R RS REEESEERERE SR RS R RS
Letzte TZ 4155/2008

Einlage umgeschrieben gemil Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

‘ *hkrkrhFhkhrrr ko kT xrx kb kX rrrddbrFrrdrrdd Al EE R LR R R e R R TR LR EER R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

. 3770/50 Garten 448
3770/92 Bauf. |Gebdude) 183 ERindergartenstrale 2
3taatsbhahnstrapbe 137

GESAMTFLAZCHE 631
RS R S LT PR L E R R PR EEEEEESEEEEETE L EE T A2 b R R R R R R R R R R Rk R R
‘ 1 a 2186/2005 Anmeldungsbogen 2005-04-20 Zuschreibung Teilfléche (n) Gst
3768/1 (TF 30) aus EZ 5283, Einbeziehung in Gst 3770/50
(§ 15 LiegTeilG - P 548/05, Plan GEZ 21633)
2R E L E R R RS LR PSS EEE LS SRR EEEEEEEEEE LR B FEERE A AT T TR I LA I A AT X IR IR AT T A AR I TS TR AL AN
1 ANTETL: 1/1
Stadtgemeinde Laa an der Thaya
ADR: 2136
a 4521/1886 Kaufvertrag 1886-05-17 Eigentumsrecht
SRR RS SR SRR RS EEEE LSRR RS C AR R R AR A R T AR EE RS SRR LS EE R E L
13 a 2405/19%%4 Schuldschein 1294-01-18
PFANDRECHT 20.000.000, -~
hoéchstens 12,25 % 2, hdchstens 6 % VuZEZ, NGS ©.00C.000,--
fiur DIE ERSTE ¢sterreichische Spar-Casse - Bank
Aktiengesellschaft Zweigstelle Laa
b 2405/1994 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur

in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit KE EZ 145
LR A RS SRR AL LR R R LR LA R R EERE S AR R R R S e PSR R R R R RS T TR eSS SRS




{1 KAUFVEREINBARUNG

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya, kurz Verkauferin genannt, verkauft und
iibergibt hiermit an .............................., im Folgenden kurz Kaufer genannt,
und dieser kauft und tbernimmt hiermit den in Punkt |. dieses Vertrages naher
bezeichneten Vertragsgegenstand samt allem rechtlichen und faktischen Zubehor
so wie die Verkauferin den Vertragsgegenstand besessen und benltzt hat oder
zu besitzen und zu benitzen berechtigt war um den beiderseits einvernehmlichen
Gesamtkaufpreis von € 160.000,00 (Euro einhundertundsechzigtausend}.

Die Parteien erkldren in Kenntnis der Bestimmung des § 934 ABGB (VerkUrzung
uber die Halite des wahren Wertes) zu sein und den vereinbarten Kaufpreis unter
Berlicksichtigung aller den Vertragsgegenstand betreffenden Umsténde far

angemessen zu erachten.

. KAUFPREISBERICHTIGUNG

Der Kaufer verpflichtet sich, den Gesamtkaufpreis gemaf Punktil. binnen
14 Tagen nach Unterfertigung dieses Vertrages beim Vertragsverfasser Dr. Georg
Uher, Rechtsanwalt, Hauptplatz 38, 2130 Mistelbach, zu treuen Handen auf das
Konto bei der Volksbank Weinviertel e.Gen., Kontonummer ........................,
Bankleitzahl 40100, mit dem beidseitig unwiderruflichen Auftrag zu erlegen,
diesen samt angereifter Zinsen nach Einverleibung des Eigentumsrechtes fur den

Kaufer an die Verkauferin auf das Konto bei der
. BLZ
Kto.NF.: ..o ooivieiceeei e oo eeen ... zUr Uberweisung zu bringen.

Der Kaufer erteilt dem Urkundenverfasser weiters den Auftrag zur
Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebuhr (4,6%} und
verpflichtef sich, den diesbezlglichen Betrag unter einem mit dem Erlag des
Kaufpreises beim Vertragsverfasser unter Verzicht auf Verzinsung zur
treuhandigen Weiterleitung an das Finanzamt fur Geblhren und Verkehrssteuern
in Wien zu erlegen.

Fur den Fall aber, dass der Kaufpreis und/oder die Grunderwerbsteuer und/oder
die Eintragungsgebihr nicht fristgerecht oder in voller Héhe erlegt werden, hat die
Verkauferin das Recht unter Setzung einer 14-tagigen Nachfrist vom Vertrag
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zurickzutreten.

Die Verkauferin gibt bekannt, dass sie von der Optionsméglichkeit gemal § 6
Abs.2 USIG 1994 in der Fassung des BudgetUberleitungsgesetzes 1998 keinen
Gebrauch macht, sodass der gesamte Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer
unterliegt und auf die Ausstellung einer Rechnung gemal § 11 UStG 1994

verzichtet wird.

Iv.

a)

b)

d)

e)

UBERGABE

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den
rechtlichen Besitz und Genuss des Kaufers erfolgt mit Beginn (00.00 Uhr)
des Tages der Vertragsunterfertigung durch die Verkauferin.

Der Kaufer trdgt ab diesem Tag Gefahr, Zufall und alle den
Vertragsgegenstand betreffenden Nutzen und Lasten. Als
Verrechnungsstichtag far samtliche Geblhren, Abgaben und dergleichen,
die den Vertragsgegenstand betreffen, gilt der Tag der
Vertragsunterfertigung als vereinbart.

Insbesondere tritt der Kaufer zum Ubergabestichtag in die den Vertrags-
gegenstand betreffenden Vertrdge, insbesondere die Bestandvertrage
gemaR der einen integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde
bildenden Zinsliste ........................./2012 (Blg./1) ein.

Der Ksaufer Obermnimmt ab dem Ubergabestichtag die (blichen
Dauerschuldverhaltnisse, wie insbesondere Versicherung, Energie-, Mill-,
Wasser-, Kanal-, Gemeindeabgaben, Telekom und tritt insbesondere in die
Versicherungsvertrage fur den Vertragsgegenstand ein. Der Kaufer behalt
sich vor, die Versicherungsvertrige zu kundigen. Allfallige
Ruckforderungen des Versicherers aus gewéhrten Dauerrabatten wird die
Verkauferin dem K&ufer ersetzen und ihn diesbezuglich schad- und klaglos
halten.

Der Kaufer wird die Verkauferin hinsichtlich samtlicher Anspriche, welche
aus den unter Punkt IV. b und Punkt IV. ¢ genannten Vertragen nach dem
Verrechnungsstichtag entstehen, schad- und klaglos halten.

Die Verkauferin verpflichtet sich, die Mieterkautionen gemal der einen
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)

integrierenden Bestandteil dieser Vertragsurkunde bildenden Kautionsliste
(Blg.f2)............cooeeeiivnn...... @n den Kaufer auf dessen Konto bei der
zur Einzahlung zu bringen.

Es wurden keine Ablésen oder Mietzinsvorauszahlungen eingehoben.

Der Vertragsgegenstand wurde bislang von der Hausverwaltung
.......... verwaltet. Der Hausverwaltungsvertrag wird von der
Verkauferin zum ........................ beendet. Die Verkauferin garantiert und
steht daflr ein, dass dem Kdufer im Zusammenhang mit der Beendigung
des Hausverwaltungsvertrages keinerlei Belastungen entstehen und weist
die Hausverwaltung an, die Verwaltungsunteriagen betreffend den
Vertragsgegenstand vollstindig an den Kaufer zu Ubergeben. Der
Ubergabezeitpunkt wird einvernehmlich zwischen den Parteien festgelegt
werden.
Auf die Ubergabe der Hauptmietzinsreserve, nicht jedoch auf deren
Verrechnung, wird verzichtet.

GEWAHRLEISTUNG

Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt. Der Bauzustand und
die Ausstattung des Vertragsgegenstandes sind dem Kaufer bekannt.

Er entlasst daher die Verkauferin aus jeder Gewdhrieistung fur Ausmaf,
Beschaffenheit oder einen Ertrag.

Die Verk&uferin haftet nicht fir einen Bauzustand oder die Ausstattung des
Vertragsgegenstandes, wohl aber daftr, dass der Kaufgegenstand ihr
uneingeschranktes Eigentum darstellt und dass der Kaufgegenstand,
abgesehen von den in dieser Vertragsurkunde genannten Lasten, mit
keinerlei blcherlichen oder auBerbucherlichen Belastungen behafiet ist.
Dem Kaufer wurde von der Verkéuferin die Zinsliste 12012
(Blg./1) sowie die Kautionsliste (Blg./2) Ubergeben. Die Verkauferin
bestatigt, dass die in der Zinsliste ................/2012 (Blg./1} angefthrten
vorgeschriebenen Mietzinsbestandteile richtig sind.




d) Dariiber hinaus Ubernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung flr Angaben,
wie etwa Nutzflache oder Kategorie.

e) Die Vertragsteile wurden Uber genereile Vorlagepflicht eines
Energieausweises rechtsbelehrt. Ein Energieausweis wurde seitens der
Verkaufer nicht vorgelegt sodass eine dem Alter und Art des Gebaudes
entsprechende  Gesamtenergieeffizienz gemal § 5 EAVG
(Energieausweisvorlagegesetz) als vereinbart gilt.

f) Die Verkauferin haftet jedoch dafr, dass

/ keine unerledigten baubehdrdlichen Auftrage vorliegen oder irgendwelche
baubehordlichen Verfahren anhangig sind, dass kein Denkmalschutz besteht und

. kein diesbeziigliches Verfahren anhangig ist und ordnungsgeméfe Bau- und
Benltzungsbewilligungen vorliegen.

I keine Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren insbesondere nicht solche
gemaR §§ 37 ff MRG anhangig sind oder drchen.

/ keine riickzahlbaren Mietzinsvorauszahlungen oder Ablosen geleistet wurden.

/ auf die Geltendmachung von Kindigungsgrunden nicht verzichtet wurde und mit
den Mietern keine Vereinbarungen Uber Investitionsablésen getroffen wurden.

/ dass ihr eine Kontamination des Vertragsgegenstandes nicht bekannt ist.

Dariber hinaus Gbernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung fir Angaben, wie
etwa Nutzfldche oder Kategorie.

Vl. LASTENFREIHEIT

Der Vertragsgegenstand wird mit Ausnahme der in dieser Vertragsurkunde
genannten Lasten vollkommen satz- und geldiastenfrei und frei von bucherlichen

Rechten oder sonstigen Beschrankungen Dritter an den Kaufer Gbergeben.




VI. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Einwiligung, dass auf Grund dieses Kaufvertrages ob dem in Punktli. naher
bezeichneten Vertragsgegenstand die Einverleibung des Eigentumsrechtes fur

bewilligt werden kdnne und moge.
Vill. RECHTSWIRKSAMKEIT
Die Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages ist bedingt durch das

a) Vorliegen eines genehmigenden  Gemeinderatsbeschiusses  der
Stadtgemeinde 2136 Laa/ Thaya

b} Vorliegen der gemeindeaufsichisbehdrdlichen Genehmigung des Landes
Niederdsterreich

¢) Vorliegen einer Loschungserklarung/Freilassungserklarung hinsichtlich des
zugunsten der DIE ERSTE  osterreichische  Spar-Casse-Bank
Aktiengesellschaft, Zweigstelle Laa, einverleibten Pfandrechtes

IX. KOSTENTRAGUNG

Samtliche mit der Errichtung und grundbitcherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Abgaben und GebUhren, welcher Art auch
immer, tragt der Kaufer alleine, welcher auch den Auftrag zur Vertragserrichtung
erteilt hat.

Die Verkauferin erkldrt ausdricklich, die Mitteilung GOber einen allfalligen
Veraulerungsgewinn an das zustandige Finanzamt selbst vorzunehmen und eine
allenfalls zu entrichtende Immobilienertragsteuer auch selbst abzuflhren.




X. DEVISENINLANDEREIGENSCHAFT

Der Kaufer erklart an Eides Statt, osterreichischer Staatsbirger und

Deviseninlander zu sein.

Xl. AUSFERTIGUNG

Dieser Vertrag wird in einer beim Kaufer verbleibenden Ausfertigung errichtet. Die
Verkauferin erhalt Uber Aufforderung eine beglaubigte oder unbeglaubigte Kopie
des Vertrages.

X. VOLLMACHT

Die Vertragsparteien beauftragen und bevollméchtigen Dr. Georg Uher,
Rechtsanwalt, 2130 Mistelbach, Hauptplatz 38, mit der grundbicherlichen
Durchfuhrung dieses Vertrages und erméchtigen ihn zu allen Anderungen und
Erganzungen, jedoch nur insoweit dies zur grundbucheriichen Durchfuhrung
notwendig und zweckmalig ist.

Laa an der Thaya,
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Gemeindehiuser Schuldenstand

Beim Verkauf der Gemeindehiuser ist folgender Schuldenstand fir die Lastenfreistellung zu
bericksichtigen:

Das Darlehen Nr. 10177 hat beim Verkauf ab Oktober einen Stand von 31.013,83 Euro, bei einem
Verkauf nach dem 1. November 2012 einen Stand von 25.925,25 Euro.




