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GESELLSCHAFTSVERTRAG

Mit dem varliegenden Gesellschaftsvertrag wird eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung zu
den nachfolgenden Bestimmungen errichtet.

§ 1 Firma und Sitz

1. Die Firma der Gesellschaft lautet:
MFZ Laa GmbH

2. Der Sitz der Gesellschaft ist in der politischen Gemeinde Wildendurnbach. Die Gesellschaft
ist berechtigt, im Inland Zweigniederlassungen zu errichten.

§2 Gegenstand des Unternehmens

1. Gegenstand des Unternehmens ist

a) der Erwerb, die Entwicklung, die Verwaltung und die VerduRerung von Liegenschaften,
insbesondere von Betriebsliegenschaften;

b) Die Errichtung von Gebauden, insbesondere von Geschaftsraumlichkeiten sowie
Wohnraumlichkeiten und deren Instandhaltung;

c) die Vermietung und Verpachtung von Liegenschaften und Gebduden und die sonstige
entgeltliche oder unentgeltliche Nutzungsiberlassung

2. Der Gegenstand des Unternehmens umfasst samtliche Geschafte und MaBnahmen, die zur
Erreichung des in Absatz 1 (eins) beschriebenen Unternehmensgegenstandes notwendig
oder niitzlich sind.

§3 Dauer der Gesellschaft

Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit errichtet.
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54 Geschiftsjahr

1. Das Geschaftsjahr beginnt mit dem 1. (ersten) April und endet mit dem
darauffolgenden(einunddreiligsten) Marz.

2. Das erste Geschaftsjahr beginnt mit der Eintragung der Gesellschaft in das Firmenbuch und
endet mit dem darauffolgenden 31. (einunddreiBigsten) Marz.

§ 5 Stammkapital und Stammeinlagen

1. Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 35.000,-- (Euro finfunddreifigtausend). Die
Gesellschafter haben die Stammeinlagen wie folgt Gbernommen und sind damit am
Stammkapital wie folgt beteiligt:

a) Schiitz Immobilien Entwicklungs GmbH, eingetragen im Firmenbuch des Landesgerichis
Korneuburg unter FN in Grindung mit einer Stammeinlage von EUR 28.000,-- (in
Worten: Euro achtundzwanzigtausend)

b) Stadtgemeinde Laa an der Thaya mit einer Stammeinlage von EUR 5.250,00 (in Worten:
fiinftausendzweihundertfunfzig)

c) JB GmbH, eingetragen im Firmenbuch des Landesgerichts Korneuburg unter FN 493006i
mit einer Stammeinlage von EUR 1.750,-- (in Worten: Euro
eintausendsiebenhundertfinfzig)

2. Das Stammkapital ist zur Ganze bar einzuzahlen.

§6 Organe der Gesellschaft

Die Organe der Gesellschaft sind:
1. der oder die Geschaftsfihrer;

2. die Generalversammlung.
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§7 Geschaftsfihrung und Vertretung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfihrer

Die Gesellschaft wird, wenn nur ein Geschaftsflihrer bestellt ist, durch diesen vertreten, Sind
mehrere Geschaftsfihrer bestellt, so wird sie durch je zwei Geschaftsfihrer oder durch
einen Geschaftsfilhrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Die Gesellschafter
kiinnen jedoch einzelnen Geschaftsfihrern Einzelvertretungshefugnis einrdumen,

Die Geschaftsfihrung hat alle Entscheidungen und Verflgungen zu treffen, die nicht durch
das Gesetz, diesen Gesellschaftsvertrag oder durch die Geschaftsordnung fiir die
Geschaftsfihrung der Beschlussfassung der Generalversammlung vorbehalten sind. Bei der
Geschaftsfuhrung haben die Geschaftsfihrer die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes
anzuwenden und alle Beschrankungen einzuhalten, die in Gesetz, Gesellschaftsvertrag oder
allfalliger Geschéftsordnung fur die Geschaftsfihrung bestimmt sind oder die durch
Beschliisse der Gesellschafter festgelegt werden.

Die Generalversammlung kann eine Geschaftsordnung fir die Geschaftsfithrung erlassen.

§8 Generalversammlung

Gesellschafterbeschlisse werden in der Generalversammlung oder schriftlich gemak § 34
GmbHG gefasst.

Die ordentliche Generalversammlung findet einmal jahrlich am Sitz der Gesellschaft, einer
ihrer Zweigniederlassungen ader in einer osterreichischen Landeshauptstadt statt.

Die Generalversammlung der Gesellschaft wird durch einen Geschaftsfihrer oder einen
Gesellschafter mittels eingeschriebenen Briefes oder per Telefax an die der Gesellschaft
zuletzt bekannt gegebenen Anschriften der Gesellschafter unter Angabe der Tagesordnung
einberufen .Zwischen dem Tag der Versendung der Einberufung und dem Tag der
Generalversammlung muss ein Zeitraum von mindestens 14 (vierzehn) Tagen liegen.

Einberufungsmangel werden grundsatzlich durch die Anwesenheit oder rechtsgliltige
Vertretung aller Gesellschafter geheilt.

Die Gesellschafter kénnen sich in der Generalversammlung durch eine von ihnen
bevollmachtigte Person mit schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.
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Zur Beschlussfahigkeit der Generalversammlung ist erforderlich, dass mindestens drei Viertel
des Stammkapitals vertreten ist. Ist dies nicht gegeben, so ist unter Hinweis auf die
Beschlussunfahigkeit unverziglich eine weitere Generalversammlung einzuberufen, die auf
die Behandlung der Gegenstande der ersten Generalversammlung beschrankt und ohne
Riicksicht auf die Hohe des vertretenen Stammbkapitals beschlussfahig ist. Zwischen dem Tag
der Versendung der Einberufung und dem Tag der solcherart einberufenen zweiten
Generalversammlung muss ein Zeitraum von mindestens 7 (sieben) Tagen liegen.

Das Stimmrecht richtet sich nach der dbernommenen Stammeinlage. Je EUR 10,-- (Euro
zehn) gewdhren eine Stimme. Jeder Gesellschafter hat mindestens eine Stimme.

Beschlisse werden, soweit der Gesellschaftsvertrag oder das Gesetz nichts anderes
bestimmen, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. .

Die Generalversammlung beschliefit insbesondere Ober:

a) Anderungen des Gesellschaftsvertrages einschlieRlich Anderungen des
Unternehmensgegenstandes sowie Kapitalerhéhungen mit oder ohne Ausschluss des
Bezugsrechts der Gesellschafter und Kapitalherabsetzungen;

b) alle Arten von Umgrindungen (insbesondere sohin Verschmelzungen, Spaltungen,
Umwandlungen und Einbringungen);

c)  Grindung, Erwerb und VerduRerung von Beteiligungen an anderen Unternehmen

d) Errichtung, Erwerb, SchlieBung, Stilllegung und VerduRerung von Betrieben,
Teilbetrieben oder Zweigniederlassungen;

e} Einrdumung und Beendigung jedweder Beteiligungen am Gewinn der Gesellschaft,
insbesondere von stillen Beteiligungen, partiarischen Rechtsverhaltnissen,
Substanzgenussrechten, oder sonstige MaRnahmen, die zu einer Verwasserung der
Anteile, der Gewinnbeteiligung oder der Stimmrechte der Gesellschafter fiihren;

f)  Feststellung des Jahresabschlusses;

gl Erwerb von Liegenschaften;

h) Aufnahme und Gewdhrung von Darlehen, Anleihen, Krediten;

i}  Eingehen von Wechsel- und Blrgschaftsverpflichtungen, Garantien,
Sicherungsibereignungen, Pfandbestellungen, Schuldibernahmen und Ubernahme von
sonstigen Haftungen;

i} Investitionen;

k) Gewinnverwendung und Gewinnverteilung;

I} Bestellung, Entlastung und Abberufung der Geschéftsfithrer sowie eine allfallige
Geschaftsordnung fir die Geschaftsfiihrung; m) Abschluss, Anderung oder Kiindigung
von Geschéaftsfithrer-Anstellungsvertrigen;

m) Ubertragung des gesamten oder von wesentlichen Teilen des Gesellschaftsvermagens
sowie Liguidation der Gesellschaft;

n) alle Gbrigen in S 35 GmbHG (Paragraph fiinfunddreilig Gesetz iiber Gesellschaften mit
beschrinkter Haftung) genannten Belange.
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§9 Jahresabschluss

Die Geschaftsfiihrer haben innerhalb von S (fiinf) Monaten nach dem Ende des
Geschaftsjahres den Jahresabschluss samt Anhang und Lagebericht aufzustellen,
unverziglich den Gesellschaftern zuzusenden und spatestens innerhalb von 8 (acht)
Monaten nach dem Ende des Geschadftsjahres der Generalversammlung zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Die Generalversammlung beschlieBt tber die Priifung und Genehmigung (Feststellung) des
Jahresabschlusses, Uber die Verwendung des Bilanzgewinns und die Entlastung der
Geschaftsfihrer.

§10 Teilung und Ubertragung von Geschaftsanteilen

Die Geschéaftsanteile sind teilbar und Gbertragbar, wobei jedoch alle Geschiftsanteile einer
Stammeinlage von mindestens EUR 70,-- (Euro siebzig) entsprechen miissen.

Sofern jedoch eine Ubertragung von Geschaftsanteilen oder Teilen von Geschiftsanteilen an
andere Personen als an Mitgesellschafter erfolgen soll, bedarf sie der Zustimmung der
Generalversammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

§11 Vorkaufsrecht

Beabsichtigen Stadtgemeinde Laa an der Thaya oder JB GmbH ihre Geschaftsanteile ader
einen Teil hiervon zu verdauBern (im Folgenden: der verdulerungswillige Gesellschafter), so
hat der verduRerungswillige Gesellschafter dies unverziiglich der Schiitz Immabilien
Entwicklungs GmbH unter Beifligung des unwiderruflich abgegebenen, notariell
beurkundeten Angebotes des potentiellen Erwerhers schriftlich mitzuteilen (im Falgenden
Verkaufsmitteilung samt Angebot). Die Schitz Immohbilien Entwicklungs GmbH hat sodann
das Recht, den Geschaftsanteil des verdulerungswilligen Gesellschafters zu den in einer
gesonderten Gesellschaftervereinbarung festzulegenden genannten Bedingungen zu
erwerben [im Folgenden: Vorkaufsrecht). Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von vier
Wochen ab Zugang der Verkaufsmitteilung samt Angebot und nur durch ein Einschreiben-
Schreiben gegeniber dem verduRerungswilligen Gesellschafter ausgelbt werden. Das
Einschreiben-Schreiben Ober die Ausiibung des Vorkaufsrechtes gilt als rechtzeitig
zugegangen, wenn es spatestens am letzten Tag der vierwdchigen Frist abgesendet wird.
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Soweit hier etwas nicht ausdricklich geregelt ist, gelten ergdnzend die gesetzlichen
Bestimmungen (ber Vorkaufsrechte (§§ 1072 ff ABGB).

Das Vorkaufsrecht gilt insbesondere auch fir Verfigungen, die wirtschaftlich einer
VerduRerung gleichkommen, wie etwa durch Tausch oder im Wege von Umgriindungen. Das
Vorkaufsrecht besteht auch im Falle einer mittelbaren Ubertragung oder Verfigung iiber
Geschiftsanteile oder von Teilen hiervon, etwa durch Ubertragung der Anteile an eine
wischengeschaltete Holding Gesellschaft,

Die Gesellschafter verpflichten sich, samtliche fiir die wirksame Durchfihrung eines
Vorkaufsfalles erforderlichen MaBnahmen ohne unndtigen Aufschub zu tatigen,
insbesondere samtliche Erklarungen in der gebotenen Form, inshesondere auch in der Form
einer notariellen Beurkundung abzugeben,

§12 Aufgriffsrecht

Im Falle der rechtskraftigen Eroffnung eines Insolvenzfahrens Gber das Vermogen
Stadtgemeinde Laa an der Thaya oder JB GmbH , im Falle der Exekutionsflihrung auf den
Geschaftsanteil der Stadtgemeinde Laa an der Thay oder JB GmbH aufgrund eines
rechtskraftigen Exekutionstitels, wenn die Exekution nicht binnen drei Monaten nach
Rechtskraft des Exekutionstitels eingestellt wird sowie im Falle der Aufldsung der JB GmbH
(nachfolgend ,der Aufgriffsfall”) steht der Schiitz Immobilien Entwicklungs GmbH das Recht
zu, den Geschaftsanteil des betroffenen Gesellschafters zu den in einer gesonderten
Gesellschaftervereinbarung festzulegenden genannten Bedingungen binnen vier Wochen
nach Kenntnis vom Eintritt des Aufgriffsfalls durch eingeschriebene Erkldrung (Aufgriffsrecht)
zu erwerben. Die Mitteilung Uber die Ausibung des Aufgriffsrechtes gilt als rechtzeitig
abgeben, wenn sie spatestens am letzten Tag der vierwdchigen Frist abgesandt wird.

Mangels Regelung in der respektiven Gesellschaftervereinbarung entspricht der
Aufgriffspreis dem anteiligen Substanzwert des Geschéaftsanteils (unter Aufdeckung
samtlicher stiller Reserven), wie er sich auf Basis des letzten festgestellten Jahresabschlusses
der Gesellschaft berechnet.

Sofern der Aufgriffspreis nicht innerhalb von dreiRig Tagen nach Einlangen der Mitteilung
Uber die Auslibung des Aufgriffsrechtes einvernehmlich festgesetzt werden kann, ist mangels
Regelung in der respektiven Gesellschaftervereinbarung jeder am Aufgriff Beteiligte (sahin
neben den Aufgreifenden auch der Masseverwalter oder der Glaubiger des vom Aufgriffsfall
betroffenen Gesellschafters, sofern der Glaubiger bereits in das Eigentum der Anteile
eingewiesen wurde) berechtigt, die Bestellung eines Wirtschaftsprifers als Schiedsgutachter
durch den Prisidenten der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder zu beantragen, Dieser hat
binnen weiterer sechzig Tage nach erfolgter Bestellung ein Gutachten tber den Aufgriffspreis
zu erstellen, An dieses Gutachten sind die am Aufgriff Beteiligten gebunden, Die Kosten des
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Schiedsgutachters hat diejenige Partei zu tragen, deren zuletzt angebotener Aufgriffspreis
am weitesten von der Bewertung des Aufgriffspreises durch den Schiedsgutachter entfernt
war.

§ 13 Mitverkaufspflicht

1. Firden Fall, dass die Schitz Immaobilien Entwicklungs GmbH ihre Geschaftsanteile an der
Gesellschaft oder Teile hiervon unmittelbar oder mittelbar an einen Dritten (oder eine
Gruppe von Dritten) Ubertragen will, verpflichten sich die anderen Gesellschafter thre
Geschaftsanteile nach Verlangen der Schitz Immobilien Entwicklungs GmbH an den von den
Schiitz Immaobilien Entwicklungs GmbH zu benennenden Dritten (oder eine Gruppe von
Dritten) zu marktdblichen Konditionen mit zu verkaufen.

2. Die Gesellschafter verpflichten sich, sdmtliche fur die wirksame Durchfihrung der
Mitverkaufspflicht erforderlichen MaRnahmen ohne unnitigen Aufschub zu tatigen,
insbesondere sdmtliche Erkldrungen in der gebotenen Form, insbesondere auch in der Form
einer natariellen Beurkundung, abzugeben.

§ 14 Auflosung und Liquidation

1. Ein Auflésungsbeschluss im Sinne des & §4 Abs 1 72 GmbHG (Paragraph vierundachtzig
Absatz eins Ziffer zwei des Gesetzes Ober die Gesellschaften mit beschrénkter Haftung)
bedarf der Einstimmigkeit der abgegebenen Stimmen.

2. Liguidatoren der Gesellschaft sind der oder die Geschaftsfihrer, sofern nicht durch
Generalversammlungsbeschluss andere Liguidatoren bestellt werden.

§ 15 Kindigung

leder Gesellschafter hat das Recht, die Gesellschaft unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von
einem Jahr jeweils zum 31.12. eines jeden Jahres durch einen eingeschriebenen Brief an die
Gesellschaft und an alle Gesellschafter, an deren jeweils zuletzt bekannte Adresse,
aufzukindigen. Der/die Geschaftsfihrer sind verpflichtet, unverziglich nach Erhalt einer
Kindigung alle anderen Gesellschafter von der erfolgten Aufkiindigung mittels eingeschriebener
Briefsendung zu werstandigen. Die wverbleibenden Gesellschafter sind gemaR dem ihnen
zustehenden Aufgriffsrecht berechtigt, den Geschaftsanteil des kindigenden Gesellschafters
innerhalb einer 30-tdgigen Frist ab Erhalten der Aufkiindigung aufzugreifen. Fir den Fall, dass ein
Gesellschafter von dem ihm zustehenden Aufgriffsrecht keinen Gebrauch macht, wachst dieses
Recht werhdltnismalig den anderen Gesellschaftern zu. Nimmt ein Gesellschafter von demn
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Aufgriffsrecht Gebrauch, hat er zugleich zu erkldren, ob er dieses Recht auch im Umfang jener
Teile des Gesellschaftsanteiles ausiibt, dem durch die Nichtausibung seitens der anderen
Gesellschafter zum Aufgriff zuwachsen.

Der Aufgriffspreis bestimmt sich nach Artikel 3 der Gesellschaftsvereinbarung vom ...

§16 Bekanntmachungen der Gesellschaft

Bekanntmachungen der Gesellschaft an die Gesellschafter erfolgen, soweit sich aus Gesetz oder
Vertrag nichts anderes ergibt, durch eingeschriebenen Brief oder Telefax an die der Gesellschaft
zuletzt bekannt gegebenen Anschriften der Gesellschafter.

§17 Griindungskosten

Alle mit der Errichtung und Registrierung der Gesellschaft verbundenen Kosten, Gebihren und
Abgaben werden bis zu einem Héchstbetrag von EUR 7.000,- (Euro siebentausend) von der
Gesellschaft getragen und sind mit der tatsdchlichen Héhe in den ersten Jahresabschluss
einzustellen.

§ 18 Allgemeine Bestimmungen

Insofern durch diesen Gesellschaftsvertrag oder dessen giiltige Abanderungen oder durch
Generalversammlungsbeschlisse nichts anderes bestimmt ist, gelten die Bestimmungen des
Gesetzes Uber die Gesellschaften mit beschrankter Haftung und die sonstigen einschlagigen
gesetzlichen Varschriften.

§19 Ausfertigungen

Ausfertigungen des Gesellschaftsvertrages kénnen in beliebiger Anzahl an die Gesellschafter,
Geschaftsfihrer und deren kinftige Liguidatoren wie auch an die Gesellschaft selbst, jeweils auf
Kosten des Verlangenden, hinausgegeben werden.
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GESELLSCHAFTERVEREINBARUNG
geschlossen zwischen
Schitz Immaobilien Entwicklungs GmbH
(FN in Griindung
Neuruppersdorf 156
2164 Wildendlrnbach

nachfolgend als "Schitz IMMO" bezeichnet -
und
Stadtgemeinde Laa an der Thaya

Stadtplatz 43
2136 Laa an der Thaya
nachfolgend als "Stadtgemeinde Laa” bezeichnet -
Schiitz Immo und Stadtgemeinde Laa nachfolgend gemeinsam als "Parteien” bezeichnet -

im Zusammenhang mit deren Beteiligung an der

MFZ Laa GmbH
Meuruppersdorf 156
2164 Wildendirnbach
nachfolgend als "Gesellschaft" bezeichnet
wie folgt:
Praambel

1. Mit Gesellschaftsvertrag vom XX %X.2019 wurde die MFZ Laa GmbH mit dem 5itz in WildendGrnbach und
der Geschaftsanschrift Neuruppersdorf 156, 2164 Wildendlrnbach, gegriindet.

2. Das voll und bar einzuzahlende Stammkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 35.000,--. Schitz IMMO, FN
in Grindung, hat eine voll einzuzahlende Stammeinlage von EUR 28.000,-- (sohin 80 % des zu leistenden
Stammbkapitals), die Stadtgemeinde Laa an der Thaya hat eine voll einzuzahlende Stammeinlage von EUR
5.250,-- (s0hin 15 % des zu leistenden Stammkapitals), die JB GmbH, FN 493006i, hat eine voll
einzuzahlende Stammeinlage von EUR 1.750,-- (sohin 5% des zu leistenden Stammkapitals)
Ubernommen.

3. Der Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft sieht hinsichtlich der Geschaftsanteile Vorkaufsrechte, sowie
Mitverkaufsrechte und -pflichten vor, Erganzend dazu werden in der gegenstandlichen
Gesellschaftervereinbarung Optionsrechte der SCHUTZ IMMO hinsichtlich der Geschaftsanteile von der
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Stadtgemeinde Laa an der Gesellschaft, Haftungsausschluss fUr die Stadtgemeinde Laa sowie
Erflllungsbedingungen, der Stadtgemeinde Laa und Schitz IMMO vereinbart.

Artikel 1
Anwendungsbereich dieser Gesellschaftervereinbarung

Diese Gesellschaftervereinbarung regelt die Ubertragung des Geschiftsanteils der Stadtgemeinde Laa an
die Schitz IMMO,

Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, ihre Rechte als Gesellschafter der Gesellschaft ausschlieflich
auf folgenden Grundlagen auszuliben:

(i) auf der Grundlage der gegenstandlichen Gesellschaftervereinbarung;
(i) auf der Grundlage des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft; und

(iii} auf der Grundlage der anwendbaren (nicht zwingenden) Bestimmungen des dsterreichischen
Gesellschaftsrechtes, Unternehmensrechts oder sonstigen Rechtes.

Fir den (unvorhergesehenen) Fall von Abweichungen zwischen dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft und
dieser Gesellschaftervereinbarung sind im Verhaltnis zwischen den Parteien ausschlieflich die Bestimmungen
dieser Gesellschaftervereinbarung mafgeblich.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Artikel 2
Option

Die Stadtgemeinde Laa GmbH bietet Schiitz IMMO hiermit unwiderruflich an, Schitz IMMO oder einem
von ihr benannten Dritten ihren Geschaftsanteil an der Gesellschaft zu verkaufen und gegen Bezahlung
des in Art. 3 definierten Kaufpreises zu Ubergeben (dieses Angebot nachfolgend als "Option"
bezeichnet).

Schitz IMMO oder der von Schitz IMMO benannte Dritte darf die Option insgesamt ader teilweise
annehmen, falls bei der Stadtgemeinde Laa eines der folgenden Ereignisse eintritt:

(a) Ausscheiden aus der Gesellschaft

Schitz IMMO kann die Option dadurch ausiiben, dass Schitz IMMO an Schitz Immo innerhalb von
sechs Monaten nach dem Datum, an dem Schitz IMMO Kenntnis von dem Eintritt des jeweiligen
Ereignisses gemal Art. 2.2 erlangt hat, eine Annahmeerklarung in der Form eines Motariatsaktes
Ubermittelt. Die Option gilt als rechtzeitig ausgeubt, wenn die Annahmeerklarung spatestens am letzten
Tag der Frist an Stadtgemeinde Laa abgesandt wird.

Die Stadtgemeinde Laa leistet Schitz IMMO im Fall der Ausubung der Option ausschlieRlich dafir
Gewsdhr, dass die Anteile an der Gesellschaft in ihrem unbeschrinkten rechtlichen und wirtschaftlichen
Eigentum stehen, weder verpfandet noch sonst mit Rechten Dritter belastet sind.

Im Fall der Annahme der Option steht Schitz IMMO oder dem von ihr benannten Dritten der auf den
abgetretenen Geschaftsanteil entfallende, nicht ausgeschittete Bilanzgewinn fir das laufende
Geschaftsjahr und fur alle darin enthaltenen Gewinne aus vorangehenden Geschaftsjahren zu.
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Artikel 3
Kaufpreis

Im Falle des Eintrittes eines Ereignisses gem. Artikel 2 Pkt. 2.2 ist der Kaufpreis fir den von der
Stadtgemeinde Laa zu Ubertragenden Geschéftsanteil anhand einer Bewertung Gher eine an dem Tag
des Ausscheidens des Gesellschafters aufgestellten Zwischenbilanz bzw. Jahresabschluss, sofern der
Austritt zum Ende des Wirtschaftsjahres erfolgt, zu ermitteln. Die Vertragsparteien vereinbaren hierzu
dass zu dem auf dieser Basis unter der Berlicksichtigung der Beteiligung der Stadtgemeinde Laa
ermittelten aliguoten Wert nochmals 5 % hinzuzurechnen. Als vereinfachtes Berechnungsbeispiel dient
die nachfolgende Darstellung:

Bilanzseite Bilanzposition Betrag in EUR
Aktiva Grundstick 1.100.000
Aktiva Gebiude 2.800.000
Aktiva Umlaufvermégen 100.000
-100.000
Passiva Gesellschafterdarlehen
-400.000
Passiva Fremdverbindlichkeiten
Betrag | 3.500.000
Beteiligungswert (in %) 40% 1.400.000
Zusatzwert 5% 70.000
Betrag Il = Abfindungsbhetrag
(Betrag | + Zusatzwert) 1.470.000
(vor Steuerbelastung von
Gesellschafter)

Sofern der Kaufpreis nicht innerhalb von dreilig (30) Tagen nach Ausibung der Option einvernehmlich
festgesetzt werden kann, ist jede Partei berechtigt, die Bestellung eines Wirtschaftsprifers als
Schiedsgutachter durch den Prasidenten der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder zu beantragen. Dieser
hat binnen weiterer sechzig (60) Tage nach erfolgter Bestellung ein Gutachten Ober den Kaufpreis zu
erstellen. An dieses Gutachten sind die Parteien gebunden. Die Kosten des Schiedsgutachters hat
digjenige Partei zu tragen, deren zuletzt angebotener Kaufpreis am weitesten von der Bewertung des
Kaufpreises durch den Schiedsgutachter entfernt war.

Der Kaufpreis ist fallig binnen zehn {10) Tagen nach Einigung der Parteien dber die Héhe des Kaufpreises
oder (im Falle der Nichteinigung) dem Zugang der Entscheidung des Schiedsgutachters.

Artikel 4

Haftungsausschluss fir die Stadtgemeinde Laa

Die Stadtgemeinde Laa Ubernimmt keinerlei Haftung, aus welchem Titel und Rechtsgrund auch immer.

Die Stadtgemeinde Laa trifft keinerlei Machschussverpflichtung,

Die Stadtgemeinde Laa nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil.
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5.2
5.3
5.4

6.1

6.2
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Artikel 5

Erflllungsbedingungen der Stadtgemeinde Laa sowie Schiitz IMMO

Die Stadtgemeinde Laa bringt das Grundstick LN 7445/2 EZ 5367 mit 4,118 m2 mit einen Wert von EUR
308.850,— als Sacheinlage in die Gesellschaft ein, Als Absicherung erhalt die Stadtgemeinde Laa von der
RS Immo Entwicklungs GmbH, FN 445392p,

a) fiir den Fall, dass ber das Vermagen der der MFZ Laa GmbH das Konkursverfahren eroffnet wird
sowie fur den Fall des Ausscheidens der Stadtgemeinde Laa aus der MFZ Laa GmbH, aus welchem
Grund auch immer, eine Bankgarantie der Raffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG Uber einen
Betrag von EUR 308.850,--, mit einer Laufzeit bis 31.03.2025, in welcher sich die Raffeisenlandesbank
Niederdsterreich-Wien AG verpflichtet, auf erste Anforderung ohne Prifung des Rechtsgrundes
binnen 10 Tagen einen Betrag von EUR 308.850,-- an die Stadtgemeinde Laa zu bezahlen

b

eine put/call Option vom 01.04.2025 bis 31.12.2028, in welcher sich die RS Immo Entwicklungs
GmbH, FN 445392p, verpflichtet, fir den Fall, dass die Stadtgemeinde Laa die Option ausiibt, einen
Optionspreis von EUR 325.000,-- an die Stadtgemeinde Laa zu bezahlen.

Die Einbringung der unter 5.1 genannten Liegenschaft erfolgt erst dann, wenn die Stadtgemeinde Laa
im Besitz der unter 5.1 a) genannten Bankgarantie und der in 5.1 b) genannten Option ist.

Im Gegenzug dafir bringt Schitz IMMO EUR 1°700.000 als Eigenkapital ein.
Die Stadtgemeinde Laa stellt die AufschlieBung flir Wasser und Kanal bis zur Grundstiicksgrenze her.

Die Stadtgemeinde Laa beantragt bei den zustdndigen Stellen die notwendigen Umwidmungen der
Flaichen LN 7445/1 EZ 445 mit 16.816 m2, LN 7445/2 EZ 5367 mit 4.118 m2, LN 7445/3 EZ 5387 mit
5.536 m2 und LN 7446 EZ 5387 mit 5.845 m2. Liegen die notwendigen Umwidmungen bis langstens
30.09.2020 nicht vor, wir die Gesellschaft liguidiert. In diesem Fall erhalt die Stadtgemeinde Laa diein
5.1 genannte Liegenschaft in dem Zustand zuriick, in welchem sie diese in die GmbH eingebracht hat.

Artikel 6
Wirksamkeit der Gesellschaftervereinbarung

Diese Gesellschaftervereinbarung tritt nach ihrer notariellen Beurkundung in Kraft und wird fiir die
Dauer der Beteiligung von der JB GmbH an der Gesellschaft geschlossen.

Die Wirksamkeit dieser Gesellschaftervereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Eintragung der
Gesellschaft in das Firmenbuch.

Artikel 7

Werschiedenes
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Im Fall einer Anderung der Rechtsform der Gesellschaft in eine AG, eine Personengesellschaft oder eine
sonstige Rechtsform, ist diese Gesellschaftervereinbarung entsprechend zu dndern oder anzupassen
und, falls dies fur ihre Giltigkeit und Rechtskraft erforderlich ist, (neuerlich) notariell zu beurkunden.

Anderungen und Erganzungen zu dieser Gesellschaftervereinbarung, einschlieflich aller Anderungen
dieses Art. 5.2, bedlrfen zu ihrer Glltigkeit der Schriftform, sofern nicht kraft Gesetzes eine notarielle
Beurkundung erforderlich ist.

Die Kosten der Errichtung dieser Gesellschaftervereinbarung tragt Schitz Immo IMMO.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Gesellschaftervereinbarung unwirksam oder undurchfihrbar sein
oder sollte diese Gesellschaftervereinbarung Licken aufweisen, so berdhrt dies in keiner Weise die
Giltigkeit der ibrigen Bestimmungen. In so einem Fall gelten die unwirksamen oder undurchfihrbaren
Bestimmungen als durch glltige Bestimmungen ersetzt, die dem urspringlichen Sinn und Zweck der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen entsprechen. Liicken in dieser
Gesellschaftervereinbarung gelten als durch Bestimmungen geschlossen, die dem urspriinglichen Sinn
und Zweck dieser Gesellschaftervereinbarung entsprechen und die vereinbart worden waren, wenn die
betreffende Angelegenheit von Anfang an in Betracht gezogen worden wére.

Diese Gesellschaftervereinbarung unterliegt den Gesetzen der Republik Osterreich und ist gemiR diesen
auszulegen. Nicht-ausschlieRlicher Gerichtsstand ist das fiir Korneuburg sachlich zustandige Gericht.
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG TS,
Gruppe Wasser M o W
Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt
3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdstemreichischen Landesregisrung, 3108

An die

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Z. H. der Burgermeisterin
Stadtplatz 43

2136 Laa an der Thaya

Beilagen E-Mail: postwa1@noel.gv.at
WA1-OWG-26027/511-2009 Fax: 02742/9005-14040 Borgersenvice: 02742/9005-0005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: wew.noe.gvat - www.noe.gv.atidatenschutz

(027 42) 9005

Bezug Bearbeiter Durchwahl Datum
VO-M, 031/0-2019-1, BA;  Franz Kellner 14947 27. August 2019
Winkler U.
Betrifft

Stadtgemeinde Laa an der Thaya, Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogramms, KG
Laa an der Thaya u.a., Information

Sehr geehrter Frau Blrgermeisterin!

Zu lhrer Versténdigung vom 20. August 2019, ZI. VO-M, 031/0-2019-1, BA; Winkler U.,
teilt die Verwaltung des Offentlichen Wassergutes in Vertretung der Republik Osterreich
(Land- und Forstwirtschaftsverwaltung - Wasserbau) als Eigentiimerin von
Gewadssergrundstiicken in den Katastralgemeinden Laa an der Thaya, Kottingneusied|,
Ungerndorf und Wulzeshofen mit, dass gegen die vorgesehene Anderung des értlichen

Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan) grundsétzlich kein Einwand besteht.

Es ist jedoch unbedingt darauf zu achten, dass entlang der Gewasser ausreichend breite

Betreuungs- und Erhaltungsstreifen frei von jeglicher Verbauung gehalten werden.
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=i
Die Lage und die Breite dieser Betreuungsflichen mége mit der zustdndigen

Wasserbauverwaltung (Abteilung Wasserbau des Amtes der NO Landesregierung bzw.
Forsttechnischer Dienst fur Wildbach- und Lawinenverbauung) festgelegt werden.

Mit freundlichem Grufi
Fur die Landeshauptfrau

Kellner

B :
i "?ﬁg. kd |

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

| E“":; www.noe.gv.at/amtssignatur

AMTSSIGHATUR
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Riener Sonja und Reinhard

2064 Wulzeshofen 70 Wulzeshofen, am 19.9.2019

An die
Stadtgemeinde Laa/Thaya
z.H. Frau Biirgermeister Brigitte Ribisch, M.A.

Stadtplatz 43
2136 Laa an der Thaya

Betrifft: Stellungnahme gegen geplante Umwidmung in Wulzeshofen von
Bauland-Agrargebiet in Bauland-Wohngebiet, Liegenschaft 2064 Wulzeshofen 70
und GNr. 178, KG. Wulzeshofen

Sehr geehrte Frau Biirgermeister!

Meine Frau und ich haben in den Entwurf der beabsichtigten 14. Anderung des
ortlichen Raumordnungsprogammes Einsicht genommen und als betroffene
Grundeigentiimer festgestellt, dass unsere Liegenschaft Wulzeshofen 70
(Wohnhaus) und das GNr. 178 (ebenfalls in der gleichen Zeile) von Bauland-
Agrargebiet ind Bauland-Wohngebiet umgewidmet werden soll.

Da wir beabsichtigen auf dem Grundstiick Nr. 178 eine Einstellhalle fiir Traktoren
und andere landwirtschaftliche Gerite neu errichten wollen, ist die beabsichtigte
Bauland-Wohngebiet Widmung fiir uns ein wesentlicher Nachteil. Durch diese
Umwidmung wird eine andere Bewertung durch das Finanzamt erfolgen und sich
die Grundsteuer fiir uns verindern. Da in Wulzeshofen auch viele Hithner, Enten,
Giinse, Hasen privat gehalten werden, ist die Umwidmung auch flir alle
betroffenen Liegenschaften eine groBe Einschrinkung.

Mit freundlichen Griifien

Jatily S @nr

Reinhard und Sonja Riener
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STADTGEWEINDE LAATHAYA|

w70, SEP. 2019
Leopold und Ingeborg Wurmbauer

2064 Wulzeshofen 231 E‘"; T

Wulzeshofen, am 20.09.2019
An die
Stadtgemeinde Laa/Thaya
2. Hd. Frau Biirgermeister Brigitte Ribisch M.A.
Stadtplatz 43
2136 Laa/Thaya

Betrifft: Stellungnahme gegen Umwidmung in Wulzeshofen von Bauland-Agrargebiet
in Bauland-Wohngebiet, Liegenschaft 2064 Wulzeshofen 231 und Grstnr. 180,
KG. Wulzeshofen

Sehr geehrte Frau Biirgermeister,

meine Frau und ich haben in den Entwurf der beabsichtigten 14. Anderung des drtlichen
Raumordnungsprogrammes Einsicht genommen und als betroffene Grundeigentiimer
festgestellt, dass unsere Liegenschaft Wulzeshofen 231 (Grstnr. 180) von Bauland-
Agrargebiet in Bauland-Wohngebiet umgewidmet werden soll.

Durch diese Umwidmung wird eine Bewertung durch das Finanzamt erfolgen und daher die
Grundsteuer vermutlich héher bemessen werden.

Wir haben heuer unseren Lebensmittelpunkt von Wien nach Wulzeshofen verlegt damit wir
hier im Dorf leben kénnen, mit allem was dazugehdrt, wie Schafe, Hihner, Gdnsen und
Hasen. Was ja mit dieser Umwidmung zunichte gemacht wird. Da hatten wir ja gleich
weiterhin in Wien bleiben kéinnen mit einer bessere Infrastruktur (Arzte, Gastronomie,
Geschifte.....= die hier stdndig nur versprochen werden.)

Es reicht doch, wenn nur der alte Sportplatz (Grstnr 173) von Bauland-Agrargebiet in

Bauland Wohngebiet umgewidmet wird! Wobei diese Liegenschaft eher fiir einen
Motorikpark geeigneter wire (Kindergarten, Volksschule, Radweg fuhrt vorbei....)

Mit freundlichen Grufien

Leopold und Ingeborg Wurmbauer

M {‘Mf':ﬂ -’@"ULW g_.(i_,;li()cl {,/

Yokee Al
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG R
Gruppe Strafe (]
Abteilung Landesstraenplanung B b
3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Nieden rreichischen Lande: ierung, 3109

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
z. H. der Burgermeisterin
Stadtplatz 43

2136 Laa an der Thaya

Beilagen E-Mail: post.st3@noel.gv.at
8T3-A-21/102-2019 Fax: 02742/9005-60301 Borgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet; www.noe.gv.at - www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbegiterln Durchwahl Datum
Raphaela Schweiger 60320 24. September 2019

Betrifft
Stadtgemeinde Laa a. d. Thaya, 14. Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 20.08.2019 betreffend der Anderung des &rtlichen
Raumordnungsprogrammes wird vom NO StraBendienst wie folgt berichtet:

Aktuelle Projekte im Straiennetz: keine

Eine direkte Kontaktaufnahme des von der Gemeinde beauftragten Ortsplaners mit unse-
rer Dienststelle ist daher nicht erforderlich.

Ergeht an:
1. Abteilung Raumerdnung und Gesamiverkehrsangelegenheiten

Mit freundlichen GriiRen
NO Landesregierung

Im Auftrag
Dipl.-Ing. Gabler
Abteilungsleiter Stv.
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Kober Erwin
2133 Ungerndorf 72 Ungerndorf, 30.09.2019

An die

Stadtgemeinde Laa/Thaya
Stadtplatz 43

2136 LAA/THAYA

Betreff:
Stellungnahme zur Anderung des Raumordnungsprogramms

Selirt geehrte Damen und Herren,
zur beabsichtigten Anderung méchte ich folgendes festhalten:

1.) Ortsbild

Ungerndorf ist eine kleine Ortschaft, wo das Gefiige einer Reihenortschaft noch einigermaBen erhalten
ist. Durch die beabsichtigte Anderung des Raumordnungsplans und der damit teilweisen Verbauung
wird man dieses Ortsbild negativ (nicht mehr reparabel) beeinflussen.

2.) Interessenten
Die Mehrheit der Jugendlichen tiber 18 Jahre wird voraussichtlich die neu entstehenden Bauplitze auf
der Parzelle 310 nicht in Anspruch nehmen.

e  Ein jugendlicher Interessent (27 Jahre) stellte mir die Frage, ,,wie man zur Meinungsfindung

gekommen ist, dort Bauplitze zu errichten®,

Detail am Rande: die jetzt beabsichtigten Bauplitze wurden schon eimmal riickgewidmet. An
unmittelbar angrenzenden in Gemeindebesitz befindlichen Baugrundstiicken bestand in den letzten 30
Jahren sehr wenig bis gar kein Interesse.

. 3.) Kosten
Die Errichtungskosten fiir die Gemeinde werden weit hiher sein als fiir vergleichbare von der Lage
(Ortsbild) geeignetere Grundstiicke.

4.) Ortskern

Sollte sich die Ortsbevilkerung wie bisher weiterentwickeln, wird in den néichsten 10 — 15 Jahren die
Hiilfte der Hiuser in der Ortszeile unbewohnt sein.

Ieh méchte ausdriicklich darauf hinweisen, dass mir durch die Anderung im Raumordnungsprogramm
keinerlei persénliche Vor- oder Nachteile entstehen. Ich freue mich tiber alle Personen, die Ihren

Lebensmittelpunkt in der KG-Ungerndorf errichten wallen.

Mit freundlichen Griifien

Kober Erwin
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Ortliches Raumordnungsprogramm — 14. Anderung

Ergidnzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

BEHANDLUNG DER EINGELANGTEN STELLUNGNAHMEN

Wahrend der Auflage des Entwurfes der gegenstindlichen Anderung
sind folgende schriftliche Stellungnahmen eingegangen. Diese werden
gemiR §21 Abs. 9 NO ROG 2014 in Erwdgung gezogen und
entsprechend behandelt. Die Stellungnahmen liegen im Anhang bei.

Schriftliche Stellungnahme von Ingeborg und Leopold Wurmbauer zu

Anderungsfall 3 des Flichenwidmungsplanes vom 20.09.2019:
wDUrch diese Umwidmung wird eine Bewertung durch das Finanzamt
erfolgen und doher die Grundsteuer vermutlich héher bemessen
werden.

Wir haben unseren Lebensmittelpunkt von Wien nach Wulzeshofen
verlegt damit wir hier im Dorf leben kénnen, mit allem was dazugehdirt,
wie Schafe, Hiihner, Ginse und Hasen. Was jo mit dieser Umwidmung
zu Nichte gemacht wird...

Es reicht doch, wenn der alte Sportplatz von Bauland Agrargebiet in
Baulond Wohngehiet umgewidmet wird! Wobei diese Liegenschaft
eher fiir einen Motorikpark geeignet wiire...”

Schriftliche Stellungnahme wvon Sonja und Reinhard Riener zu
Anderungsfall 3 des Flichenwidmungsplanes vom 19.09.2019:

---da wir beabsichtigen auf dem Grundstiick Nr. 178 eine Einstellhalle
fiir Traktoren und andere londwirtschaftliche Gerite neu errichten
wallen, ist die beabsichtigte bauland-Wehngebiet Widmung fiir uns ein
wesentlicher Nachteil.

Durch diese Umwidmung wird eine andere Bewertung durch daos
Finanzamt erfolgen und sich die Grundsteuer fir uns verdndern.
Da in Wulzeshofen auch viele Hiihner, Enten, Génse, Hasen privat

gehalten werden, ist die Umwidmung auch fir alle betroffenen
Liegenschaften eine grafie Einschriénkung...”

Schriftliche Stellungnahme von Ingrid Babler zu Anderungsfall 3 des
Flichenwidmungsplanes vom 24.09.2019:

w.Durch die Umwidmung wird dann wahrscheinlich die Grundsteuer
hoher bemessen.

...Das letzte Griin vorm Hous wird auch noch genommen, das Halten
von Haustieren wie Hiihnern und Hasen wird durch die Umwidmung
olles zunichte gemacht.

EMRICH CONSULTING ZT - GMBH

DI HANS EMRICH, M52
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILTECHNIKER

Eingelangte
Stellungnahme wihrend

der Auflage

Schriftliche
Stellungnahme Ingeborg
und Leopold Wurmbauer

Schriftliche
Stellungnahme Sonja und
Reinhard Riener

Schriftliche
Stellungnahme Ingrid
Babler

September 2019
Seite 1
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Ortliches Raumordnungsprogramm = 14. Anderung

Ergdnzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

.. Will man uns alles wegnehmen?? Tennisplatz und das letzte Griin. In
ganz Wulzeshofen gibt es Bouland-Agrorgebiet, nur wo Wohnblécke
gebaut werden nicht...”

GemiR §16 Abs.1 Z.1 NO ROG 2014 ist Bauland Wohngebiet fir
Wohngebdude und die dem taglichen Bedarf der dort wohnenden
Bevdlkerung dienenden Gebdude bestimmt. Weiters sind Betriebe
zuldssig, welche in das Ortshild einer Wohnsiedlung eingeordnet
werden kdnnen. Die Haltung von Haustieren ist zuldssig.

Im Bauland Agrargebiet (gem. §16 Abs. 1 Z. 5 NO ROG 2014} hingegen
sind unter anderem auch Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die iiber die iibliche Haltung
von Haustieren hinausgeht, zuldssig.

Da auf den gegenstandlichen Baulandflachen keine Landwirte oder
sonstige betriebliche Nutzungen angesiedelt sind und im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes die Errichtung von verdichtetem Wohnbau
geplant ist, soll die Umwidmung am Siedlungsrand kiinftige
Nutzungskonflikte w.a. mit landwirtschaftlichen Betrieben mit
Tierhaltung vermeiden.

Die Umwidmung des ehemaligen Sportplatzes in Bauland bzw. der
Nachweis der Baulandeignung erfolgte bereits im Rahmen der 13.
Anderung OROP Stadtgemeinde Laa an der Thaya und ist nicht
Gegenstand des aktuellen Anderungsverfahrens.

Zudem hat die Nachfrage der Stadtgemeinde Laa an der Thaya beim
zustdndigen Finanzamt ergeben, dass aufgrund der Umwidmung von
Bauland Agrargebiet in Bauland Wohngebiet fir die gegensténdlichen
Grundstiicke keine Anderung der Grundsteuer erfolgt.

Dem Gemeinderat wird empfohlen, die Umwidmung von Bauland
Agrargebiet in Bauland Wohngebiet beizubehalten.

EMRICH CONSULTING ZT - GMBH

D HANS EMAICH, M5
STAATL BEF. UND BEEID. ZIVILTECHMIKER

Empfehlung fiir

Beschlussfassung

September 2019
Seite 2
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

3109 St. Palten, Landhausplatz 1

Amt der Ni & ichil n Landesregierung, 3109

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Z. H. der Biirgermeisterin
Stadtplatz 43

2136 Laa an der Thaya

Beilagen E-Mail: post.rul@nos!.gv.at
RU1-R-329/048-2019 Fax 02742/9005/15160  Borgerservice 02742/9005-2005
Kennzeichen (bei Antwort bitle angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

Dr. Bernhard Brauer 12717
Betrifft

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
14. Anderung des 6rilichen Raumordnungsprogramms

Sehr geehrter Herr Birgermeister!

25. September 2019

Die Stellungnahme der Abteilung RU7 vom 2. September 2018 zum SUP-

Prifungsergebnis wird zur Kenntnisnahme (bermittelt.

Beilage:
Stellungnahme der Abt. RU7 vom 2. September 2019

Ergeht an:

1. Ing.Konsulent fiir Raumplanung ZT GmbH Emrich Consulting, Schaumburgergasse

11/5, 1040 Wien

zur Kenntnis unter Anschluss der Stellungnahme vom 2. September 2018

Mit freundlichen Grufien
NO Landesregierung
Im Auftrag
Dr.Brduer

Wirkl. Hofrat




46

Abteilung Raumordnung und Gesamiverkehrsangelegenheiten

Zu: RU7-0-329/091-2019
Bezug: RU1-R-329/048-2019, 10.07.2019

Betrifft: Stadtgemeinde Laa an der Thaya, 14. Anderung des Ortlichen Raumordnungspro-
gramms, Stellungnahme zur Erforderlichkeit einer Strategischen Umweltpriifung
(SUP-Screening)

Stellungnahme zur SUP

Die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht hat mit Schreiben vom 10. Juli 2018 die Ab-
schétzung der Gemeinde zur Erheblichkeit von méalichen Umweltauswirkungen mit dem
Ersuchen um Stellungnahme Ubermittelt. Die Abschitzung der Umweltauswirkungen wurde

vom Biiro Emrich Consulting im Juni 2019 ausgearbeitet und kommt zu folgendem Ergebnis:

1. Beim APS5 sind die abschétzbaren Auswirkungen auf die Umwelt als gerinafiigig ein-
zustufen, AP4 wurde im Rahmen eines OEK vorgepriift. Megative Auswirkungen auf
die Umwelt kénnen daher van vornherein ausgeschlossen werden.

2. Beiden Anderungspunkten 1, 2, 3 und & hat das Screening ergeben, dass die ab-
schatzbaren Auswirkungen auf die Umwelt nicht erheblich sein werden und daher ei-

ne SUP enifallen kann.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten:
+ Die Entscheidung der Gemeinde keine SUP durchzuflihren
+ eine Plandarstellung zu den geplanten Anderungen
» eine Abschatzung méglicher Auswirkungen zu den AP1, 2. 3 und 6 mit einer Begriin-

dung, warum diese als nicht erheblich eingestuft werden
¢ Eine Prufung relevanter Planungsgrundlagen
» gine Dokumentation des aktuellen Umweltzustandes der Gemeinde

Auf Grund einer Sichtung dieser Unterlagen ohne Durchfiihrung eines Lokalaugenscheins
und ohne zuséatzliche Erhebungen kénnen die Aussagen dieser Abschitzung als schliissig
bezeichnet werden. Das Ergebnis wird nach dem derzeitigen Grundlagen- und Erhe-

bungsstand als zutreffend erachiet.

Die Einschétzung betrifft folgende Anderungen:

RU7-O-SUP_Stellungnahme_Screening_02.09.2019

Seite 1/2

02. Septembe
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Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten Seite 2/2

Zu 1. AP5 Geringfigig und AP4 vorgepriift:
« AP 5, KG Kottingneusied|, Ggil-Ortsbildgestaltung => BW, Verschmalerung Ggl
* AP 4, KG Ungerndorf, Gfrei => BA, Erweiterung Wohnbauland gemafi OEK

Zu 2. Screening, AP 1. 2. 3, 6:
+ AP 1, KG Laa, BW-A3 => Gspi, Gspi => BW
s AP 2, KG Laa, Gp == GIf, Streichung Zusatz ,Fremdenverkehrseinrichtung” fur Geb15
« AP 3, KG Wulzeshofen, BA == BW
+ APB, KG Laa, BA, BB => BK

Aus dem Screening geht nachvollziehbar hervor, dass im Zusammenhang mit diesen Wid-
mungsénderungen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

02, September 2019
Dipl. Ing. Ho is
elektronisch unterfertigt

Sachverstandiger fir Raumordnung
und Raumplanung

RU7-0-SUP_Stellungnahme_Screening_02.09.2019 02. Septemb
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Niederschrift (iber die

»-"/Gebarungsprﬁfung vom 29, August 2019

Am 29.08.2019 um 13:30 Uhr findet im Rathaus eine unvermutete Sitzung des
Prifungsausschusses statt.

Anwesend:

GR Erwin MOISL

GR Peter LUKSCH, Bed

GR Mag. Roland SCHMIDT

GR OV Arno HAUSENSTEINER

Entschuldigt: GR Andreas THENNER, BSc, GR Christian BAUER, GR Mario PREE

GR Arno Hausensteiner ertffnete als Obfraustellvertreter die Siitzung und stellte die
Beschlussféhigkeit fest.

1. Wahl des Obmannes
2 Wahlvorschlage:
Erwin MOISSL
Roland SCHMIDT
Die Wahl wurde geheim durchgefiihrt.

4 abgegebene und glltige Stimmen
davon entfielen 3 auf Moissl und 1 auf Schmidt

Erwin Moiss| wurde somit zum neuen Obmann des Priifungsausschusses
gewahlt, nahm die Wahl an und tibernahm den Vorsitz.

2. Kassapriifung
Die Kassa wurde geprift und in Ordnung befunden.

3. Belegpriifung
Die Belege wurden stichprobenartig gepriift und fur in Ordnung befunden.
Fragen zu den Belegen wurden durch Mag. Jirgen Steindorfer beantwortet.

Ende der Sitzung: 15:00 Uhr /7

— gt e ‘;,"« I : lu" —
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