Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya
2136 Laa a.d. Thaya, Stadtplatz 43

VERHANDLUNGSSCHRIFT

Uber die am 28. Juni 2016 stattgefundene Sitzung des

GEMEINDERATES

Zeit: 19.00 Uhr Ort: GroBer Sitzungssaal

Anwesend: Bgm. Brigitte RIBISCH, M.A., Vorsitzende,
Vbgm. Georg EIGNER
Stadtriate: Dir. Roman NEIGENFIND, M.Sc., Christian NIKODYM, David REIFF,
Ing. Karl SCHAFFER, Mag. Thomas STENITZER, Dir. Mag. Isabella ZINS

Gemeinderate: OV Thomas APPEL, Christian BAUER, Roman FRUHBERGER, M.Sc.
Gabriele HOSCHEK, OV Thomas GRUSS, Werner IDINGER,
Peter LUKSCH, Julius MARKL, Erwin MOISSL, Helga NADLER,
OSR Reinhart NEUMAYER, Klaus OBERNDORFER, Josef OFNER,
Werner POSPICHAL, Mag. Roland SCHMIDT, Sivlia SCHNEIDER,
Ing. Manfred STEINER, Andreas THENNER, Alexander WAGNER

Entschuldigt: StR Rudolf KOFFLER, GR Franz KRIEHUBER

Weitere Teilnehmer: Schriftfihrung:
Robert KRENDL
Mag. Reinhold RUSS
Uwe WINKLER

Blrgermeisterin Ribisch, M.A. stellt als Vorsitzende die Beschlussfahigkeit fest und
eroffnet die Sitzung.

Birgermeisterin Ribisch, M.A. stellt den Antrag, Herrn Uwe Winkler als Auskunftspersonen bei-
zuziehen.

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ribisch, M.A. wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Weiters berichtet sie, dass vor Beginn der Sitzung 2 Dringlichkeitsantrage schriftlich eingebracht
wurden.

Biirgermeisterin Ribisch, M.A. stellt fiir die OVP-Fraktion den Antrag,
¢ Ankauf Liegenschaftsanteile Stadtplatz 43
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.



Begriindung:
Eine Erledigung dieses Antrages auf diese Art und Weise ist deshalb notwendig, da die Angele-
genheit erst vor kurzem an die Stadtgemeinde Laa vom Eigentimer herangetragen wurde.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Antrag wird in der Tagesordnung unter Pkt. 6 a) eingereiht.

Stadtratin Dir. Mag. Zins stellt flr die Fraktion proLAA den Antrag,
¢ Grundsatzbeschluss: Die Gemeinde Laa/Thaya bekennt sich zum Verzicht auf
Pestizide und unterstiitz die Aktion ,Natur im Garten™ von LH-Stv. Mag. Jo-
hanna Mikl-Leitner, ins Leben gerufen von LH-Stv. Mag. Wolfgang Sobotka,
durch Unterzeichnung des beiliegenden , Bekenntnisses zum Verzicht auf
Pestizide"
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.

Begruindung: Aktuell im Frihjahr und Sommer hat die Unkrautvernichtung Hochsaison, gerade
auch in Gemeinden. Die Unkrautvernichtung durch den Einsatz von Glyphosat ist in Osterreich
It. Anwendungsbestimmung auf versiegelten Flachen bereits verboten und strafbar.

Die Aktion ,Natur im Garten™ setzt sich seit Uber 15 Jahren fir die dkologische und naturnahe
Bewirtschaftung von Garten und Griinrdumen ein und unterstitzt auch Gemeinden dabei, ihre
Umgebung, Garten und Grinflachen vielfaltig und lebensfreundlich zu gestalten. Ein Hauptkrite-
rium ist der Verzicht auf Pestizide, die nicht der EU-Bioverordnung in der letztglltigen Fassung
und dem ,Natur im Garten™ Gutesiegel entsprechen.

Die Auswirkungen der sogenannten Spritzmittel auf die Umwelt sind weitreichend: Durch Aus-
waschung und Versickerung gelangen Gifte in den Boden, in unser Grundwasser, in das Kanali-
sationssystem bis in unsere Flisse und Seen. Nun zeigt auch ein neuer Bericht der WHO die
Gefahrlichkeit von Glyphosat (enthalten in gangigen Spritzmitteln zur Unkrautvernichtung) auf.
In diesem Bericht wird Glyphosat in die zweithdchste Gefahrengruppe - wahrscheinlich krebser-
regend flir Menschen - eingestuft. Laut Pflanzenschutzmittelregister ist Glyphosat nachweislich
umweltgefahrlich und schadigend fir Nutzlinge und Wasserorganismen.

Deshalb appelliert LH-Stv. Mag. Johanna Mikl-Leitner an die NO Gemeinden, mit gutem Beispiel
voranzugehen und die Anwendung von Glyphosat auch auf nicht versiegelten Flachen zu ver-
meiden und dartber hinaus generell auf chemische Pestizide zu verzichten sowie dies durch Un-
terzeichnung des beiliegenden Bekenntnisses zu besiegeln.

Auch die Gemeinde Laa soll so ein Zeichen flir die Bewahrung der Lebensgrundlage der zukiinf-
tigen Generationen setzen.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.
Abstimmungsergebnis: 26 Pro — 1 Kontrastimme (Neumayer)

Der Antrag wird in der Tagesordnung unter Pkt. 11 a) eingereiht.



1. Entscheidung iiber Einwendungen gegen die Verhandlungsschrift der letzten
Gemeinderatssitzung

Biirgermeisterin Ribisch, M.A. stellt den Antrag, folgende Anderung zu beschlieBen:

Unter Tagesordnungspunkt 3. Burg auf Seite 4 misste es richtig heiBen:

Neben den finanziellen Mitteln aus dem ordentlichen Haushalt und von den Forderstellen des
Landes Niederdsterreich wird es zur Realisierung dieser MaBnahmen — in Anbetracht auch der
zusatzlich notwendigen Personalausgaben im Zuge der Eigenleistungen in beiden Jahren — not-
wendig sein, ein Darlehen aufzunehmen (Darlehen wird nicht zur Abdeckung von Personalaus-
gaben verwendet).

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ribisch, M.A. wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschluss: Das Protokoll wird genehmigt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Auftragsvergabe — Giiterwegeerhaltung 2016

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, die vorliegenden MaBnahmen zur Erhaltung der Gu-
terwege in der Hohe von 32.000 Euro (aoH VA 2016) zu beschlieBen. Die 50%ige Forderung
fir diese InstandhaltungsmaBnahmen wurde bereits bestatigt.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. Auftragsvergabe — Ankauf eines Mannschaftswagen fiir die Feuerwehr Laa —
Grundsatzbeschluss

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, grundséatzlich eine Beitragsleistung in der Hohe von
45.000 Euro fir die Anschaffung eines Mannschaftstransportfahrzeuges durch die FF Laa zu
beschlieBen. Die Gesamtkosten des Fahrzeuges betragen 90.000 Euro. Um eine Férderung beim
NO Landesfeuerwehrkommando in der Héhe von 6.000 Euro wird angesucht (wo eine zumin-
dest 50%ige Ubernahme der Ausgaben durch die Gemeinde erfolgen muss). Die Ausschreibung
des Fahrzeuges nach dem Bundesvergabegesetz erfolgt durch das NO Landesfeuerwehrkom-
mando mit der Bundesbeschaffungsgesellschaft, bereits im heurigen Jahr. Auch die Bestellung
des Fahrzeuges inklusive Auszahlung erfolgt heuer durch die FF Laa. Der Ausgabenanteil fur die
Stadtgemeinde Laa soll erst ab 2017 schlagend werden.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

4. Abschluss von Mietvertrdagen

Stadtrat Ing. Schaffer stellt den Antrag, nachfolgende Mietangelegenheiten zu beschlieBen:

4.1.Kundigung
Frau Ines Koisser kindigt die Wohnung in Wulzeshofen 56 mit 31.3.2016



4.2.Der Gemeinderat mdge den vorliegenden Mietvertrag mit Jiirgen Steindorfer zur Nut-
zung des Saales Altes Rathaus zu den vorliegenden Bedingungen beschlieBen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass bei Veranstaltungen der Stadtgemeinde Laa im Saal des Alten Rat-
hauses Jirgen Steindorfer vorrangig als Kulinarik-Partner angesehen wird.

Beschluss: Die Antrége von StR Ing. Schéffer werden angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. Abschluss von Pachtvertragen

Stadtrat Ing. Schaffer stellt den Antrag, nachfolgende Pachtangelegenheit zu beschlieBen:

5.1.Ansuchen von Oliver Boier um Neuverpachtung der Grundstlicke Nr. 6273 (2,02 ar), KG
Laa und Nr. 973 (4,57 ar), KG Hanfthal ab dem Wirtschaftsjahr 2016/2017

Der Gemeinderat mége beschlieBen, das Grundstiick nur unter der Bedingung zu verpachten,
wenn es entrimpelt wird.

Beschluss: Der Antrag von StR Ing. Schaffer wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. Geschéftsstiicke des Grundverkehrs

Stadtrat Ing. Schaffer stellt den Antrag, nachfolgende Geschaftsstiicke zu beschlieBen:

6.1.Kaufvertrag zwischen der Stadtgemeinde Laa als Verkdufer und Raiffeisen Lagerhaus
Weinviertel Mitte, BahnstraBe 32, 2130 Mistelbach als Kaufer lber das Grundstiick Nr.
6586/28, EZ 5823, KG Laa im GesamtausmaB von 610 m2 zum Gesamtkaufpreis von
€ 19.398. (LilienstraBe)

6.2.Kaufvertrag zwischen der Stadtgemeinde Laa als Verkdufer und Katharina Oswald, 2153
Stronsdorf als Kaufer iber das Grundstiick Nr. 6586/7, EZ 5823, KG Laa im Gesamtaus-
maB von 680 m2 zum Gesamtkaufpreis von € 20.542,80. (LilienstraB3e)

6.3.Abtretungsvertrag zwischen der Stadtgemeinde Laa und Herrn Josef Freudenberger,
2133 Ungerndorf 65. Herr Freudenberger Ubergibt unentgeltlich Teilflachen des Grundstii-
ckes Nr. 319/1, EZ 736, KG Ungerndorf im AusmaB von 2 m2 (Teilflache 1), 26 m2 (Teil-
flache 39) und 347 m2 (Teilflache 6) an die Stadtgemeinde. Teilflachen 1 und 3 werden mit
dem Grundstick Nr. 15 vereinigt. Die Teilflache 6 erhdlt die neue Grundstiicks Nr. 319/4
und darf von Herrn Freudenberger unentgeltlich zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
genutzt werden.

6.4.Abtretungsvertrag zwischen der Stadtgemeinde Laa und Roland Olschnegger u. Te-
resa Bruckner, VenusstraBe 1-3/2/9, 2136 Laa. Frau Bruckner u. Herr Olschnegger liber-
geben unentgeltlich Teilflache 2 des Grundstiickes Nr. 320, EZ 29, KG Ungerndorf im
AusmaB von 8 m2 an die Stadtgemeinde Laa (Offentliches Gut). Diese Teilfliche wird mit
dem Grundsttick Nr. 15 vereinigt.

6.5.Abtretungsvertrag zwischen der Stadtgemeinde Laa und Philipp Breuer u. Lisa Eig-
ner, 2135 Ungerndorf 28. Frau Eigner u. Herr Breuer Ubergeben unentgeltlich Teilflache 2
des Grundstiickes Nr. 54, EZ 420, KG Ungerndorf im AusmaB von 208 m2 an die Stadt-



gemeinde Laa (Offentliches Gut). Diese Teilfliche erhélt die neue Grundstiicks Nr. 54/2. Das
Grundstiick darf von Herrn Breuer u. Frau Eigner unentgeltlich genutzt werden, es dirfen
aber keine Gebdude und keine baulichen Anlagen darauf errichtet werden.

6.6.Loschung des zu Gunsten der Stadtgemeinde Laa einverleibten Wiederkaufsrechtes fur
das Grundsttick Nr. 3780/96, KG Laa, Lagergasse 3, Karl u. Maria Eichinger

6.7.Loschung des zu Gunsten der Stadtgemeinde Laa einverleibten Wiederkaufs- und Vor-
kaufsrechtes fiir das Grundstlick Nr. 3670/14, KG Laa, RosenstraBe 3, Andreas u. Ale-
xandra Bayer

6.8.Loschung des zu Gunsten der Stadtgemeinde Laa einverleibten Wiederkaufsrechtes fur
das Grundstuck Nr. 7467/92, KG Laa, Mihlweg 23, Erwin u. Theresia Fleischer

6.9.Riickkaufvertrag zwischen der Stadtgemeinde Laa als Kaufer und Ines u. Gernot Kois-
ser, LilienstraBe 4/1, 2136 Laa als Verkauferin Uber das Grundstiick Nr. 975/5, EZ 1051,
KG Wulzeshofen im AusmaB von 737 m2 zum Gesamtkaufpreis von € 7.250,05

6.10.Ansuchen von der Firma Kober, 2153 Stronsdorf 238 um Ankauf des Grundstlickes Nr.
6869, KG Laa im AusmaB von 1.650 m2 im Bereich der Wienerberger Lehmgrube zum
Kaufpreis von € 2,50/m2.

Der Gemeinderat mdge einen Kaufpreis von € 3,--/m?2 beschlieBen.

6.11.Herr Ing. Johann Ollinger, Hausernweg 1, 5324 Faistenau, tritt die Teilflache auBerhalb
seines Gartenzaunes Grundstiick Nr. 1050, EZ 223, KG Laa kostenlos an die Stadtge-
meinde Laa (Offentliches Gut) ab. Die Stadtgemeinde (ibernimmt die Kosten fiir die Grenz-
vermessung.

6.1.Ansuchen von Herrn Christian Eder, 2133 Ungerndorf 21 um Ankauf einer Teilfldche des
Grundstlicks Nr. 470 (Offentlicher Weg), KG Ungerndorf im AusmaB von insgesamt 1.375
m2 zum Kaufpreis von € 2,50/m2 d.s. € 3.437,50

Der Gemeinderat moge beschlieBen, das Grundstiick zum ortsiiblichen Pachtzins zu ver-
pachten.

Beschluss: Die Antrage von StR Ing. Schéaffer werden angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

6 a) Ankauf Liegenschaftsanteile Stadtplatz 43 - DRINGLICHKEITSANTRAG

Blrgermeisterin Ribisch, M.A. stellt den Antrag, basierend auf dem Gemeinderatsbeschluss vom
16. April 2014 und basierend auf der seinerzeitigen ausflihrlichen Bewertung gegen einen An-
kauf mdge der Gemeinderat beschlieBen, dass auch weiterhin kein Ankauf der Liegenschaftsan-
teile am Stadtplatz 43 (konkret die rund 13 Prozent am historischen Rathaus und die 100 Pro-
zent am Uber 30 Jahre alten Anbau) erfolgt, zumal ein Erwerb der Anteile am historischen Rat-
haus alleine (ohne Anbau) nicht méglich ist. Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya bleibt weiter-
hin Eigentiimer der rund 87 Prozent am historischen Rathaus.

Stadtratin Dir. Mag. Zins stellt fiir die Fraktion proLAA den Antrag, den Dringlichkeitsantrag an
die zustandigen Ausschlsse zurickzuweisen, um die notwendigen Unterlagen (Kaufpreis, Miet-
einnahmen) zu prufen. Erst dann kann eine kaufmannische Entscheidung getroffen werden.



Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Mag. Zins wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 10 Pro — 17 Kontrastimmen (OVP, SPO)

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ribisch, M.A. wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: 17 Pro — 10 Kontrastimmen (proLAA, FPO)

7. Bericht des Priifungsausschusses

Die Vorsitzende des Prifungsausschusses, Gemeinderatin Schneider bringt dem Gemeinderat
den schriftlichen Bericht Uber das Ergebnis der angemeldeten Prifung vom 16.6.2016 zur
Kenntnis. Dieser Bericht ist dem Protokoll angeschlossen (Beilage 1).

8. 1. Nachtragsvoranschlag 2016

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, den 1. Nachtragsvoranschlag (der 1. NTVA 2016 lag
inklusive dem Dienstpostenplan und der diesbeziiglichen Anderungen in der Zeit vom 1.6. bis

15.6.2016 bei ortsublicher Kundmachung zur éffentlichen Einsichtnahme auf; schriftliche Stel-
lungnahmen wurden keine abgegeben) inklusive der vorliegenden Anderungen des Dienstpos-
tenplanes zu beschlieBen:

Die Einnahmen und Ausgaben verringerten sich im ordentlichen Voranschlag in Summe um je €
84.500,00. Der ordentliche Haushalt reduzierte sich dadurch von € 16.354.500,00 auf €
16.270.000,00. Die Einnahmen und Ausgaben des A.O.H. reduzierte sich um je € 200.000,00
von € 1.700.800,00 auf 1.900.800,00

Folgende Uberschiisse wurden im Nachtragsvoranschlag beriicksichtigt:
Solliberschuss O.H. 2015 € 5.668,69

Flir die Finanzierung des O.H. im 1. NAVA 2016 wurde die Differenz des noch nicht veran-
schlagten Soll- U. 2015 in der Héhe von € 5.668,69 veranschlagt.

Im O.H. wurde die Neubesetzung des Stadtamtsdirektors mit einer Erhhung um

€ 10.200,00 sowie Heizungserneuerung flir den Kindergarten Hanfthal mit € 18.500,00, die Zin-
sen flir das aufzunehmende Burgdarlehen mit € 3.800,00, die Sonderbeitrage flr den Thaya-
Wasserverband Laa in der Hohe von € 15.000,00 sowie eine Personalaufnahme Wasserwerk mit
€ 8.000,00 sowie eine Reduzierung der Zufiihrung an den A.O.H. 2016 um -150.000,00 veran-
schlagt.

Der Ansatz Stadtkernbelebung wurde aufgrund vermehrter Ansuchen um € 10.000,00 erhoht.
Fir die Finanzierung des Laaer Burgprojektes ist eine Darlehensaufnahme von

€ 450.000,00 veranschlagt. Nahere Informationen sind im Ausdruck zum 1. NAVA 2016 unter
den Posttexten ,Erlauterungen®™ zu entnehmen.

Anderungen Dienstpostenplan 2016 (ab Juli):

Hauptverwaltung:
e Stadtamtsdirektor — Leiter; Neubesetzung Mag. Reinhold Russ
e Administrative Leitung und Controlling — Mag. Reinhold Russ/Streichung Dienstposten
o Steyrer Ulrike, Teilzeit —Karenz ab Okt.



Kindergarten:
e Hajek Herta — Korrektur, da Pensionierung bereits 2015

Gartnerei:
e Boier Franz — Streichung (Tod)
¢ Dienstposten ,unbesetzt" — Streichung

Wasserversorgung:
e Schaffung Dienstposten ,unbesetzt" (ab Okt./Einschulung flir Wurm)

Pensionen:
e Wegfall Pension: Hubeny Anna (Tod)
Stadtrat Mag. Stenitzer verlasst den Sitzungssaal.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: 17 Pro — 9 Kontrastimmen (proLAA, FPO)

Stadtrat Mag. Stenitzer nimmt an der Sitzung wieder teil.

9. Anderung der Verordnung iiber die Zuordnung der Funktionsdienstposten des

Allgemeinen Schemas

Stadtrat Reiff stellt den Antrag, nachfolgende Verordnung Uber die Zuordnung der Funktions-

dienstposten des Allgemeinen Schemas zu beschlieBen:

GemaB § 2 Abs. 4 der NO Gemeindebeamtendienstordnung 1976 (GBDO), LGBI. 2400 in der
geltenden Fassung, und § 11 Abs. 1 des NO Gemeinde-Vertragsbedienstetengesetzes 1976
(GVBG), LGBI. 2420 in der geltenden Fassung, werden die Funktionsdienstposten folgenden

Funktionsgruppen zugeordnet:

Rahmen der Funkti- Funktions-
onsgruppen gruppe

Dienstposten des leitenden Gemeindebediens- 7-11 11
teten/Stadtamtsdirektor
Dienstposten des Leiters der Stadtplanung und VI - X IX
Entwicklung
Dienstposten des Leiters der Buchhaltung VI - X X
Dienstposten des Leiters des Baudienstes V-VII VII
Dienstposten des Stellvertreters des Kassenlei- VI-VIII IX
ters
Dienstposten des Leiters der Gebihren und Ab- V - VII VII
gaben
Dienstposten des Leiters des Meldeamtes V - VII VII
Dienstposten des Leiters der Personalverrech- V- VII VII
nung
Dienstposten der Leitung des Bauamtes V - VII VII




Die Verordnung tritt mit 1. Juli

4.12.2013 auBer Kraft.

Beschluss: Der Antrag von StR Reiff wird angenommen.

2016

Abstimmungsergebnis: 17 Pro — 10 Kontrastimmen (proLAA, FPO)

in Kraft und setzt die Verordnung vom

10. Darlehensaufnahme zur Basissanierung Laaer Wasserburq, Phase 1

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, nachfolgende Darlehensaufnahme zu beschlieBen:

ERSTE Bank Laa | Raiffeisenbank Volksbank
Laa

Aufschlag 6-Monats- Kein Angebot 0,98 1,25
Euribor fiir 15 Jahre
Aufschlag 6-Monats- Kein Angebot 0,98 1,50
Euribor fiir 20 Jahre
Fixzinssatz fiir 15 Jahre | Kein Angebot - 2,25
Fixzinssatz fiir 20 Jahre | Kein Angebot - -

BAWAG P.S.K Unicredit Hypo NO Oberbank
Fixzinssatz fiir 15 Jahre |Kein Angebot Kein Angebot 1,080 Kein Angebot
Aufschlag 6-Monats- Kein Angebot Kein Angebot 1,080 Kein Angebot
Euribor fiir Restlaufzeit
Fixzinssatz fiir 15 Jahre |Kein Angebot Kein Angebot 2,078 Kein Angebot
Aufschlag 6-Monats- Kein Angebot Kein Angebot - Kein Angebot
Euribor fiir Restlaufzeit

Basierend auf der Empfehlung des Finanzausschusses moge der Gemeinderat laut den vorlie-
genden Angeboten die Aufnahme eines Darlehens in der Hohe von 450.000 Euro flir die Basis-
sanierung Laaer Wasserburg, Phase I bei der Raiffeisenbank Laa zum variablen Zinssatz von
0,98 % filr 15 Jahre zu den vorliegenden Bedingungen fiir die Zuzahlung im Juli 2016 beschlie-
Ben.

Der guten Ordnung halber wird bei einer Vergabe an die Raiffeisenbank Laa zum variablen
Zinssatz darauf hingewiesen, dass es sich bei diesem Angebot um eine Zinsuntergrenze han-
delt, d.h. bei weiteren Senkungen des angegebenen Euribor-Zinssatzes keine Partizipation er-
folgt, in den entgegengesetzte Richtung jedoch schon.



Gemeinderat Ing. Steiner stellt den Antrag, im nachsten Finanzausschuss eine Einnah-
men/Ausgaben-Aufstellung Uber die Basissanierung vorzulegen.

Beschluss: Der Antrag von GR Ing. Steiner wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, dass der nachste Tagesordnungspunkt 11. richtiger-
weise den Thaya-Wasserverband Laa (statt: Wassergenossenschaft Thaya-Muhlbach) betrifft.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

11. Sonderbeitrag Thaya-Wasserverband Laa

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, einen Sonderbeitrag an den Thaya-Wasserverband
Laa in der Hohe von 13.784 Euro flr den Ankauf eines Baggers zu beschlieBen. Der Bagger
wird fiir die Betreuung des Biotopverbundsystems verwendet.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

11 a) Grundsatzbeschluss: Die Gemeinde Laa/Thaya bekennt sich zum Verzicht auf
Pestizide und unterstiitz die Aktion ,Natur im Garten" von LH-Stv. Maq. Jo-
hanna Mikl-Leitner, ins Leben gerufen von LH-Stv. Maq. Wolfgang Sobotka,
durch Unterzeichnung des beiliegenden ,,Bekenntnisses zum Verzicht auf Pes-
tizide"

Stadtratin Dir. Mag. Zins stellt den Antrag, einen Grundsatzbeschluss zu fassen, dass sich die
Gemeinde dazu bekennt, im gemeindeigenen Einflussbereich keine Pestizide einzusetzen, die
nicht der EU-Bioverordnung in letztgtiltiger Fassung und dem , Natur im Garten™ Gutesiegel ent-
sprechen. Damit setzt die Gemeinde ein Zeichen flr 6kologisches Bewusstsein, den Schutz un-
serer Umwelt und der Erhaltung der Lebensgrundlage zukinftiger Generationen.

Blrgermeisterin Ribisch, M.A. stellt den Antrag, dass seitens der Gemeinde bereits Mdglichkei-
ten flir eine Umstellung geprift wurden und dies im nachsten Ausschuss behandelt werden soll.

Gemeinderat Neumayer stellt den Antrag, den Dringlichkeitsantrag in den nachsten Umweltaus-
schuss zuriickzustellen und in einem Arbeitskreis mit Mitarbeitern des Bauhofes Ldsungsvor-
schlage zu erarbeiten.

Blirgermeisterin Ribisch, M.A. zieht ihren Antrag zurick.

Gemeinderat Bauer stellt den Antrag, dass Frau Blirgermeister die Mitarbeiter des Bauhofes
Uber die EU-Verordnung 889/2008 informieren soll, damit diese Rechtssicherheit haben.

Beschluss: Der Antrag von GR Bauer wird abgelehnt. ) )
Abstimmungsergebnis: 8 Pro — 19 Kontrastimmen (OVP, SPO, FPO)
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Beschluss: Der Antrag von GR Neumayer wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Mag. Zins wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 8 Pro — 19 Kontrastimmen (OVP, SPO, FPO)

12. Auftragsvergabe — Heizung Kindergarten Hanfthal

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, das Angebot der Firma Waldherr in der Hohe von
11.252,66 Euro (Veranstaltungsraum) und 7.029,02 Euro (Turnraum) zu beschlieBen.
Alternativangebot Fa. easyTherm 12.503 Euro (Veranstaltungsraum) 7.810 Euro (Turnraum)

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Stadtrat Nikodym und Gemeinderat Markl verlassen den Sitzungssaal.

13. Gewahrung von Subventionen an Vereine und Interessensgemeinschaften

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, nachfolgende Subventionsansuchen zu beschlieBen:

Ferienspiel 2016
Gewahrung einer Subvention in der Hohe von € 75,--/Verein und Aktivitat fir die Teilnah-
me beim Ferienspiel 2016

ARBO Laa
Ansuchen um Gewahrung einer Subvention in der Hohe von 85,80 Euro (Bundesgebihr u.
Verwaltungsabgabe) fiir die Genehmigung des Ferienspieles am Stadtplatz.

Dorferneuerungsverein Kottingneusied|
Ansuchen um Gewahrung einer Subvention in der Hohe € 7.500,-- fir die Sanierung der
~Schwemm" in Kottingneusied|

Beschluss: Die Antréage von StR Dir. Neigenfind werden angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Gemeinderat Wagner verlasst den Sitzungssaal.

14. Subventionierung der Schulungsbeitrage fiir die Gemeindevertreterverbande
des Bezirkes Mistelbach

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, dass gemaB den vorliegenden Unterlagen zu den vor-
liegenden Bedingungen (insbesondere Aufteilungsschlissel) seitens der Stadtgemeinde Laa an

der Thaya an die Gemeindevertreterverbande des Bezirkes Mistelbach ein jahrlicher Schulungs-
beitrag in der Hohe von insgesamt 11.092 Euro im Zeitraum von 2016 bis 2020 geleistet wird.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Stadtrat Nikodym und die Gemeinderate Markl und Wagner nehmen an der Sitzung wieder teil.
Gemeinderat Mag. Schmidt verldsst den Sitzungssaal.

15. Hertha Scheiner Stiftung — Rechnungsabschluss 2015

Stadtrat Dir. Neigenfind informiert Gber Rechnungsabschluss der Hertha Scheiner Stiftung flr
das Jahr 2015. Ebenso liegt das Ergebnis der Abschlusspriifung durch Deloitte NO vor, wobei
wiederum ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk ausgesellt wurde. Der Rechnungsab-
schluss 2015 und der Prifbericht der Abschlusspriifung werden der Stiftungsaufsichtsbehorde
zur Kenntnis gebracht. Der Gemeinderat mdge beschlieBen, dass aufgrund des vorhandenen
Jahrestiberschusses aus Griinden der ZweckmaBigkeit an die Beglinstigten ein Betrag von
42.000 Euro ausgezahlt werden soll. Zusatzlich wird darlber informiert, dass aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit fir die Erldse aus dem Liegenschaftsverkauf FeldstraBe
keine Neuveranlagung erfolgen soll, sondern angedacht ist, einen landwirtschaftlichen Grund
mit Verpachtungsmaglichkeit daflir zu erwerben. Die formalen Voraussetzungen dafiir werden
gepriuft.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

16. Biirgerspitalfonds — Rechnungsabschliisse 2013 - 2015

Stadtrat Dir. Neigenfind bringt dem Gemeinderat die Schreiben der Aufsichtsbehérde vom
23.5.2016 und 31.5.2016 uber die Prifung der Rechnungsabschliissen 2013 — 2015 zur Kennt-
nis.

Gemeinderat Mag. Schmidt nimmt an der Sitzung wieder teil.

17. Jungbunzlauer Autria AG & Co. KG— Rechnungsabschluss 2015

Stadtrat Dir. Neigenfind bringt dem Gemeinderat den Rechnungsabschluss zur Kenntnis.
Fir den Jahresabschluss 2015 der ,Jungbunzlauer Austria AG & Co. KG, Regionale Abwasserrei-

nigung" wurde bereits die 6 %ige Vordividende in der Hohe von € 2.223,79 gemaB Addendum
zum Kommanditgesellschaftsvertrag vom 29.5.1991 ausbezahit.

18. Ansuchen um Gewahrung einer Impulsforderung Stadtzentrum

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, nachfolgende Ansuchen zu beschlieBen:

Franz Fichtinger, Stadtplatz 26, 2136 Laa:
Ansuchen um Gewahrung einer Férderung fiir die Er6ffnung eines Frisiersalons im Haus Stadt-
platz 26 (Léscher) ab Oktober 2015

Bauernladen Land um Laa, Stadtplatz 18/2, 2136 Laa:
Ansuchen um Gewahrung einer Férderung fir die Eréffnung des Bauernladens am Stadtplatz ab
April 2016
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Kreativwerkstatt Susanne Geyer, Biirgerspitalgasse 3, 2136 Laa:
Ansuchen um Gewahrung einer Férderung fir die Eréffnung der Kreativwerkstatt in der Birger-
spitalgasse ab Dezember 2015

Beschluss: Die Antrage von StR Dir. Neigenfind werden angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

19. Ansuchen um Verwendungq des Laaer Stadtwappens

Vizeblirgermeister Eigner stellt den Antrag, nachfolgendes Ansuchen zu beschlieBen:

NO Hilfswerk

Ansuchen um Verwendung des Laaer Stadtwappens fiir die Festschrift anlasslich des 30jahrigen
Jubildumsfestes im September. Gleichzeitig wird um Subventionierung der Verwaltungsabgabe
in der Hohe von 353 Euro angesucht.

Beschluss: Der Antrag von Vbgm. Eigner wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

20. Anpassung der Wasserabgabenordnung fiir die éffentliche Gemeindewasserlei-
tung der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, nachfolgende Anderung der Wasserabgabenordnung
fir die offentliche Gemeindewasserleitung der Stadtgemeinde Laa der gemaB § 12 des NO Ge-
meindewasserleitungsgesetzes 1978 zu beschlieBen:

§5

Bereitstellungsgebtihren

(1) Der Bereitstellungsbetrag wird mit € 10,00 pro m3/h festgesetzt.
(2) Die Bereitstellungsgebiihr ist das Produkt der VerrechnungsgroBe des Wasserzahlers (in
m3/h) multipliziert mit dem Bereitstellungsbetrag. Daher betragt die jahrliche Bereitstel-

lungsgeblihr:

VerrechnungsgréBe in m3/h Bereltste[lIrL(J)nrc_:Tjib/itrag in € Jar;LI;]c;sZ eBsgilr’Fsit]ele
3 10,00 30,00

7 10,00 70,00

12 10,00 120,00

17 10,00 170,00

25 10,00 250,00

35 10,00 350,00

75 10,00 750,00

95 10,00 950,00

145 10,00 1.450,00

Diese Anderung der Wasserabgabenordnung tritt am 1. Jénner 2017 in Kraft.
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Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

21. 11. Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes

Stadtrat Ing. Schaffer stellt den Antrag, die beabsichtigte 11. Anderung des digitalen ortlichen
Raumordnungsprogramms in den Katastralgemeinden Laa a.d. Thaya, Geiselbrechtshof und
Kottingneusied| entsprechend den Unterlagen von Emrich Consulting ZT-GMBH vom Mai 2016
zu beschlieBen:

Er berichtet Uber die in der Zeit vom 13.05.2016 bis 27.06.2016 zur allgemeinen Einsicht im
Stadtamt aufgelegte Anderung des Raumordnungsprogramms fiir die Katastralgemeinden Laa
a.d. Thaya, Geiselbrechtshof und Kottingneusied!.

Die angrenzenden Gemeinden, die Interessensvertretungen sowie die Landtagsklubs wurden
von der Auflegung schriftlich benachrichtigt.

Weiters wurden die betroffenen Grundeigentiimer sowie die unmittelbaren Nachbarn schriftlich
verstandigt.

Ein Entwurf der 11. Abanderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde bereits an das
Amt der NO Landesregierung ubermittelt.

Stadtrat Ing. Schaffer erldutert er die einzelnen Punkte der Anderung des &rtlichen Raumord-
nungsprogramms:

Entwicklungskonzept

KG. Laa a.d. Thaya

Anderungsfall 1: Ausweisung einer geplanten Zentrumszone

Entsprechend den festgelegten Zielen und MaBnahmen des 6rtlichen Raumordnungspro-
grammes der Stadtgemeinde Laa an der Thaya sowie zur Umsetzung des Masterplans ,Smart
City Laa an der Thaya" wird im értlichen Entwicklungskonzept entlang der Entwicklungsachse
Therme — Bahnhof eine geplante Zentrumszone ausgewiesen. Abgegrenzt wird diese durch die
StraBenzlige Thermenallee — GrillparzerstraBe — Johann StrauB-Gasse — Anton Bruckner-StraBe
— Gleisbereich der OBB — im Norden durch die Grundstiicke Nr. 7444/5, 7444/7 sowie 7444/1,
KG. Laa a.d. Thaya und die Josef Haydn-Gasse.

Laut Verkehrsgutachten der Snizek + Partner Verkehrsplanungs GmbH vom 16.05.2016, GZ
2186, wird die Errichtung von Wohnhausanlagen mit 800 EinwohnerInnen und Einkaufseinrich-
tungen im Umfang von 3.000 m2 im Bereich westlich des Bahnhofs von Laa an der Thaya aus
verkehrlicher Sicht keine relevanten nachteiligen Auswirkungen nach sich ziehen.

Flachenwidmungsplan

KG. Laa a.d. Thaya

Anderungsfall 1: Anpassung der Widmungsgrenze
Bei der Hofmann-Muhle am Kirchenplatz ist derzeit im Flachenwidmungsplan die Flache des

Mihlbaches zwischen den Baulandflachen als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Da diese
Widmung nicht dem Bestand entspricht, wird die gewidmete o6ffentlichen Verkehrsflache im Be-
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reich des Muhlbaches (Teilbereich der GNr. 6083 und 6084/2, KG. Laa a.d. Thaya) in Grunland
Land- und Forstwirtschaft umgewidmet. Jener Bereich des Mihlbaches, der bereits mit der
Muhle Gberbaut ist (Teile der GNr. 177/1, 177/2, KG. Laa a.d. Thaya), wird von offentlicher
Verkehrsflache in Bauland-Betriebsgebiet umgewidmet.

Da ein Teil des bestehenden Pfarrhofes (Teilflache GNr. 3, KG. Laa a.d. Thaya) sowie der in der
Verlangerung der nordlichen Grundgrenze des Pfarrhofes dstlich der Stadtmauer angrenzende
Grinstreifen (Teilflache GNr. 178, KG. Laa a.d. Thaya) als Bauland-Betriebsgebiet gewidmet ist,
wird dieser Bereich in Bauland Kerngebiet umgewidmet.

Anderungsfall 2: Aufhebung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
Der ehemalige Begleitweg suidseitig neben der aufgelassen Eisenbahnstrecke zwischen der Lan-

desstraBe 23 und der neuen Umfahrung B46 im Bereich des Kreisverkehrs an der Kreuzung
L23/B46 hat nach der Errichtung der UmfahrungsstraBe keine Funktion mehr und dient nun-
mehr lediglich als Griinflache. Die éffentliche Verkehrsflache (GNr. 6858/2, KG. Laa a.d. Thaya)
wird in Grinland Land- und Forstwirtschaft umgewidmet.

KG. Geiselbrechtshof

Anderungsfall 3: Anpassung der Baulandgrenze an den aktuellen Teilungsplan so-
wie Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsflache

Im Bereich des Geiselbrechtshof wird die direkt nérdlich am Betriebshof vorbeiflihrende 6ffentli-
che Verkehrsflache (GNr. 17, KG. Geiselbrechtshof) im Bereich des landwirtschaft-lichen Betrie-
bes Richtung Norden lber das Grundstiick Nr. 104, KG. Geiselbrechtshof, verlegt und entspre-
chend dem vorliegendem Teilungsplan ausgewiesen.

Die in Nord-Slid-Richtung verlaufende Verkehrsflache (GNr. 106 und 14, KG. Geiselbrechtshof)
wird zum Teil Uber das Grundsttick Nr. 15, KG. Geiselbrechtshof, begradigt und ebenfalls ent-
sprechend dem vorliegendem Teilungsplan ausgewiesen.

KG. Kottingneusied|

Anderungsfall 4: Anpassung der Baulandgrenze an den aktuellen Kataster bzw. Na-
turstand

Die Widmungsgrenze zwischen Bauland Agrargebiet (GNr. 312/3 und 318, KG. Kottingneusiedl)
und offentlicher Verkehrsflache (GNr. 363, KG. Kottingneusied!) wird an die aktuellen Grund-
stlicksgrenzen des Teilungsplanes bzw. an den Naturstand angepasst.

Nachstehende Stellungnahmen sind eingelangt, die dem Gemeinderat von Stadtrat Ing. Schafer
zur Kenntnis gebracht werden:

1. Stellungnahme vom Amt der NO Landesregierung, Abt. WA1, vom 24.05.2016 (Beilage 2),
2. Stellungnahme vom Amt der NO Landesregierung, Abt. ST3, vom 27.06.2016 (Beilage 3)

3. Stellungnahme von MMag. Hubert Nitsch, 2135 Kottingneusied| 46 vom 24.06.2016 (Beilage
4)

4, Stellungnahme der Wirtschaftskammer NO, Landsbergerstrae 1, 3100 St. Pélten, vom
16.06.2016 (Beilage 5)

Weiters berichtet Stadtrat Ing. Schaffer (iber den Ergdnzungsbericht (Beilage 6) von Emrich
Consulting ZT-GMBH zu den eingelangten Stellungnahmen.
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde LAA AN DER THAYA beschlieBt folgende
VERORDNUNG
der 11. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms

8§ 1 Entwicklungskonzept

Aufgrund des § 25 Abs. 1 Z. 2 und 5 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015, wird
hiermit das Entwicklungskonzept flir die Stadtgemeinde Laa an der Thaya in der Fassung des
Gemeinderatsbeschlusses vom 26.03.2012 (6. Anderung OROP) dahingehend abgeéndert, dass
die neuen Funktionen, Ziele und Inhalte des Entwicklungskonzeptes in einer partiellen Neudar-
stellung festgelegt werden. Die Veranderung des Konzeptes sind in gesonderten Planen darge-
stellt und dem Erlduterungsbericht zur 11. Anderung des értlichen Raumordnungs-programmes.

8 2 Flachenwidmungsplan

Aufgrund des § 25 Abs. 1 Z. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015, wird hiermit
der Flachenwidmungsplan in der Stadtgemeinde Laa an der Thaya fir die Katastralgemeinden
Laa a.d. Thaya, Geiselbrechtshof und Kottingneusied! in der Fassung des Gemeinderatsbe-
schlusses vom 06.11.2014 (9. Anderung OROP) dahingehend abgeéndert, dass fiir die in der
zugehdrigen Plandarstellung kreuzweise rot durchgestrichenen Widmungen bzw. Nutzungen,
welche hiermit auBer Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen darge-
stellten neuen Widmungen bzw. Nutzungen festgelegt werden.

§ 3 Allgemeine Einsichtnahme

Die in §§ 1 und 2 angeflihrte und von DI Hans Emrich, MSc, Ingenieurkonsulent flir Raumpla-
nung und Raumordnung vom Mai 2016 verfassten Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis
auf diese Verordnung versehen sind, liegt im Bauamt der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya wah-
rend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer
darauf folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.

Stadtratin Dir. Mag. Zins stellt den Antrag, die Punkte Zentrumszone (Anderungsfall 1) und Kot-
tingneusied| (Anderungsfall 4) gesondert abzustimmen.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Mag. Zins wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschluss: Der Antrag von StR Ing. Schiffer, die Anderung Zentrumszone zu beschlieBen, wird
angenommen.
Abstimmungsergebnis: 19 Pro — 8 Kontrastimmen (proLAA)

Beschluss: Der Antrag von StR Ing. Schiffer, die Anderung in Kottingneusied! zu beschlieBen,
wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: 19 Pro — 8 Kontrastimmen (proLAA)
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Beschluss: Der Antrag von StR Ing. Schéffer, die restlichen Anderungen zu beschlieBen, wird
angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

22. Teilbebauungsplan GartnerstraBe — Laa an der Thaya

Stadtrat Ing. Schaffer stellt den Antrag, die beabsichtigte Erstellung eines Teilbebauungsplanes
in der Katastralgemeinde Laa an der Thaya im Bereich der GartnerstraBe entsprechend den Un-
terlagen von Emrich Consulting ZT-GMBH vom Mai 2016 zu beschlieBen:

Er berichtet Uber die in der Zeit vom 13.05.2016 bis 27.06.2016 zur allgemeinen Einsicht im
Stadtamt aufgelegten Unterlagen zur Erstellung eines Teilbebauungsplanes in der Katastral-
gemeinde Laa a.d. Thaya im Bereich der GartnerstraB3e.

Weiters wurden die betroffenen Grundeigentimer von der Auflegung schriftlich verstandigt.

Ein Entwurf des Teilbebauungsplanes wurde bereits an das Amt der NO Landesregierung iiber-
mittelt.

Teilbebauungsplan

KG. Laa a.d. Thaya

Bebauungsbestimmungen - Teilbebauungsplan

Im Rahmen der 10. Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes wurde zur Stirkung
des Stadtzentrums im Slidwesten des alten Ortskerns eine ,Erweiterung des Zentrums" festge-
legt. Die Erweiterungsflache wird mit den StraBenzliigen WehrgartenstraBBe, Unter der Stadt,
GartnerstraBBe, Forsterweg, Martin Wachter-Platz und NordbahnstraBe begrenzt. Teilbereiche
wurden davon bei der 10. Anderung des 6ROP bereits in Bauland-Kerngebiet umgewidmet.
Der gegenstandliche Teilbebauungsplan erstreckt sich tber die Flache der ehemaligen Gartne-
reien auf den Grundstlicken Nr. 486, 487/1, 488/1 und 487/3, KG. Laa a.d. Thaya, mit einer
Flache von rd. 0,98 ha.

Ziel ist es, im Bereich des Teilbebauungsplanes unter der Berticksichtigung der ortlichen Gege-
benheiten bzw. der Umgebungsstruktur eine dem Zentrum entsprechende Bebauung zu ermdég-
lichen. Unter der Berlicksichtigung der Umgebung werden am gesamten Areal der ehemaligen
Gartnerein eine offene Bebauungsweise und eine Bebauungsdichte von 40 % festgelegt. Die
Bebauungsdichte ist geringer als jene im Zentrum und héher als jene in den locker bebauten
Randbereichen. Weiters werden flir den Bereich des Teilbebauungsplanes unterschiedliche Ge-
baudehdhen vorgesehen. Dazu wird das Areal in vier Teilbereiche unterteilt.

Im Ubergang zum nérdlich angrenzenden Einfamilienhausgebiet wird fiir einen rd. 27 m breiten
Streifen die Bauklasse II (Uber 5 m bis 8 m) ausgewiesen.

Im Anschluss an die Berufsschule bzw. im zentralen Bereich des Teilbebauungsplanes wird die
Bauklasse IV ausgewiesen. Die Gebdudehdhe der Landesberufsschule bzw. des Schiilerheimes
entspricht mit ca. 13 m Gebaudehohe der Bauklasse IV (Uber 11 m bis 14 m).

Fir den Teilbereich (Breite von rd. 43 m) entlang des 6stlichen verlaufenden FuBweges (Breite
des FuBweges ca. 9 m) wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 10 m ausgewiesen.

Fir jenen Teilbereich entlang der GartnerstraBBe (Breite von rd. 36 m) wird eine maximal zulds-
sige Gebaudehohe von 9,5 m vorgesehen.

Die StraBenfluchtlinien werden gemaB der Kenntlichmachung der noch derzeit gliltigen Bau-
landwidmung Bauland-Wohngebiet festgelegt.

Die Baufluchtlinie entlang der GartnerstraBBe wird mit einem Bauwich von 3 m festgelegt.
Richtung Norden wird eine seitliche Baufluchtlinie mit einem Bauwich von 4 m ausgewiesen.
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Richtung Sliden ist im westlichen Teil ein seitlicher Bauwich von mind. 5 m und im mittleren
bzw. dstlichen Teil von mind. 7 m einzuhalten.

Entlang des 6stlichen FuBweges sind die Gebaude mind. 5 m von der StraBenfluchtlinie abzuri-
cken.

Zusammenfassung:
e offene Bebauungsweise
e Bebauungsdichte von 40 %
e Gebdudehdhe bzw. Bauklasse:
- Im ndrdlichen Bereich — Bauklasse II (iber 5 m bis 8 m)
- Entlang der GértnerstraBe — Gebaudehdhe von 9,5 m
- Entlang des FuBweges (Breite ca. 9 m) Wehrgarten — Gebaudehdhe von 10 m
- Anschluss an die Berufsschule (ca. 13 m) — Bauklasse IV (Uber 11 m bis 14 m)
e Bauwich:
- Im nérdlichen Bereich —4 m
- Entlang der GértnerstraBe — 3 m
- Entlang des FuBweges — 5 m
- Anschluss an die Berufsschule =5 m bzw. 7 m

Der Bebauungsplan wird aufbauend auf die erfolgte Zentrumserweiterung im Entwicklungs-
konzept und der Umwidmung in Bauland-Kerngebiet der letzten Anderung des 5ROP gemaB
folgenden Zielen und MaBnahmen des oOrtlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtge-
meinde Laa a.d. Thaya und dient der Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes
(gem. § 25 Abs. 1 Z. 5 NO ROG 2014):

4.2 Schaffung ausreichender Flachen fir den Zuzug von neuen Einwohnern in der Stadt Laa

4.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten bzw. Auslagerung stérender Betriebe aus den be-
wohnten Gebieten

5.1. Erhaltung und Forderung der Attraktivitat des Stadtzentrums im Bereich Einkauf und Gast-
ronomie

11.2 Konzentration der angestrebten Bevdlkerungsentwicklung auf den Hauptort Laa

Zur Erweiterung des Zentrums bzw. Kerngebietes wurde durch den Raumordnungs-
sachverstandigen des Amtes der NO Landesregierung, Abt. RU2, zur 10. Anderung des OROP
folgende Stellungnahme abgegeben:

Mit der Widmung von Bauland-Kerngebiet anstelle von Bauland-Wohngebiet bzw. von punktuell
eingelagerten Bauland-Betriebsgebiet Widmungen erfolgt parallel zur Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes ein erster Schritt zur Umsetzung der definierten Planungsabsicht. In den
Unterlagen ist dokumentiert, dass das Gebiet fir die erweiterten Nutzungsmoglichkeiten geeig-
net ist, etwa betreffend Verkehrs- und infrastruktureller ErschlieSung. ...

ZUSAMMENFASSUNG:

Daraus resultierende Vorteile:

Starkung des Stadtzentrums durch Erhéhung der Einwohnerzahl

FuBlaufige Erreichbarkeit des Stadtzentrums

Sehr geringe Aufwendungen durch die Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya fur Infrastruktur
SchlieBung von innerstadtischen Baullicken

- dadurch keine zusatzliche Verbauung von landwirtschaftlichen Fldchen erforderlich
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Auszug aus dem NO Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG 2014):
§ 1 Abs. 2 Z. 3 NO ROG

Besondere Leitziele fiir die 6rtliche Raumordnung:

a) Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss an
Ortsbereiche.

b) Anstreben einer maglichst flachensparenden verdichteten Siedlungsstruktur unter Be-
rucksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die Erreichbar-
keit offentlicher Verkehrsmittel und den verstarkten Einsatz von Alternativenergien.

¢) Sicherung und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne als funktionaler Mittelpunkt der
Siedlungseinheiten, insbesondere als Hauptstandort zentraler Einrichtungen, durch Er-
haltung und Ausbau

- einer Vielfalt an Nutzungen (einschlieBlich eines ausgewogenen Anteils an Wohn-
nutzung)

Nachstehende Stellungnahmen sind zum Teilbebauungsplan in einem Teilbereich der Gartner-
straBe eingelangt, die dem Gemeinderat von Stadtrat Ing. Schéafer zur Kenntnis gebracht wer-
den:

1. Stellungnahme von Herr DI Gerald Kober und DI Judith Galla, Gartnerstrae 14, 2136
Laa/Thaya vom 24.06.2016 (Beilage 7)

2. Stellungnahme von John & John Rechtsanwalte, 1010 Wien, namens und im Auftrag der
Mandanten Theresia und KR Otto Loscher vom 27.06.2016 (Beilage 8)

3. Stellungnahme von Presoly Schwaighofer Architektur ZT GMBH, Wiener Neustadt, vom
24.06.2016 (Beilage 9) im Namen der Bauherrschaft (Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft
Kamptal GesmbH)

4. Stellungnahme von Mag. Ingrid Lehner-Pfennigbauer und Michael Lehner, GartnerstraBe 7,
2136 Laa/Thaya, vom 25.06.2016 (Beilage 10).

Weiters berichtet Stadtrat Ing. Schaffer (iber den Erganzungsbericht (Beilage 11) von Emrich
Consulting ZT-GMBH zu den eingelangten Stellungnahmen.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya beschliet folgende
VERORDNUNG

zur Erlassung eines Teilbebauungsplanes

§ 1 Allgemeines

Aufgrund des § 29 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015, wird hiermit fiir die
Grundstticke Nr. 486, 487/1, 488/1 und 487/3 in der Katastralgemeinde Laa an der Thaya ein
Teilbebauungsplan erlassen.

§ 2 Aligemeine Einsichthahme

Die in § 1 angeftihrte und von DI Hans Emrich, MSc, Ingenieurkonsulent flir Raumplanung und
Raumordnung vom Mai 2016 verfasste Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese



19

Verordnung versehen ist, liegt im Bauamt der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

8§ 3 Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach der Verordnungspriifung durch die NO Landesregierung (gem. NO
Gemeindeordnung 1973) und nach ihrer darauf folgenden Kundmachung mit dem auf den Ab-
lauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Stadtratin Dir. Mag. Zins stellt fir die Fraktion proLAA den Antrag, vor der Beschlussfassung
Uber die Anderung des Teilbebauungsplans GartnerstraBBe, die Zustimmung der Parteien des
Bauverfahrens einzuholen.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Mag. Zins wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 8 Pro — 19 Kontrastimmen (OVP, SPO, FPO)

Beschluss: Der Antrag von StR Ing. Schéffer, den Teilbebauungsplan zu beschlieBen, wird an-
genommen.
Abstimmungsergebnis: 19 Pro — 8 Kontrastimmen (proLAA)

23. Uberlassung von Geodatennutzungsrechten und Daten aus dem Gebédude- und

Wohnungsregister an die Niederdsterreichische Glasfaserinfrastrukturgesell-
schaft mbH

Blirgermeister Ribisch, M.A. stellt den Antrag, dass nachstehende Daten flir die Konzepterstel-
lung zur Verwendung von Glasfaserinternet im Land um Laa verwendet werden dirfen. Nur bei
Teilnahme aller Gemeinden des Lebensraumes Land um Laa kann ein Regionskonzept erstellt
werden, das flr die Stadtgemeinde Laa an der Thaya keinerlei Ausgaben bedingt und auch kei-
ne Prajudiz fiir die Implementierung einer Glasfaserinfrastruktur durch die NOGIG darstellt. Die
Konzeptbegleitung erfolgt durch den Lebensraum Land um Laa.

Konkret sollen folgende Daten aus dem GWR der NOGIG — zur Erstellung der Grobplanung ei-
nes flachendeckenden Glasfasernetzes — zur Verfligung stellt werden:

- Gemeindekennziffer

- Adresscode

- Subcode

- Objektnummer Anzahl der Wohnungen im Gebdude

- Anzahl der betrieblichen Nutzungseinheiten

- Anzahl der sonstigen Nutzungseinheiten

- Postleitzahl

- StraBe

- Adresse

- Gebdudeadresse (bei mehr als einem Gebdude an einer Adresse)

- Meridian der Adresse

- Koordination der Adresse

- KG Nummer

- Grundstlcksnummer

- Unterscheidung aktives Gebaude/in Bau befindliches Gebaude
Des Weiteren verpflichtet sich die Gemeinde die benétigten Datengrundlagen des GWR zu pri-
fen und gegeben falls — auf eigene Kosten — zu Aktualisierung bzw. zu korrigieren.
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Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya bestdtigt die Beauftragung der Niederdsterreichischen
Glasfaserinfrastrukturgesellschaft mbH (NOGIG) mit der Planung der Glasfaserinfrastruktur im
Gemeindegebiet Laa an der Thaya gemaB den einleitenden Grundsatzen.
Zu diesem Zweck werden folgende Datensatze:

- Kataster-und Grundbuchsdaten

- Fernerkundung — Héhendaten

- Fernerkundung — Orthofotos
fir die Dauer der Erflillung des Auftrags zur Verfligung gestellt.

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ribisch, M.A. wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

24. Auflosung der baulichen Errichtungs-ARGE EURO FIT Projekt: R.O.P. Optimie-
rung KTM-Nord (Hardeqq — Altlichtenwarth)

Blirgermeisterin Ribisch, M.A. stellt den Antrag, die Auflosung der ARGE zu beschlieBen:

Die ARGE wurde zum Zwecke der Radroutenoptimierung gegriindet. Da dieses Projekt nunmehr
abgeschlossen ist, mége der Gemeinderat die Aufldsung der baulichen Errichtungs-ARGE ,,EURO
FIT Projekt: R.O.P. Optimierung KTM-Nord (Hardegg — Altlichtenwarth)" beschlieBen.

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ribisch, M.A. wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

25. Resolution gegen neue Atomreaktoren in Temelin und Dukovany

Gemeinderat Neumayer stellt den Antrag, einen gemeinsamen Beschluss flir die Unterstiitzung
der ,Wiener Plattform Atomkraftfrei e.V.: Resolution gegen neue Atomreaktoren in Temelin und
Dukovany fassen:

Fur Erneuerbare Energie. Gegen Atomkraft.
Rund um Osterreich sind sieben (!) neue Reaktoren geplant

- CZ: Temelin (2 Reaktoren)

- CZ: Dukovany (1 Reaktor)

- SK: Bohunice (1 Reaktor)
H: Paks (2 Reaktoren)
SLO: Krsko (1 Reaktor)
Uber 90 % der 6sterreichischen Bevdlkerung ist gegen Atomkraft.
Da gab es einmal eine Volksabstimmung... Zwentendorf... viele kdnnen sich noch gut daran er-
innern. So ist in Osterreich bis heute kein AKW in Betrieb.
Die Osterreicher und Osterreicherinnen haben damals eine richtige Entscheidung gefillt.
Wir in Osterreich kénnen stolz darauf sein, dass wir kein AKW haben, doch vor den Auswirkun-
gen eines Unfalls sind wir nicht geschitzt! So ist das AKW Tschernobyl in der Ukraine Uber
1000 km von Osterreich entfernt, doch als es vor 30 Jahren dort einen Super-GAU gab, war
auch Osterreich massiv betroffen.
Daher fordern wir die Osterreichische Bundesregierung auf, sich eindringlich gegen neue Reak-
toren an Osterreichs Grenze einzusetzen.
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Begrlindung:

Osterreich ist umzingelt von AKW, viele ohne Containment oder in Erdbebengebieten. Einige
sollen ausgebaut werden, andere sind immer noch in Betrieb obwohl sie schon komplett veral-
tet sind.

Wir wissen: Radioaktive Strahlen kennen keine Grenzen!

Wir wollen nicht ldnger mit diesem Risiko leben!

Stadtratin Dir. Mag. Zins stellt den Antrag, dass die Resolution von allen Parteien unterstiitzt
werden soll.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Mag. Zins wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschluss: Der Antrag von GR Neumayer, untersttitzt von allen Parteien, wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

26. Bericht des Energiestadtrates und der Umweltschutzstadtratin

Stadtrat Nikodym berichtet Uber die aktuellen Angelegenheiten aus dem Energieausschuss.
Stadtratin Dir. Mag. Zins Uber aktuelle Umweltangelegenheiten.

27. Offentliche Verwaltunqg 2021 — Bericht der Biirgermeisterin

Blrgermeisterin Ribisch, M.A. berichtet liber die weiteren Schritte betreffend mittelfristige Ver-
anderungen in der Offentliche Verwaltung.

28. Kinderqgdrten und Bildung — Bericht der Biirgermeisterin

Blrgermeister Ribisch, M.A. berichtet lber die aktuelle Situation in den Schulen und
Kindergarten.

29. FuBballcamps — Bericht der Biirgermeisterin

Blirgermeisterin Ribisch, M.A. informiert Uber die geplante professionelle Ausrichtung von FuB-
ballcamps in Laa.

30. Personalangelegenheiten

Der Tagesordnungspunkt 30. wird als nicht éffentliche Sitzung geflihrt und die Verhandlungs-
schrift dartiber im nicht 6ffentlichen Protokoll abgelegt.

Ende der Sitzung: 23.30 Uhr
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Niederschrift liber die
Gebarungspriifung vom 16. Juni 2016

Am 16.06.2016 um 13.30 Uhr findet im Rathaus eine unvermutete Sitzung des
Prifungsausschusses statt.

Anwesend:

Obfrau des Prifungsausschusses: GR Silvia SCHNEIDER

Mitglied: GR Roman FRUHBERGER, M.Sc.

Mitglied: GR Erwin MOISSL

Mitglied: GR Christian BAUER

Entschuldigt GR Peter LUKSCH, BEd.

GR Mag. Roland SCHMIDT
GR Andreas THENNER

Folgende Tagesordnung wurde einstimmig genehmigt:

1. Belegpriifung und Kassapriifung

Gebarungspriifung

1. Belegpriifung

Die Belege wurden stichprobenartig geprift und fur in Ordnung befunden.
Fragen zu den Belegen wurden von Kassenleiter Norbert Ribisch beantwortet.

2. Kassapriifung

Die Kassa wurde gepriift und fir in Ordnung befunden.

Kassenleiter Norbert Ribisch konnte alle sonst gestellten Fragen klaren.

Ende der Sitzung: 15.00 Uhr

. © .
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Wasser

Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

An die

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
z. H. der Birgermeisterin
Stadtplatz 43

2136 Laa an der Thaya

Beilagen E-Mail: post.wal@noel.gv.at - Telefax 02742/9005/14040
WA1-OWG-26027/511-2009 Internet: http:/iwww.noe.gv.at DVR: 0059986
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Blirgerservice-Telefon 02742/9005-2005

(0 27 42) 8005

Bezug Bearbeiter Durchwahl Datum
VO-M, 031/0-20186, BA; Franz Kellner 14947 24, Mai 2016
Winkler U.
Betrifft

Stadtgemeinde Laa an der Thaya, Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogramms, KG
Laa an der Thaya, Geiselbrechtshof und Kottingneusied|, Information

Sehr geehrter Frau Blrgermeisterin!

Zu |hrer Verstandigung vom 17. Mai 2016, ZI. VO-M, 031/0-2016, BA; Winkler U., teilt die
Verwaltung des Offentlichen Wassergutes in Vertretung der Republik Osterreich (Land-
und Forstwirtschaftsverwaltung - Wasserbau) als Eigentimerin von Gewassergrundsti-
cken in den Katastralgemeinden Laa an der Thaya, Geiselbrechtshof und Kottingneusiedl|
mit, dass gegen die vorgesehene Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogrammes
(Flachenwidmungsplan) grundsatzlich kein Einwand besteht.

Es ist jedoch unbedingt darauf zu achten, dass entlang der Gewéasser ausreichend breite
Betreuungs- und Erhaltungsstreifen frei von jeglicher Verbauung gehalten werden.
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...
Die Lage und die Breite dieser Betreuungsfldchen mége mit der zustandigen Wasserbau-

verwaltung (Abteilung Wasserbau des Amtes der NO Landesregierung bzw. Forsttechni-

scher Dienst fir Wildbach- und Lawinenverbauung) festgelegt werden.

Mit freundlichem Gruf
Fir den Landeshauptmann
Kellner

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:
www.noe.gv.atfamtssignatur

@

AMTSSIGNATUR
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Beilage 3:

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Stralle

Abteilung Landesstraenplanung

3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
z. H. der BUrgermeisterin
Stadtplatz 43

2136 Laa an der Thaya

Beilagen E-Mail: post.st3@noel.gv.at
ST3-A-21/069-2016 Fax: (02742) 9005/60301  Internet: http://www.noe.gv.at
Kennzeichen (bel Antwort bitte angeben) Blrgerservice-Telefon 02742/9005-8005 DVR: 0059986
(0 27 42) 9005
- Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Petra Hagmann 60350 27. Juni 2016

Betrifft
Stadtgemeinde Laa a.d.Thaya, 11. Anderung der értlichen Raumordnungsprogrammes

Sehr geehrte Damen und Herren!

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 17.5.2016 betreffend der Anderung des értlichen
Raumordnungsprogrammes in den Katastralgemeinden Laa/Thaya, Geiselbrechtshof und
Kottingneusied! wird vom NO StraRendienst wie folgt berichtet:

Da die Lage der Trasse der Stidumfahrung von Laa/Thaya bereits bei der 9. Anderung des
Flachenwidmungsplanes berlcksichtigt wurde, ist daher eine Kontaktaufnahme des von
der Gemeinde beauftragten Ortsplaners mit unserer Dienststelle nicht erforderlich.
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Ergeht an:
1. Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik

Mit freundlichen Grifen
NO Landesregierung

Im Awuftrag

Dipl. Ing.Schéwel

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:
www.noe.gv.at/amtssignatur

@

AMTSSIGNATUR
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Beilage 4:

L T T e T R A R TR R L B VLT AT TN B |

Betreff: WG: gemeinde

Anlagen: gemeinde laa.pdf

Von: Tugendsam Renate

Gesendet: Freitag, 24. Juni 2016 09:24
An: Ribisch Brigitte; Winkler Uwe
Betreff: WG: gemeinde

Von: hubert nitsch [mailto:schting9@gmail.com]
Gesendet: Freitag, 24. Juni 2016 08:28

An: laa@aon.at; Stanosch Giinther; josef.gartner@noel.gv.at
Betreff: Re: gemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates,

vielen Dank fiir Thr Schreiben vom 17.5.2016.

Im Zuge der Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes méchte ich als Betroffener auf die
schwierige und gefihrliche Verkehrssituation bei der Ausfahrt von Grundstiick Kottingneusiedl Nr.
46 (und auch generell an dieser Strassenstelle) hinweisen.

Die Anderung von dffentlichem Grund in Privatgrund darf die Behandlung und Lésung dieses
Problems nicht erschweren.

Mit der Bitte um einen konstruktiven Lisungsvorschlag
verbleibe ich mit freundlichen Griien

MMMag. Hubert Nitsch

2135 Kottingneusiedl 46

1 von | 28.06.2016 09:22
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WIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERUSTERREICH
Abteilung Umwelt, Technik und Innovation
Wirtschaftskammer Niederdsterreich
Landsbergerstralie 1 | 3100 St. Pilten
_ STADTGEMEINDE LAATHAYA®: 742 /851 - 163011 F 02742/851 - 16399
?tnag;e - et E uti@wknoe.at
gemeinde Laa an der Thaya Eing. 1 W http: / fwko.at/uti
Stadtplatz 43 ng 13. JUNI 2016 tp uti
2136 Laa an der Thaya vl [Eal.
Zulelung: A0y - G A7
A3
Ihr Zeichen, Ihre Machricht vom Unser Zeichen, Sachbearbeiter Durchwahl Datum

Mag. CP/js 16301 16.06.2016

Anderung des drtlichen Raumordnungsprogramms

Die Wirtschaftskammer Niederdsterreich bedankt sich fiir die Ubermittlung der beabsichtigten
Uberarbeitung des Grtlichen Raumordnungsprogramms und nimmt dazu Stellung wie folgt: -

Mit der geplanten Uberarbeitung soll die Erweiterung der bestehenden Zentrumszone um das
Areal zwischen Therme Laa und Bahnhof erfolgen.. Zur urspriinglichen Festlegung der
Zentrumszone 2011 hat die Wirtschaftskammer NO eine grundsatzlich positive Stellungnahme
abgegeben. Bereits damals war in der Planung vorgesehen, das Areal zwischen Therme Laa
und Bahnhof in die Zentrumszone einzubeziehen. Mangels Vorliegen der dafiir erforderlichen
rechtlichen Voraussetzungen wurde dies in unserer Stellungnahme jedoch abgelehnt.

Die Stadtgemeinde ist dieser Einschitzung offenbar gefolgt und hat das Areal zwischen
Bahnhof und Therme Laa 2011 nicht in die Zentrumszone einbezogen. Mit-dem nun
vorliegenden Anderungsentwurf erfolgt jedoch ein neuer Anlauf zur Einbeziehung dieses
Areals. Konkret soll eine geplante Zentrumszone festgelegt werden.

Aus Sicht der Wirtschaftskammer NO liegen die Voraussetzungen fiir eine Zentrumszone im
Projektareal weiter nicht vor. Der Bereich zwischen Therme Laa und Bahnhof ist ein
groBfldchiges, innerdrtliches, weitgehend unbebautes Areal. Das in § 14 Abs 2 Ziff 15 NO ROG
vorgegebene Kriterium , dichtere Baustrukturen als im Umgebungsbereich® ist somit nicht
erfiillt.

Entgegen den ilibermittelten Unterlagen ist auch das ebenfalls erforderliche Kriterium
»Durchmischungsgrad von Wohn- und anderen Nutzungen [...], der iiber das in Wohngebieten
iibliche Ausmab deutlich hinausgeht* nicht erfillt. In der Begriindung zur geplanten Anderung

+ wird angegeben, dass durch die Therme Laa, den Bahnhof sowie die vorhandenen Schulen ein

hoher Durchmischungsgrad der Nutzungen bereits vorhanden sei. Dem ist jedoch
entgegenzuhalten, dass die genannten Einrichtungen iiberwiegend nicht im Projektareal,
sondern lediglich angrenzend liegen. Damit ist im Projektareal selbst keine ausreichende
Durchmischung der Nutzungen gegeben.

Die Wirtschaftskammer MO sieht fiir das Projektareal auch die Kriterien fiir eine geplante
Zentrumszone nicht als erflllt an. Spezielle Voraussetzungen fiir eine sogenannte geplante
Zentrumszone gem. § 14 Abs 2 Ziff 15 NO ROG sind, dass die Planung auf Grund eines
verordneten Entwicklungskonzepts erfolgt, zumindest eine dichte Wohnbebauung bereits
vorhanden ist und die notwendigen EntwicklungsmaBnahmen zur Erreichung einer
MNutzungsvielfalt sichergestellt werden.
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Da das Areal weitgehend unbebaut ist, besteht - wie auch in den Anderungsunterlagen selbst
angefiihrt - keine dichtere Wohnbebauung. Als Entwicklungskonzept ist die Studie ,.Smart City
Laa an der Thaya* erstellt worden. Diese enthilt eine Gewichtung der geplanten Nutzungen
sowie eine Reihe von MaBnahmen dazu. Damit wird jedoch nicht die Vorgabe, dass die
Umsetzung des Entwicklungskonzepts auch sichergestellt sein muss, erflillt. Zur Sicherstellung
fehlen in diesem Konzept entsprechende Hinweise. Weiters wird in dem Konzept erwahnt,
dass zur Umsetzung erst Griinde aufgekauft werden miissen. Auch ein bestehender
Gewerbebetrieb miisste vor Umsetzung abgesiedelt werden. Dies ist aber unwahrscheinlich,
da laufend Betriebserweiterungen stattfinden. Es ist insgesamt daher eine Vielzahl von
Unsicherheitsfaktoren vorhanden, sodass die Umsetzung des Entwicklungskonzepts keinesfalls
sichergestellt ist.

Aus unserer Sicht ist eine Entwicklung des gegenstéandlichen Areals zwischen Bahnhof und
Therme Laa durchaus sinnvoll. Diese Entwicklung kann jedoch nicht mit Ansiedelungen von
Einzelhandelsbetrieben begonnen werden, da die rechtlichen Voraussetzungen fiir die
Festlegung einer (geplanten) Zentrumszone nicht vorliegen.

Die Wirtschaftskammer Niedertsterreich ersucht um Beriicksichtigung obiger Ausfithrungen,

Freundliche Griibe

— o b
o

R Sonja Zvwfazl Dr. Franz Wiedersich

rasidentin Direktor
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Beilage 6:

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Ortliches Raumordnungsprogramm - 11. Anderung Ergédnzungsbericht

Im Auftrag der Stadigemeinde Laa an der Thaya

6 ERGANZUNGSBERICHT

Behandlung von Stellungnahmen und Einarbeitung der
Empfehlungen laut raumordnungsfachlicher Beurteilung
der 11. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogram-
mes durch die Niederdsterreichische Landesregierung

Wahrend der Auflage des Entwurfes zur 11. Anderung des Ort- Schriftliche Stellung-
lichen Raumordnungsprogramms der Stadtgemeinde Laa an nahmen wéhrend der
der Thaya vom 13. Mai 2016 bis 27. Juni 2016 sind vier schrift- Auflage

liche Stellungnahmen eingegangen.

Vom raumordnungsfachlichen Amtsachverstandigen der NO Raumordnungsfach-
Landesregierung Abt. RU2 wurde infolge der Prifung des vor- liche Begutachtung
liegenden Anderungsentwurfe noch keine Stellungnahme ab- der Abteilung RU2 der
gegeben. NO Landesregierung

EMRICH CONSULTING ZT - GMEBH |

DIFL.-ING. HANS EMRICH, MSc Juni 2016
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIWILTECHNIKER Seite 37
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
firtliches Raumordnungsprogramm - 11, Anderung

Ergdnzungshericht

Im Auftrag der Stadigemeinde Laa an der Thaya

BEHANDLUNG DER EINGELANGTEN STELLUNGNAHMEN

Wahrend der Auflage des Enitwurfes der gegenstandlichen
Anderung sind folgende schriftliche Stellungnahmen einge-
gangen. Diese werden geméafl §21 Abs. 9 NO ROG 2014 in
Erwagung gezogen und entsprechend behandelt. Die Stel-
lungnahmen liegen im Anhang bei.

Schriftliche Stellungnahme der Abt. Wasserrecht und Schiff-
fahrt der NO Landesregierung vom 24.05.2016:

..... dass gegen die vorgesehene Anderung des érilichen
Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan) grund-
sétzlich kein Einwand besteht. Es ist jedoch unbedingt darauf
zu achten, dass enflang der Gewésser ausreichend breite Be-
treuungs- und Erhaltungsstreifen frei von jeglicher Verbauung
gehalten werden.”

Bei dem Anderungsfall 1 des Entwicklungskonzeptes und bei
den Anderungsfillen 2-4 des Flichenwidmungsplanes der
gegensténdlichen Anderung sind keine Gewdsser betroffen.
Bei Anderungsfall 1 des Fliachenwidmungsplanes werden die
Widmungsgrenzen entsprechend dem bestand bereinigt. Es
werden keine neuen Betreuungs- und Erhaltungsstreifen ent-
lang von Gew&ssern ausgewiesen.

Es wird daher empfohlen, die festgelegten Widmungen
bzw. Widmungsgrenzen geméil dem vorliegenden Entwurf
beizubehalten.

Schriftiche Stellungnahme der Wirtschaftskammer NO, Abt.
Umwelt, Technik und Innovation vom 16.06.2016:

....Aus Sicht der Wirtschaftskammer NO liegen die Vorrauset-
zungen ftir eine Zentrumszone im Projektareal weiter nicht vor.
Der Bereich zwischen Therme Laa und Bahnhof ist ein grof3-
flachiges, innerdrtliches, weitgehend unbebautes Areal. Das in
§14 Abs. 2 Ziff 15 NO ROG vorgegebene Kriterium ,dichtere
Baustrukturen als im Umgebungsbereich” ist somit nicht erfillt.

...ist auch das ebenfalls erforderliche Kriterium ,Durchmi-
schungsgrad von Wohn- und anderen Nutzungen [...] der iber
das in Wohngebieten dbliche Ausmall deutlich hinausgeht"
nicht erfiillt.

EMRICH CONSULTING ZT - GMEH

Eingelangte Stellung-
nahmen wihrend der
Auflage

Schriftliche Stellung-
nahme Abt. Wasser-
recht und Schifffahrt

Schriftliche Stellung-
nahme Wirtschafts-
kammer NO

DIPL-ING. HANS EMRICH, MSc
STAATL, BEF. UND BEEID. ZIWILTECHNIKER

Juni 2018
Seite 38
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Ortliches Raumordnungsprogramm - 11. Anderung

Erganzungsbericht

Im Auftrag der Stadigemeinde Laa an der Thaya

... Voraussetzungen fir eine sogenannte geplante Zentrums-
zone gem. §14 Abs. 2 Ziff 15 NO ROG sind, dass die Planung
aufgrund eines wverordneten Entwicklungskonzeptes erfolgt,
zumindest eine dichte Wohnbebauung bereits vorhanden ist
und die notwendigen Entwicklungsmalnahmen zur Erreichung
einer Nufzungsvielfall sichergestellf werden.

... ist eine Entwicklung des gegenstandlichen Areals zwischen
Bahnhof und Therme Laa durchaus sinnvoll. Diese Entwick-
lung kann jedoch nicht mit Ansiedlungen von Einzelhandelsbe-
frieben begonnen werden, da die rechtlichen Vormrausetzungen
fiir die Festlegung einer (geplanten) Zentrumszone nicht vor-
liegen..."

Da es sich um eine geplante Zentrumszone handelt, sind Kri-
terien wie _dichtere Bebauungsstruktur als im Umgebungsbe-
reich" sowie ,Durchmischungsgrad von Wohn- und anderen
Nutzungen [...] der Ober das in Wohngebieten Ubliche Ausmal
deutlich hinausgeht” noch nicht erflllt.

Auch die dichte Wohnbebauung, die eine Voraussetzungen fir
eine geplante Zenirumszone ist noch nicht vorhanden, jedoch
ist diese jederzeit bei der vorhandenen Widmung Bauland
Kerngebiet realisierbar,

Der Masterplan ,Smart City" bildet die Grundlage der geplan-
ten Zentrumszone. Den nédchsten Schritt bildet die gegen-
sténdliche Anderung mit der Ausweisung der geplanten Zent-
rumszone im drtlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemein-
de Laa an der Thaya.

Die Widmung der geplanten Zentrumszone ist erst nach Reali-
sierung der dichlen Wohnbebauung sowie der Sicherstellung
der Nutzungsvielfalt méglich.

Es wird daher empfohlen, die festgelegten Inhalte geman
dem vorliegenden Entwurf des Entwicklungskonzeptes
beizubehalten.

Schriftliche Stellungnahme von MMMag. Hubert Nitsch vom
24.06.2016:

....mdchte ich als Betroffener auf die schwierige und geféhrii-
che Situation bei der Ausfahrt von Grundstiick Koftingneusied!
Nr. 46 hinweisen. Die Anderung von &ffentlichen Grund in Pri-
vatgrund darf die Behandlung und Lésung dieses Problems

EMRICH COMNSULTING ZT - GMBH

DIPL.-ING. HANS EMRICH, MSc
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILTECHNIKER

Schriftliche Stellung-
nahme MMMag Hubert
Nitsch

Juni 2016
Selte 39
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Ortliches Raumordnungsprogramm - 11. Anderung

Ergdnzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

nicht erschweren...”

Da sich die bei diesem Anderungsfall nur um eine Anpassung
an den Naturstand handelt, ergeben sich keine Anderungen
der Verkehrssituation.

Es wird daher empfohlen, die festgelegten Widmungen
gemihl dem vorliegenden Entwurf beizubehalten.

Schriftiche Stellungnahme der Abt. Landesstralenplanung
der NO Landesregierung vom 27.06.2016:

....Da die Lage der Trasse der Stdumfahrung von Laa/Thaya
bereits bei der 8. Anderung des Flachenwidmungsplanes be-
rilcksichtigt wurde, ist daher eine Kontaktaufnahme des von
der Gemeinde beauftragten Ortsplaners mit unserer Dienst-
stelle nicht erforderlich...”

Es wird daher empfohlen, die festgelegten Widmungen
gemdl dem vorliegenden Entwurf beizubehalten.

EMRICH COMNSULTING ZT - GMBH

DIPL-ING, HANS EMRICH, MSc
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILTECHNIKER

Schriftliche Stellung-
nahme Abt. Landes-
straBenplanung

Juni 2016
Seite 40
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DI Gerald Kober und DI Judith Galla
Gartnerstrasse 14
2136 Laa/Thaya

STADTGEMEINDE LAATTHAYA |
teng. 24 Juni 2016

E IUR————

An die Stadtgemeinde Laa/Thaya f 2

Stadtplatz 43 e B .- .
2136 Laa an der Thaya | iy @A [ C:Lg/ -

]

L M PRSI SR

Laa an der Thaya, 24. Juni 2016

Betr.: Teilbebauungsplan Gartnerstrasse, Entwurf vom Mai 2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der vorliegende Teilbebauungsplan Gértnerstrasse (GNr. 486, 488/1 und 487/3, KG Laa an der
Thaya) umfasst ausschlieBlich Grundstiicke im Eigentum der Kamptal Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft GmbH, es handelt sich somit um einen Teilbebauungsplan fir ein konkretes,
in mehreren Ausbaustufen geplantes Bauprojekt. Ausbaustufe 1 (Neubau einer Wohnhausanlage
bestehend aus 3 Stiegen mit jeweils 9 Wohneinheiten auf dem Grundstiick 487/3, Lage entlang der
nérdlichen Grenze des betroffenen Planungsbereichs) wurde bereits eingereicht und befindet sich
derzeit im Bewilligungsverfahren. Mit dem nunmehr vorliegenden Teilbebauungsplan werden fir
das Gesamtbauprojekt neue rechtliche Voraussetzungen geschaffen, zu denen wir wie folgt
Stellung nehmen méchten:

1) Auswirkungen auf die &rtlichen Verkehrsverhiltnisse in der Umgebung des
Teilbebauungsplans werden nicht beriicksichtigt:

Die ErschlieRung des Planungsgebiets soll It. Teilbebauungsplan iiber die westlich angrenzende
Gartnerstrasse erfolgen. Leider erweist sich diese im betroffenen Bereich als durchaus schmal,
zumal ein Fahrstreifen in der Regel als Abstellfliche fir PKWSs benutzt wird. Es ist zu befiirchten,
dass sich die Verkehrssituation im Abschnitt zwischen Gymnasium und Kreuzung
Gartnerstrasse/Unter der Stadt durch eine Verbauung der im Teilbebauungsplan ausgewiesenen
Flichen, dem damit einhergehenden erhdhten Anrainer- und Besucherverkehr und etwaigen
Tiefgaragenein- und -ausfahrten insgesamt verschlechtern wird, insbesondere zu Zeiten mit
erhéhtem Verkehrsaufkommen (verursacht u.a. durch Individual- und Busverkehr beim Bringen
und Abholen der Schiiler im Gymnasium, Individualverkehr von Schilern und Lehrern beider
schulen, Anlieferverkehr fiir das Landespflegeheim in der Girtnerstrasse 33, Postbus-
Stadtverkehr). An einigen Tagen (z.B. Elternsprechtage oder andere Veranstaltungen im
Bundesgymnasium, Veranstaltungen im Landespflegeheim, Ankunfts- und Abreisetage im
Schiilerheim der Landesberufsschule) besteht dariiberhinaus auch noch ein stark erhéhter
Parkplatzbedarf in der Gértnerstrasse, was den FlieBverkehr im wvom Teilbebauungsplan
betroffenen Bereich der Gartnerstrasse zusétzlich einschréinkt. Es muss weiters davon ausgegangen
werden, dass der durch die Bebauung steigende Bewohner- und Besucherverkehr nicht nur die
Girtnerstrasse, sondern auch das untere Ende der Rolandgasse (5ackgasse zwischen
Wehrgartenstrasse und Wehrgarten) und zu Teilen auch die Wehrgirten (Zufahrt zur siidéstlichen
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Grenze des Teilbebauungsplans/Beginn des Gehwegs Wehrgérten) betreffen wird, die aufgrund
ihrer baulichen Gestaltung nicht geeignet sind, ein héheres Verkehrsaufkommen abzuwickeln.

Wir wenden daher ein, dass die bereits real bestehenden drtlichen Verkehrsverhdltnisse und das
zu__erwartende erhdhte Verkehrsaufkommen durch den motorisierten Individualverkehr
zukiinftiger Bewohner und Besucher in der Planung nicht ausreichend in Erwdgung gezogen
werden (Verkehrsgutachten, VerkehrserschlieBungskonzept fehlen) und die Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer und Anrainer sowie die umweltgerechte Abwicklung des Verkehrs im

Teilbebauungsplan nicht entsprechend beriicksichtigt werden.

2) Auswirkungen auf den erhidhten Parkplatzbedarf in der Umgebung des Planungsgebiets
werden nicht beriicksichtigt:

Durch eine wie im Teilbebauungsplan vorgesehene dichtere Bebauung und dem damit
einhergehenden erhiihten Parkplatzbedarf fir Zweitautobesitzer und insbesondere Besucher im
betroffenen Gebiet wird das derzeit bestehende Parkplatzangebot insbesondere in der
Girtnerstrasse, aber auch in der Rolandgasse nicht ausreichen; Konflikte bei der Benutzung der
bestehenden Parkplatzinfrastruktur sind trotz geplanter Tiefgarage (mit nur 30 Stellplatzen fiir 27
Wohneinheiten in der ersten Aushaustufe) voraussehbar.

Wir ersuchen daher, die Méglichkeit der Schaffung weiterer Stellplitze auf den betroffenen
Baugrundstiicken wahrzunehmen und im Interesse der Anrainer und zukiinftigen Bewohner eine

héhere als die nach § 63 Abs. 1 NO BO 2014 festgelegte Anzahl von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge
im Teilbebauungsplan festzulegen.

3) Umgebungsstruktur und die daraus abgeleiteten Gebdudehdhen sind teilweise nicht
nachvollziehbar:

Bei der Festlegung der héchstzuldssigen Gebdudehdhen fir die drei sGidlich gelegenen Teilbereiche
im Teilbebauungsplan (9,5m/Bauklasse IV/10m) wird im Teilbebauungsplan nicht schliissig
dargelegt, warum der zum Planungsbereich weiter entfernte Beobachtungsraum (zwei ca. 190-
220m Luftlinie vom Planungsgebiet entfernte dreigeschoRige Gebaude in der WehrgartenstraRe) in
der Beurteilung der Umgebungsstruktur hsher gewichtet wird als die direkt an das Planungsgebiet
angrenzenden bereits bestehenden ein- bis zweigeschossigen Wohngebaude im Osten und
Westen.

Im _Sinne_einer_kiinftigen maRvollen baulichen Verdichtung entlang der G#rtnerstrasse und der
Wehrgirten sollte die im Teilbebauungsplan festgelegte maximale Hbhe der Gebidude der
stidlichen Teilabschnitte unter Bedachtnahme auf die umliegenden Grundstiicke in der derzeitigen
Widmungart BW (zukinftig tlw. BK) weiter reduziert werden.

Wir ersuchen um vollinhaltliche Vorlage der Stellungnahme an den Gemeinderat der
Stadtgemeinde Laa an der Thaya bzw. um Beriicksichtigung der vorgebrachten Einwande im Zuge
des weiteren Verfahrens.

i
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J ©0 H N & J] © H N
R E ¢ H T S A N W A L T E

Dr. Barbara John-Rummelhardt LL.M. [Philadelphia) - Dr. Giinther R. John LLM. (Berkeley)

Stadtgemeinde Laa an der Thaya STADTGEMEINDE LAATTHAYA
Gemeinderat
Stadtplatz 43 Bng. 77, JUNI 2016
2136 Laa an der Thaya

a B
Via Telefax: 02522-2501-99 Zuelung Gy L

Wien, 27. Juni 2016
49-16/bfgemeindel/3/cd

Betrifft: KR Otto und Theresia Léscher - Liegenschaft

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur Kundmachung betreffend ,Teilbebauungsplan Gartnerstrafe™ wvom
Mai 2016 gebe ich namens und im Auftrag meiner Mandanten Theresia
und KR Otto L&scher unter Berufung auf die erteilten Vollmachten
innerhalb offener Frist nachstehende

STELLUNGHAHME
ab:
i % Zunidchst ist festzuhalten, dass der Teilbebauungsplan
GidrtnerstraBe in sich widerspriichlich ist, zumal auf Seite 10
ausgefihrt wird, dass A ZUMm direkt angrenzenden
Einfamilienhausgebiet im Norden ... eine seitliche Baufluchtlinie

mit einem Bauwich won 5m ausgewiesen™ wird, w&hrend im aufgelegten
Plan ,Stand: Juni 2016™ in diesem Bereich ein Bauwich wvon
lediglich 4m ausgewiesen wird.

2. Gem&f § 1 NO ROG ist bei der Vollziehung des NO
Raumordnungsgesetzes als Leitziel auch die ,Erhaltung und
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes™ zu berficksichtigen
{§ 1 Abs. 2f NO ROG).

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Widmungen und insbesondere
der gegebenen Bebauung der die Gegend pragenden Grundstiicke,

1010 Wien - Reichsratsstrasse 17/15 . Telefon 533 42 54 . Telefax 532 07 79
E-Mail: office@jchn-jchn.at
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insbesondere samtlicher Umgebungsbereiche (mit Ausnahme des im
Siiden angrenzendean Grundsticks, auf derm das Schillerheim-
Landesberufsschule platziert ist), l#sst sich die beabsichtigte
EBnhebung der Bauhthen auf bis zu 14m auch dann gesetzlich nicht
rechtfertigen, Wenn man die Existenz der »Schilerheim-
Landesberufsschule" als gegeben voraussetzt.

3. Obwohl im Teilbebauungsplan GartnerstraBe die Breite der
Gidrtnerstraffie mit 8,5m angegeben wird, betrigt diese bis zu 8,7lm
{und mehr) und ist daher zunichst richtig auszuweisen.

Unabhingig davon bedeutet eine B,7lm (wie auch eine 8,5m) breite
StraBe, dass unter Beriicksichtigung der Parkplatze die Stralbe
lediglich einspurig ist. Wenn man dazu berticksichtigt, dass die
&stlich angrenzende Verkehrsfliche ,LAlte Wehr™ lediglich ein
FuBgingerweg ist, dann bedeutet dies, dass fir die beabsichtigte
verdichtete Bebauung als Zubringer lediglich die GH#rtnerstraBe zur
Verfiigung steht, die fiir eine derartige Widmung bzw. die aufgrund
der Widmung zu erwartenden Wohnblécke keine geeignete
ZubringerstraBe ist, zumal sie aufgrund der aufgrund des
Teilbebauungsplanes Gartnerstrale 2zu erwartenden Besucher und
Zweitautohalter die GirtnerstralBe nicht nur eine vollig
unterdimensicnierte (und wegen der bestehenden Bebauung nicht
verbreiterbare) ZufahrstraRe ist, sondern darliberhinaus wegen des
zusdtzlichen Parkplatzbedarfs wvon mehr als 100 KFZ kein
ausreichender Platz fir diese KFZ zur Verfiigung steht.

Vollig auBer Acht gelassen wird auch, dass ,die &stlich
angrenzende Verkehrsflidche ,Alte Wehr'™ ein in Laa besonders
beliebter Spazierweg ist, der westlich des Stadtzentrums in Nord-
Sudrichtung auf der &ffentlichen Verkehrsfldche ,Wehrgirten®
verlduft und - wie der Verordnung des Gemeinderates wom 25.10.200&
zu entnehmen - mit Grunverbindungen &stlich des Stadtzentrums
(Bereich Kirche, Thaya, Mihlbach) im Zusammenhang steht.

4. Buch wire der geplante Teilbebauungsplan Girtnerstrabe nicht
mit der Verordnung der Stadtgemeinde Laa an der Thaya vom
25.10.2006 vereinbar, in der ausdriicklich als Ziele genannt sind
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1.1 ARusbau der touristischen Bedeutung, insbesondere im Hinblick
auf die Nutzung der Méglichkeiten durch die Therme Laa

2.3 Erhaltung und Schaffung neuer zusammenh&dngender Griinbereiche
im Stadtgebiet (Griinzonen)

3.5 Schutz und Erhaltung charakteristischer Elemente der
Kulturlandschaft

4,6 Schutz und Pflege des Ortsbildes...
9.1 Erhaltung der Griinverbindungen....
9.6 Vernetzung bestehender Grinbereiche und Biotope

11.7 Ausreichende Busstattung von Siedlungserweiterungsgebieten
mit Grin- und Freirdumen.

Unter Beriicksichtung all dieser Zielsetzungen, wie sie der
Verordnung des Gemeinderats der Stadtgemeinde Laa an der Thaya vom
25.10.2006 =zu entnehmen sind, ist unverstdndlich und nicht
vertretbar, den Teilbebauungsplan GiartnerstraBe zu befirworten.

Dabei ist - wie bereits oben ausgefithrt - besonders zu
bericksichtigen, dass es in diesem Bereich einen Spazierweg gibt,
der rund um Laa fihrt und insbesondere auch die Griinverbindungen
#stlich des Stadtzentrums einschlieBft und der bei Umwidmung wvon
Griinland Gidrtnerei in ,BK“, also mit der Mdglichkeit won
mehrgeschossigen Wohnbauten (die schon aufgrund der Verdullerung an
einen Bautridger zu errichten beabsichtigt sind}, zweifellos an
Attraktivitit mafgeblich verlieren wiirde.

5. Dariiberhinaus ist zu beriicksichtigen, dass die umliegenden
Anrainer durch massiv erhdhten PEW Verkehr (bei Umwidmung wdre mit
mindestens 100 weiteren PKW =zu rechnen) negativ beeintréchtigt
werden, zumal eine nahe Einbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz
nicht erkennbar ist, ist doch der Bahnhof Laa mehr als 2 km davon

entfernt.
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6. Unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass entlang des Fufiweges
«MWehrgarten® im nérdlichen Bereich besonders relizvolle
Gérten/Kleingirten anschliefien, wire es dem bestehenden Ortsbild
diametral entgegenstehend, wenn man eine fir Laa besonders dichte
Bebauungsklasse an diesem Fufiweg schaffen wiirde, da damit der
Charakter des Ortsbildes massiv beeintréchtigt, Jja geradezu

zerstort wird.

Aufgrund der Planungsrichtlinien gemsf § 14 (2} des MO ROG 1976
«7. bei der Festlegung von Widmungsarten ist auf strukturelle und
kulturelle Gegebenheiten sowie das Ort- und Landschaftsbild ...
Riicksicht zu nehmen™ ist eine Festlegung auf die Widmungsart ,BE"
damit nicht wvereinbar und daher rechtswidrig.

Toi Betrachtet man das o&rtliche Raumerdnungsprogramm vom Juni
2005, insbesondere Punkt 12 a, so wurde im Gebiet des
Schiilerheims/Landesberufschule die Umwidmung vom Bauland-
Wohngebiet in Bauland-Sondergebiet damit begriindet, dass fir
schulische Einrichtungen, wie die bestehende Landesberufschule,
zur Erhaltung am besten die Widmung Bauland-Sondergebiet geeignet
erscheint.

Mit diesem EKonzept nicht wvereinbar ist es, in unmittelbarem
Anschluss an die Landesberufschule samt dazugehdrigem Schiltlerheim
nun eine Zone ,BK“™ anzuschliefien, weil dann eine nahtlose
Ausweitung des Standortes Landesberufschule final unméglich wiirde.

Beweis: Auszug Ortl. Raumordnungsprogramm PZ.: 7119-06/05

8. AuBerdem wird eingewendet, dass - hochgerechnet auf die nach
Erlassung des ,Teilbebauungsplan Giartnerstrafe™ und die bereits
projektierten acht Wohnblécke - eine Verdichtung wvon 1,0 GFZ
vorliegt, wahrend bei den umliegenden Liegenschaften eine
Verdichtung wvon lediglich ca. 0,3 GFZ gegeben ist. Dies bedeutet
eine gegentber den umliegenden Liegenschaften erzielte dreifache
Verdichtung der GeschoBflachenzahl, was von der Stadtplanung her
und entsprechend den Raumordnungsgesetzen nicht zuldssig ist. Eine
Festlegung des gegenstdndlichen Gebietes als Zentrumserweiterung
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widerspricht den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes, weil dafir
entweder eine  Anderung der Planungsgrundlagen oder eine
Verwirklichung der abgeinderten Ziele des Entwicklungskonzepts
erforderlich ist. Die Planung dieser Zentrumszone ,Richtung Sid-
Westen™ ist nur dann =zuldssig, wenn sie auf Grundlage eines
rechtskriftig verordneten Entwicklungskonzeptes erfolgt und
zumindest eine dichte Wohnbebauung bereits vorhanden ist. Dies ist
aber bei einer Geschossflichenzahl (GFZ) wvon etwa 0,3 nicht der
Fall. BAuch 1liegt - wie sich bereits aus BSeite 4 des
»Teilbebauungsplan Gartnerstrafe™ klar ergibt - ein rechtskridftig
verordnetes Entwicklungskonzept nicht wvor, zumal die Genehmigung
der 10. Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogrammes durch die NO
Landesregierung noch nicht erteilt wurde.

Auch in einem wvom Land MNO herausgegebenen Leitfaden fir die
Abgrenzung wvon Zentrumszonen ist als Entscheidungsgrundlage das
Vorhandensein einer bestehenden Wohnbebauung mit einer
Geschossflidchenzahl (GFZ) wvon > 1,0 gefordert.

Festgestellt wird, dass in dem zwischen der WehrgartenstraBe und
der Gartnerstrafe liegenden Baublock mit einer GrdRe wvon ca.
30.000 mZ derzeit 13.000 m2 génzlich unbebaut sind. Auf etwa
10.000 m2 Grundfliche befindet sich das Schillerheim und die
Berufschule. Es kann daher weder wvon einer wvorhandenen dichten,
noch von einer (berwiegenden Wohnbebauung gesprochen werden, zumal
die Mehrzahl der derzeit bestehenden Wohngebdude eine GFZ von
durchschnittlich 0,3 bis 0,5 aufweisen. Auf 23.000 wvon 30.000 m2
ist derzeit keine Wohnbebauung, auf 13.000 m2 iberhaupt keine
Bebauung worhanden. Zentrumszonen dirfen in gdnzlich unverbautem
Gebiet nicht geschaffen werden, zumal Grundvoraussetzung gemdR §
14 N0 ROG ,zumindest eine dichte Bebauung®™ ist. Die Anforderung
einer vorhandenen dichten Wohnbebauung, wie in § 14 NO ROG
gefordert, ist im gegenstdndlichen Gebiet bei weitem nicht
gegeben, sodass die im &rtlichen Entwicklungskonzept wverordnete
Zentrumszone im Bereich Wehrgartenstrabe = Gartnerstrafe
gesetzwidrig ist.

Zur unbedingt erforderlichen Verkehrsanbindung ist noch
festzustellen, dass der gesamte Block nur einseitig wvon der
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Gartnerstrafe erschlossen werden kann, Eine reibungslose
VerkehrserschlieBung fiir &ffentliche Errichtungen, Biliros, Handels-
und Dienstleistungsbetriebe fiir die projektierte Anzahl wvon
Wohnblécken ist daher nicht gegeben, auch deshalk, weil in der
Gartnerstrale nur ca. 15 zus&tzliche Stellpléatze fir PEW vorhanden
sind und daher fir die ErschlieBung solcher Einrichtungen durch
Individualverkehr der nétige Verkehrs-, Stell- und Stauraum fehlt.

Gemah § 4 NOROG ist flir das Verfahren zur Anderung der ortlichen
Raumordnung jedenfalls eine strategische Umweltpriifung
durchzufithren, bei der die Themen Bev&lkerungsentwicklung,
Naturgefahren und Baulandbilanz zu bewerten sind.

Zur Bewertung der Umgebung und des Erscheinungsbildes ist
festzuhalten, dass rund um Laa entlang des ehemaligen Wehrgrabens
ein gewachsener Griingiirtel verliuft und weder eine dichte
Wohnbebauung wvorhanden ist, noch eine Durchmischung mit den oben
angefithrten Einrichtungen gegeben scheint. Eine Ansiedlung von
Handels- und Dienstleistungsbetrieben ist in diesem Gebiet nicht
zu erwarten, zumal diese bereits aus dem Stadtzentrum an die
Peripherie verlagert wurden.

Der Bereich ist daher als Naherholungszone zu bewerten und ein
Widmung als Baulandkerngebiet aus diesen und den oben angefiihrten
Griunden im Widerspruch zum WNOROG. Eine teilweise Aufhebung der
Anderung des #rtlichen Entwicklungskonzepts sowie die teilweise
ARufhebung der Anderung des Flachenwidmungsplanes (Umwidmung won
Baulandwohngebiet in Baulandkerngebiet) fir den Baublock zwischen
der Wehrgartenstrahbe und der Gartnerstrafe ist daher unabdingbar.

Im Ubrigen ist festzuhalten, dass aufgrund der gegebenen
Bodenstruktur die statischen Voraussetzungen gem#B TRVB 134 nicht
erfillt werden.

Aus den oben genannten Grinden wird daher gestellt der

ANTRAG
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der Gemeinderat der Stadtgemeinde Laa wolle den ,Teilbebauungsplan
GértnerstraBe® in der vorliegenden Form nicht beschlielen.

Mit wveprziglicher Hochachtung

T "\

/
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Prasaly Schwaighafer Architekiur T GMEH

2700 Wianer Meustadt Bahnpasse 75

Tal: +43-7622-296-0 - Fax: +43-2622-396-9

Mail: app&app.ag - Wl wanw.app ag

UID: ATLMATEZS04 - FN139222p - Landesgericht Wi Meustadt

WAUS QER TECHYIK

Stadtgemeinde Laa/Thaya STADTGEMEINDE LAA/THAYA
Stadtplatz 43 Eing. 24 lJuni 2016
2136 Laa/Thaya

2 | Be.

Zuisilung:

Datum: 24.06.2016
Zeichen: gtc/fym

Teilbebauungsplan Gartnerstrale / Alte Wehr

0304-1 WHA LAA/THAYA VI

Sehr geehrte Damen und Herren,

Als seitans der Gemeinn, Wohnbaugesellschaft Kamptal, Thurnhofgasse 18, 3580 Horn mit der Planung und OBA beim
gegensténdlichen Grundstiick Gartnerstralle/ Alte Wehr betrauter Architekt méchte ich zu dem vorliegenden

Teilbebauungsplan vom Biiro Emrich Consulting vom Mai 2016 folgendes anmerken..

Im Norden weist der Teilbebauungsplan einen Bauwich von 5 m zur Grundstiicksgrenze zu den beiden Grundsticken 489/2 und
489/5 aus.

Gemal der derzeit giiltigen Bauordnung ist bei der Bauklasse Il {welche fiir diesen Teilbereich vorgesehen ist) ein Abstand
von 4 m von der Grundstiicksgrenze zu den kinftigen Wohnbauten ausreichend.

Ich darf Sie daher im Mamen der Bauherrschaft um Anderung des Teilbebauungsplans in diesem Bereich aus folgendem
Grunde ersuchen.

Aus stadtebaulicher Sicht kann durch diese Anderung eine bessere Nutzung des Grundstiicks Richtung Siiden fir die
kilnftigen Verbauungen erzielt werden, und der dadurch entstehende urbane Raum flgt sich harmonischer in die bereits
bestehende Verbauung der Umgebung ein.

Den kinftigen Nutzern soll durch Schaffung von gréRtmdglichen Freirdumen als auch von Begegnungszonen die Maglichkeit
des Wohlfiihlens gegeben werden.

I Sinne der kiinftigen Wohnungsnutzer ersuche ich Sie diesem Ansinnen nachzukommen, und verbleibe.

Mit freundlichen GriBen
Prak. Christian GEBHARDT

Beilagen: w.o.a

CalseisgiewppDatilocahTempus_eefwoidn il do: Seie T von 1
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Beilage 10:

T |
STADTGEMEINDE LAAITHAYA |

eng. 77, JUNI 2016 Mag. Ingrid Lehner-Pfennigbauer
— und Michael Lehner
7 Eail.

ZuEing, G G- GO Gértnerstrasse 7
= - 2136 Laa/Thaya

An die Stadtgemeinde Laa/Thaya
Stadtplatz 43
2136 Laa an der Thaya

Laa an der Thaya, 25. Juni 2016

Betr.: Schreiben von DI Gerald Kober und DI Judith Galla vom 24. Juni 2016 beziiglich des
Teilbebauungsplan Gartnerstrasse, Entwurf vom Mai 2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir schlieRen uns dem Schreiben von DI Kober und DI Galla vom 24. Juni 2016 vollinhaltlich
an und bitten ebenso um eine Behandlung des oben genannten Schreibens im Gemeinderat,

Mit freundlichen GriiRen

(Gilheo! /A i

Michael Lehner, Mag. Ingrid Lehner- Pfennigbauer



52

Beilage 11:

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gartnerstrafle Ergénzungsbericht
Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya |

BEHANDLUNG DER EINGELANGTEN STELLUNGNAHMEN

Wihrend der Auflage des Entwurfes des Teilbebauungsplanes Eingelangte Stellung-
Géartnerstralie sind folgende schriftliche Stellungnahmen ein- nahmen

gegangen. Diese werden gemaR §33 Abs. 3 NO ROG 2014 in

Erwdgung gezogen und entsprechend behandelt. Die Stel-

lungnahmen liegen im Anhang bei.

Schriftliche Stellungnahme von DI Gerald Kober und DI Judith Schriftliche Stellung-
Galla vom 24.06.2016:

nahme DI Gerald Kober

....Wir wenden daher ein, dass die bereits real bestehenden und Judith Galla
drtlichen Verkehrsverhéltnisse und das zu erwartende erhdhte

Verkehrsaufkommen durch den motorisierten Individualverkehr

zukiinftige Bewohner und Besucher in der Planung nicht aus-

reichend in Erwdgung gezogen werden (Verkehrsgutachten,
VerkehrserschlieBungskonzept fehlen) und die Sicherheit der

Verkehrsteilnehmer und Anrainer sowie die umweltgerechte

Abwicklung des Verkehrs im Teilbebauungsplan nicht entspre-

chend beriicksichtigt werden..."

Im Rahmen der 5. Anderung des OROP der Stadtgemeinde
Laa an der Thaya wurde das gesamte Areal der ehemaligen
Gartnerei von Grinland Gartnerei in Bauland Wohngebiet um-
gewidmet. Entsprechend den Zielsetzungen des 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes sowie den Leitzielen des NO ROG
wurde fUr den zentrumsnahmen Bereich zur Verdichtung die
Wohndichteklasse b (bis 120 EW/ha) ausgewiesen.

Diese Umwidmung umfasste den Geltungsbereich des Teilbe-
bauungsplanes sowie die angrenzenden Grundstiicke Grstnr.
489/2, 489/4 und 489/5, KG Laa an der Thaya. Die Bauland-
flaiche mit der erhdhten Wohndichteklasse umfasste somit
1,48 ha.

Gemal §32 Abs.1 NO ROG 2014 ist bei der Regelung der
Verkehrserschliefung die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
und Anrainer und die umweltgerechte Abwicklung des Ver-
kehrs zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Baulandwidmung entsprechend dem zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommen eine funktionsgerechte Ver-
kehrserschliefung zu schaffen. Die angrenzende offentliche
Verkehrsflache (Gartnerstrale) wurde als AufschlieBungsstra-

ﬁ EMRICH CONSULTING ZT - GMBH |

DIPL.-ING, HANS EMRICH, MS¢ Juni 2016
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILTECHNIKER Seite 11
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gértnerstralle

Ergdnzungsbericht

Im Aufirag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

ke (gem. §32 Abs. 5 Z. 3 NO ROG 2014) ausgewiesen. Auf-
schliefungsstralten sind dffentliche Verkehrsflachen, die aus-
schliefilich dem Verkehr dienen, dessen Quelle und Ziele in-
nerhalb dieser Strafte liegen.

Jene Bereiche, die die Breite von 8,5 m noch nicht aufweisen,
missen im Rahmen der Baubewilligung flr die geplante Be-
bauung ins éffentliche Gut abgetreten werden.

«..Wir ersuchen daher, die Maglichkeit der Schaffung weiterer
Steliplétze auf den betroffenen Baugrundstidicken wahrzuneh-
men und im Interesse der Anrainer und zukiinftigen Bewohner
eine héhere als die nach § 63 Abs. 1 NO BO 2014 festgelegte
Anzahl der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge im Teilbebauungs-
plan festzulegen...”

Die Mindestanzahl der zu errichtenden Stellplatze auf Eigen-
grund ist in §11 der NO Bautechnikverordnung 2014 geregeit.
Die kinftigen Bauprojekte haben dieser Verordnung zu ent-
sprechen. Zudem verfugt der Groftteil der umliegenden Objek-
te Uber entsprechende Stellplatze auf Eigengrund wie Gara-
gen, Carports etc.

....Im Sinne einer kiinfigen maBvollen baulichen Verdichtung
entlang der Gérinerstralle und der Wehrgérten sollte die im
Teilbebauungsplan festgelegte maximale Héhe der Gebidude
der sidlichen Teilabschnitte unter Bedachtnahme auf die um-
liegenden Grundstiicke in der derzeitigen Widmungsart BW
(kiinftig tiw. BK) weiter reduziert werden...”

Eine erhéhte Wohndichte in den Stadten ist eine wesentliche
Zielsetzung des NO Landesentwicklungskonzept sowie ein
Leitziel des NO Raumordnungsgesetzes (NO ROG 2014).
Eine Innenentwicklung bzw. Verdichtung ist einer Erweiterung
nach Aulen vorzuziehen. Durch die abgestufte Héhenentwick-
lung im Teilbebauungsplan soll eine dem zentralen Standort
entsprechende Bebauung im Ubergang zu den lockerer be-
bauten Randbereichen erzielt werden. Die hdhere Bebauung
im zentralen Bereich (entsprechend der Hohe der Landesbe-
rufsschule bzw. des Landesschillerheimes) wird entsprechend
der Umgebungsstruktur abgestuft. D.h. die Gebdudehéhe
steigt von Norden nach Siden bzw. verringert sich Richtung
Westen und Richtung Osten. Da auch die angrenzenden Fla-
chen als ,Erweiterung des Zentrums" ausgewiesen sind, ist
vorgesehen, dass kinftige Baufihrungen (leerstehende
Grundstiicke, Umnutzungen etc.) zu einer Verdichtung bzw.

EMRICH CONSULTING ZT - GMBH

DIPL-ING, HANS EMRICH, MSc
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILTECHNIKER

Juni 2016
Seite 12
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gartnerstrafie

Ergdnzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

Erhtthung der Geb&udehshe fuhren werden. Durch die festge-
legten Bebauungsbestimmungen kann daher keine negative
Beeintrachtigung des Ortsbildes abgeleitet werden.

Es wird empfohlen, die festgelegten Bebauungsbestim-
mungen aufgrund der vorgebrachten Einwénde nicht zu
dndern.

Schriftliche llungnahme von Prok. Christian Gebhardt, Pre-
soly Schwaighofer Architektur ZT GMBH vom 24.08.20186:

»-..Im Norden weist der Teilbebauungsplan einen Bauwich von
&5 m zur Grundsticksgrenze zu den beiden Grundsticken
489/2 und 489/5 aus. Gemdall der derzeit gilitigen Bauordnung
ist bei der Bauklasse Il (welche fiir den Teilbereich vorgesehen
ist) ein Abstand von 4 m von der Grundsidcksgrenze zu den
kiinftigen Wohnbauten ausreichend...”

Im Norden des Bearbeitungsgebietes wird aufgrund der
zuldssigen Gebdudehdhe von maximal 8 m, der seitliche
Bauwich von 5 m auf 4 m reduziert. Dadurch kann der er-
forderliche Mindestabstand gem. NO BO 2014 sicherge-
stellt werden.

Schriftliche Stellungnahme von Mag. Ingrid Lehner-
Pfennigbauer und Michael Lehner vom 25.06.2016:

....Wir schlielen uns dem Schreiben van DI Kober und DI Gal-
fa vom 24.Juni 2016 vollinhaltlich an und bitten ebenso um
eine Behandiung des oben genannten Schreibens im Ge-
meinderat..."

Entsprechend den Empfehlungen zur Stellungnahme von
DI Gerald Keber und DI Judith Galla werden die festgeleg-
ten Bebauungsbestimmungen aufgrund der vorgebrach-
ten Einwidnde nicht geédndert.

Schriftliche Stellungnahme von John & John Rechtsanwaélte im
Auftrag von Theresia und KR Otto Léscher vom 27.06.2016:

....der Teilbebauungsplan Géartnerstralle in sich widerspriich-
lich ist, zumal auf Seite 10 angefihrt wird, dass zum direkt
angrenzenden Einfamilienhaus im Norden ....... eine seitliche
Baufluchtiinie mit einem Bauwich von 5 m ausgewiesen wird,
wéhrend im aufgelegten Plan ,Stand Juni 2016%ein Bauwich
von lediglich 4 m ausgewiesen ist..."

Im aufgelegten Teilbebauungsplan mit dem Stand Mai 2016

EMRICH CONSULTING ZT - GMBH

Schriftliche Stellung-
nahme Presoly
Schwaighofer Architek-
tur ZT GMBH

Schriftliche Stellung-
nahme Mag. Ingrid
Lehner-Pfennigbauer
und Michael Lehner

Schriftliche Stellung-
nahme John und John
Rechtsanwilte

Pkt. 1

|

DIPL-ING. HANS EMRICH, MSe
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIWILTECHNIKER

Juni 2018
Seite 13
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gartnerstralle

Ergénzungshbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

(tffentliche Auflage von 13. Mai 2016 bis 27. Juni 2016) ist
zum nérdlich angrenzenden Einfamilienhausgebiet ein seitli-
cher Bauwich mit 5 m ausgewiesen. Dies entspricht somit der
textlichen Erlduterung der Entwurfsunterlagen.

...als Leitziel auch die ,Erhaltung und Verbesserung des Oris-
und Landschaftsbildes” zu berticksichtigen...Unter Berticksich-
tigung der bestehenden Widmungen und insbesondere der
gegebenen Bebauung der die Gegend prégenden Grundstii-
cke, ldsst sich die beabsichtigte Anhebung der Bauhdhen auf
bis zu 14 m auch dann geseizlich nicht rechtfertigen, wenn
man die Existenz der ,Schiilerheim- Landesberufsschule” als
gegeben voraussetzf...”

Eine erhthte Wohndichte in den St&dten ist eine wesentliche
Zielsetzung des NO Landesentwicklungskonzept sowie ein
Leitziel des NO Raumordnungsgesetzes (NO ROG 2014).
Eine Innenentwicklung bzw. Verdichtung ist einer Erweiterung
nach Aulen vorzuziehen. Da fiir den Bereich des Teilbebau-
ungsplanes im rechtskréftigen ortlichen Entwicklungskonzept
eine ,Erweiterung des Zentrums" ausgewiesen ist, besteht
kein Widerspruch zu den Zielsetzungen des NO ROG 2014,

Durch die abgestufte Hohenentwicklung im Teilbebauungsplan
soll eine dem zentralen Standort entsprechende Bebauung im
Ubergang zu den lockerer bebauten Randbereichen erzielt
werden. Die héhere Bebauung im zentralen Bereich (entspre-
chend der Hohe der Landesberufsschule bzw. des Landes-
schillerheimes) wird entsprechend der Umgebungsstruktur
abgestuft. D.h. die Gebdudehohe steigt von Norden nach Su-
den bzw. verringert sich Richtung Westen und Richtung Osten.
Da auch die angrenzenden Flichen als ,Erweiterung des Zent-
rums” ausgewiesen sind, ist vorgesehen, dass kiinftige Bau-
fuhrungen (leerstehende Grundstlicke, Umnutzungen etc.) zu
einer Verdichtung bzw. Erhéhung der Gebdudehthe flihren
werden. Durch die festgelegten Bebauungsbestimmungen
kann daher keine negative Beeintrdchtigung des Ortsbildes
abgeleitet werden.

... Obwoh! im Teilbebauungsplan Gértnerstralle die Gariner-
stralle mit 8,5 m angegeben wird, betrdgt diese bis zu 8,71 m
(und mehr) und ist daher zundchst richtig auszuweisen...die
Gértnerstralle nicht nur eine villig unterdimensionierte Zu-
fahrisstrale ist, sondern dariiberhinaus wegen des zuséizli-
chen Parkplatzbedarfs von mehr als 100 KFZ kein ausrei-

EMRICH CONSULTING ZT - GMBH

DIPL-ING. HANS EMRICH, MSc
STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILTECHNIKER

Pkt. 2

Pkt. 3und 5

Juni 2016
Seite 14
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gartnerstralle

Ergénzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

chender Platz fir diese KFZ zur Verfligung stehi.. Darlber
hinaus ist zu berlcksichtigen, dass die umliegenden Anrainer
durch massiv erhéhten PKW-Verkehr negativ beeintrachtigt
werden..."

Die Umwidmung des gesamten Areal der ehemaligen Gartne-
rei von Griinland Géartnerei in Bauland Wohngebiet erfolgte im
Rahmen der 5. Anderung des OROP der Stadtgemeinde Laa
an der Thaya. Entsprechend den Zielsetzungen des é&rilichen
Entwicklungskonzeptes sowie den Leitzielen des NO ROG
wurde fir den zentrumsnahmen Bereich zur Verdichtung die
Wohndichteklasse b (bis 120 EW/ha) ausgewiesen.

Diese Umwidmung umfasste den Geltungsbereich des Teilbe-
bauungsplanes sowie die angrenzenden Grundsticke Grstnr.
489/2, 489/4 und 4889/5, KG Laa an der Thaya. Die Bauland-
fliche mit der erhéhten Wohndichteklasse umfasste somit
1,48 ha.

Im Rahmen der Umwidmung in Bauland wurde die angren-
zende &ffentliche Verkehrsfliche (Géartnerstralle) entspre-
chend dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen als Auf-
schliefungsstrafte (gem. §32 Abs. 5 Z. 3 NO ROG 2014) aus-
gewiesen. Die Breite von 8,5 m ist ein Mindestmall und kann
auch Uberschritten werden.

Die Mindestanzahl der zu errichtenden Stellplatze auf Eigen-
grund ist in §11 der NO Bautechnikverordnung 2014 geregelt.
Die kinftigen Bauprojekte haben dieser Verordnung zu ent-
sprechen. Zudem verflgt der Grofteil der umliegenden Objek-
te Uber entsprechende Stellplatze auf Eigengrund wie Gara-
gen, Carports etc.

....Unter Berticksichtigung all dieser Zielsetzungen, wie sie der
Verordnung des Gemeinderates der Stadigemeinde Laa an
der Thaya vom 25.10.2006 zu entnehmen sind, ist unversténd-
lich und nicht vertrethar, den Teilbebauungsplan Gértnerstralle
zu befiirworten. . .einen Spazierweg gibt, der rund um Laa fihrt
und insbesondere auch die Grinverbindungen dstlich des
Stadtzentrums einschiief3t und der bei Umwidmung von Griin-
land Gértnerei in BK, also mit der Mdglichkeit von mehrge-
schossigen Wohnbauten, zweifellos an Atiraktivitét malgeb-
lich verlieren wirde...”

Im rechtskraftigen drtlichen Entwicklungskonzept ist fur den
Bereich des Teilbebauungsplanes eine Erweiterung des Zent-
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gértnerstrafle

Erginzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

rums ausgewiesen. Die Festlegungen des gegenstandlichen
Teilbebauungsplanes entsprechen somit den Zielsetzungen
des OROP Stadtgemeinde Laa an der Thaya und es ist kein
Widerspruch zu den zitierten Zielen erkennbar.

Die &ffentliche Verkehrsflache ,\Wehrgérten® dient insbesonde-
re als FuBweq, als Grinverbindung und zur Erholung. Diese
Hauptfunktionen werden durch den gegenstandlichen Bebau-
ungsplan nicht beeintrachtigt. Die Erschliefung der Bauland-
flache erfolgt von der Gértnerstralle.

Allein aus der festgelegten maximalen Gebdudehdhe von 8 m
bzw. 10 m kann aus fachlicher Sicht keine Beeintrachtigung
der Erholungs- und Grilnraumqualitdt der angrenzenden o&f-
fentlichen Verkehrsflache ,Wehrgarten® abgeleitet werden.
Zudem soll durch die ausgewiesene Bebauungsweise und
Bebauungsdichte ein verdichtetes Siedlungsgebiet jedoch mit
grofiziigigen Grunflachen geschaffen werden. Zudem weist die
gewidmete Verkehrsflache gréfitenteils eine Breite von rd.
8,5 m auf und die Geb3ude entlang des Fullweges sind mind.
5 m von der Strallenfluchtlinie abzuriicken.

....der Charakter des Ortsbildes massiv beeintrdchtig, ja gera-
dezu zerstdrt wird...bei der Festlegung von Widmungsarten ist
auf strukturelle und kulturelle Gegebenheifen sowie das Orts-
und Landschaftsbild.... Rdcksicht zu nehmen ist eine Festle-
qung der Widmungsart BK damit nicht vereinbar und daher
rechiswidrig..."

Die Umwidmung des gegenstdndlichen Areals in Bauland
Wohngebiet erfolgte bereits im Rahmen der 5. Anderung
OROP Stadigemeinde Laa an der Thaya im Juni 2010, Die
Umwidmung der Baulandfléche in Bauland Kerngebiet erfolgte
im Rahmen der 10. Anderung OROP Stadtgemeinde Laa an
der Thaya. Die positive Begutachtung der NO Landesregie-
rung zu diesem Anderungsverfahren liegt bereits vor. Die Ge-
setzmanigkeit ist daher gegeben.

.--im unmittelbaren Anschluss an die Landesberufsschule
samt dazugehdrigen Schilerheim nun eine Zone ,BK™ anzu-
schiiellen, weil dann eine nahtlose Ausweitung des Standortes
Landesberufsschule final unmdglich wiirde...”

Die Umwidmung des gegenstandlichen Areals in Bauland
Kerngebiet erfolgte bereits im Rahmen der 10. Anderung
OROP Stadtgemeinde Laa an der Thaya im Dezember 2015
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gartnerstralle

Erganzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

und ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

....die Festlegung des gegenstandlichen Gebietes als Zent-
rumserweiterung widerspricht den Bestimmungen des Raum-
ordnungsgesetzes, weil dafiir entweder eine Anderung der
Planungsgrundlagen oder eine Verwirklichung der abgeédnder-
ten Ziele des Entwicklungskonzeptes erforderlich ist.. Die Pla-
nung einer Zenfrumszone Richtung Sdd-Westen ist nur dann
zuldssig, wenn sie auf Grundlage eines rechtskréftig verordne-
fen Entwicklungskonzeptes erfolgt und zumindest eine dichie
Wohnbebauung bereits vorhanden ist..."

Der gegenstdndliche Teilbebauungsplan entspricht den ver-
ordneten Zielsetzungen bzw. dem verordneten értlichen Ent-
wicklungskonzept der Stadtgemeinde Laa an der Thaya. Im
Rahmen der 10. Anderung des OROP Stadtgemeinde Laa an
der Thaya wurde im &rtlichen Entwicklungskonzept fur den
Bereich des Teilbebauungsplanes eine ,Erweiterung des Zent-
rums" festgelegt. Die positive Begutachtung dieses Ande-
rungsverfahren von der NO Landesregierung liegt bereits vor.

Gemdl rechtskraftigen Ortlichen Entwicklungskonzept sowie
Flachenwidmungsplan der Stadigemeinde Laa an der Thaya
ist im Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Garinerstra-
e keine Zentrumszone (gem. § 14 Abs. 2 Z. 5 NO ROG 2014)
festgelegt bzw. geplant.

«-..der gesamte Block nur einseitig von der Gértnerstrale er-
schiossen werden kann. Eine reibungslose Verkehrserschiie-
Bung fiir dffentliche Einrichtungen, Biros, Handels- und
Dienstleistungshetriebe fiir die projektierte Anzahl von Wohn-
blécken ist daher nicht gegeben...”

Im Rahmen der 5. Anderung des OROP der Stadtgemeinde
Laa an der Thaya wurde das gesamte Areal der ehemaligen
Gértnerei von Grinland Gartnerei in Bauland Wohngebiet um-
gewidmet. Entsprechend den Zielsetzungen des ortlichen
Entwicklungskonzeptes sowie den Leitzielen des NO ROG
wurde flr den zentrumsnahmen Bereich zur Verdichtung die
Wohndichteklasse b (bis 120 EW/ha) ausgewiesen.

Im Rahmen der Baulandwidmung wurde die angrenzende &f-
fentliche Verkehrsflache (Gartnerstralie) entsprechend dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen als Aufschliefungsstralie
(gem. §32 Abs. 5 Z. 3 NO ROG 2014) ausgewiesen.
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Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Teilbebauungsplan Gértnerstrafle

Erganzungsbericht

Im Auftrag der Stadtgemeinde Laa an der Thaya

,GemdR §4 NOROG ist fiir das Verfahren zur Anderung der
drtfichen Raumordnung jedenfalls eine strategische Umwelt-
prilfung durchzufihren, bei der die Themen Bevélkerungsent-
wicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz zu bewerten
sind..."

Die Erstellung des Teilbebauungsplanes Gérinersirale ist
keine Anderung des OROP der Stadtgemeinde Laa an der
Thaya.

.-..aufgrund der gegebenen Bodenstruktur die statischen Vor-
rausetzungen gemaf TRVE 134 nicht erfllt werden..."

Die Baulandeignung wurde bereits im Rahmen der Umwid-
mung in Bauland geprift und ist nicht Gegenstand des gegen-
stindlichen Verfahrens.

Es wird empfohlen, die festgelegten Bebauungsbestim-
mungen aufgrund der vorgebrachten Einwinde nicht zu
andern.
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