Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya
2136 Laa a.d. Thaya, Stadtplatz 43

VERHANDLUNGSSCHRIFT
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---------------------------------
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Gemeinderdte: OV Thomas APPEL, Christian BAUER, Gerhard EIGNER,
Roman FRUHBERGER, M.Sc., OV Thomas GRUSS, Franz KRIEHUBER,
Peter LUKSCH, Julius MARKL, Erwin MOISSL, Helga NADLER,
OSR Reinhart NEUMAYER, Klaus OBERNDORFER, Josef OFNER,
Werner POSPICHAL, Mag. Roland SCHMIDT, Sivlia SCHNEIDER,
Ing. Manfred STEINER, Andreas THENNER, Alexander WAGNER

Entschuldigt: GR Werner IDINGER

Weitere Teilnehmer: Schriftfiihrung:
Robert KRENDL

Mag. Reinhold RUSS

Birgermeisterin Ribisch, M.A. stellt als Vorsitzende die Beschlussfahigkeit fest und
eréffnet die Sitzung.

Weiters berichtet sie, dass vor Beginn der Sitzung 2 Dringlichkeitsantrége schriftlich eingebracht
wurden.

Biirgermeisterin Ribisch, M.A. stellt fiir die OVP-Fraktion und den SPO-Klub den Antrag,
* 1. Eingeschrankter Nachtragsvoranschlag 2015 — Langfristige Erweiterung
der Unternehmensbeteiligung an der Therme Laa Phase 111
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.

Begriindung:
Eine Erledigung dieses Antrages auf diese Art und Weise ist deshalb notwendig, damit eine
formell richtige Beschlussfassung zum Projekt Therme Laa Phase 111 gewéhrleistet ist.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Der Antrag wird in der Tagesordnung unter Pkt. 2.0. eingereiht.

Stadtratin Dir, Mag. Zins stellt fiir die Fraktion proLAA den Antrag,
* Durchfiihrung einer Volksbefragung zum Thema ,geplante Thermenerweite-
rung in Laa", die durch § 63 NO-GO ermoglicht wird
als Dringlichkeitsantrag zu werten und in die Tagesordnung aufzunehmen.

Begriindung:

Seit langerem steht eine notwendige Sanierung bzw. Erweiterung der Therme Laa im Raum.
Konkrete Informationen dazu gab es — trotz mehrmaliger Riickfragen in den letzten Monaten —
weder fiir die Oppositionsparteien noch fiir die Bevélkerung.

Das nun seit einigen Wochen bekannte Finanzierungskonstrukt (seit April als Information vor
der Gemeinderatssitzung, in der bereits die Beschliisse gefasst werden) weist Schwichen und
vor allem Risken fiir die Stadt Laa auf. ProLAA hat rechtzeitig miindlich und schriftlich darauf
hingewiesen.

Was jedoch véllig verabsdumt wurde, ist die Information der Bevélkerung Uber das geplante
Projekt und Uber die Finanzierung — in Zeiten einer véllig angespannten Finanzsituation. Dem-
entsprechend werden von BiirgerInnen bereits ernste Bedenken geduBert, die die Gemeinde-
mandatare als gewahlte VertreterInnen der Bevélkerung sehr ernst nehmen sollten. Folgende
Fragen interessieren die Bevélkerung zum Beispiel:

- Wie viele Thermen-Arbeitspldtze haben Leute aus dem Land um Laa, wie viele werden

dazukommen?

- Was hat die Therme unserer Stadt bisher gekostet? Wie viele Schulden sind noch offen?

- Was hat die Therme unserer Stadt und dem Land um Laa bisher finanziell (direkt oder

indirekt) gebracht?

- Wieviel an Gewinn hat die VAMED mit der Therme Laa gemacht, wie viel wurde bisher

an die Stadt Laa ausgeschiittet?

- Welchen Zusatznutzen hat die geplante Erweiterung fiir unsere Stadt und Umgebung?
PolitikerInnen, die im Sinne der Bevélkerung agieren, haben keine Angst davor, die BiirgerIn-
nen in zukunftsweisende Entscheidungen einzubinden.

Daher stellen wir den Antrag, vor der Beschlussfassung (iber und der Umsetzung dieses groBen
Projekts eine Volksbefragung durchzufiihren.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit nicht zuerkannt.
Abstimmungsergebnis: 9 Pro — 19 Kontrastimmen (OVP, SPO)

Blrgermeisterin Ribisch, M.A. stellt den Antrag, folgende Personen als Auskunftspersonen
beizuziehen:

Mag. Tyfun Ucar (Vamed), Mag. Kurt Zeiner (Vamed), Dr. Robert Weixelbaumer (Rechtsanwalt
Vamed), Dr. Georg Uher (Rechtsanwalt Stadtgemeinde Laa)

Beschluss: Der Antrag von Bgm. Ribisch, M.A. wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig



1. Entsc iiber Einwendun en die Vi ndiun der le
Gemeindera tssitzung

Stadtratin Dir. Mag. Zins erhebt folgenden Einwand gegen das Protokoll der letzten Gemeinde-
ratssitzung:

Laut NO-GO § 53 hat das Protokoll “alle in der Sitzung gestellten Antrége und gefassten Be-
schllisse sowie das Abstimmungsergebnis” zu enthalten.

Die Fraktion proLAA beantragt daher, den Antrag zu TO 13 so, wie er in der Sitzung gestellt
wurde (also in vollem Umfang, damit er inhaltlich versténdlich ist, sieche Anhang), und nicht in
der Ubermittelten Form ("verstimmelt", grob zusammengefasst und damit nicht versténdlich),
ins Protokoll aufzunehmen.

Beschluss: Der Antrag auf Anderung des Protokolls wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 9 Pro - 19 Kontrastimmen (OVP, SPO)

Beschluss: Das Protokoll wird genehmigt. y
Abstimmungsergebnis: 19 Pro — 9 Kontrastimmen (proLAA, FPO)

2.0. ingeschra Nacht ranschia — Langfristige Erwei ler
ehmen, iqung a herme Phase IIT - INGLIC, -
ANTRA

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, aufgrund der vorliegenden Sachverhaltsdarstellung
und der vorliegenden Unterlagen den 1. Eingeschrinkten Nachtragsvoranschlag 2015 fiir eine
fangfristige Erweiterung der Unternehmensbeteiligung an der Therme Laa Phase III mit 1.211
Mio. Euro beschlieBen. Der 1. Eingeschrinkte Nachtragsvoranschlag 2015 lag in der Zeit vom
22.4. — 7.5.2015 zur ffentlichen Einsicht auf. Schriftliche Stellungnahmen wurden keine abge-
geben.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: 21 Pro — 7 Kontrastimmen (proLAA)

2.1.Langfristige Erweiterung der Unternehmensbeteiligung an der Therme Lag

Phase IIT — Durchfiifirung der Eigenkapitalbeteiligung

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, nachfolgenden Tagesordnungspunkt zu beschlieBen:

Die Therme Laa beabsichtigt zur Absicherung des Standortes Laa an der Thaya die Erweiterung
der bestehenden Tagestherme um einen ,Silent Spa" (Phase III) mit Gesamtprojektkosten in
der Hohe von rund 21,1 Mio. Euro (Eigenkapitalanteil gesamt rund 6,1 Mio. Euro, Forderanteil
4,7 Mio. Euro, Fremdkapitalanteil 10,2 Mio. Euro). Der auf die Stadtgemeinde Laa an der Thaya
als Gesellschafterin der THL (Thermenerrichtungsgesellschaft) entfallende Eigenkapitalanteil
betrégt rund 1,211 Mio. Euro, wobei eine Zuzéhlung dieses Anteiles bereits im Juni 2015 erfol-
gen soll. Der Eigenkapitalanteil soll zur Génze in Form von sozietéren Genussrechten aufge-
bracht werden.

Konkret soll die Mittelaufbringung der notwendigen 1,211 Mio. Euro seitens der Stadtgemeinde
Laa an der Thaya in zwei Teilen erfolgen:
Teil 1: Bank-Darlehen in der Héhe von 720.000 Euro



Seitens der Thermenbetriebsgesellschaft (TBL) wird fiir einen Zeitraum vom 1.1.2017 bis
31.12.2036 garantiert, dass jahrlich 47.000 Euro als tatsachliche zusatzliche direk-
te/unmittelbare Einnahmen aus dem Projekt Therme Laa Phase III der Stadtgemeinde Laa an
der Thaya zuflieBen (der tatséchliche Zufluss in jedem Jahr ist ausschlaggebend, und nicht die
flr diese Jahr berechnete GroBe). Dieser zusatzlich tatsachlich vereinnahmte Betrag soll zur Ab-
deckung der jahrlichen Annuitdten aus dem Bankdarlehen dienen. Es ist vertraglich vereinbart,
dass bei Nichterreichen der garantierten Einnahmen der Stadtgemeinde Laa an der Thaya in der
Hohe von 47.000 Euro p.a., die Thermenbetriebsgesellschaft (TBL) die sich ergebende Differenz
auf die 47.000 Euro jahrlich aufzahlen muss (die jahrliche Bewertung muss so erfolgen, dass sie
buchhalterisch dem jeweiligen Kalenderjahr zugerechnet werden kann, wobei bei Nichteinigung
auch vertraglich ein Schlichtungsweg vorgezeichnet ist). Weiters ist vertraglich vereinbart, dass
die Thermenbetriebsgesellschaft (TBL) die Einnahmen aus der Phase I und II nicht zugunsten
der Phase III kiirzen darf, d.h. keine Verschiebung von Betrégen erfolgen darf (Verdnderungen
in den Phasen I und II kénnen von diesen vertraglichen Vereinbarungen nicht mehr beeinflusst
werden). Die Laufzeit des Darlehens liegt unter der Projektlaufzeit (Darlehenslaufzeit bis Juni
2035, wobei die Einnahmen bis 2036 garantiert sind). Da der Start der garantierten Einnahmen
aufgrund der Betriebsaufnahme mit Anfang 2017 vereinbart ist und die Zuzihlung der Eigenka-
pitalmittel bereits im Juni 2015 erfolgen soll, ist eine tilgungsfreie Zeit bis zum 1. Quartal 2017
beabsichtigt, wobei die diesbeziiglichen Ausgaben mit Abgabeneinnahmen aus der Bauphase
gegengerechnet werden kénnen oder durch Kiirzung ordentlicher Ausgaben bedeckt werden.
Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya ist bestrebt, die Kondition des Darlehens in Anbetracht
der 20jahrigen Laufzeit so gut wie maglich fix abzusichern, um das Zinsrisiko kalkulierbar zu
gestalten, wobei kein Zinstauschgeschéft eingegangen wird. GemaB § 90 (1) und (2) NO Ge-
meindeordnung 1973 ist dieses Rechtsgeschaft durch die Niedertsterreichische Landesregie-
rung genehmigungspflichtig, wobei nach einer Beschlussfassung im Gemeinderat die Genehmi-
gung entsprechend eingeholt wird.

Teil 2: Darlehen VSG in der Héhe von 491.000 Euro mit Besicherung durch THL-Genussrechte
Fir den fehlenden Teil auf den notwendigen Eigenkapitalanteil von 1,211 Mio. Euro gewiéhrt die
Vamed Standortentwicklung und Engineering GmbH & Co KG (VSG) der Stadtgemeinde Laa an
der Thaya ein Darlehen in der Hohe von 491.000 Euro, endfillig per 31.1.2022. Dieses Darle-
hen ist mit dem Indikator 6-Monats-Euribor und einem fir Gemeindefinanzierungen marktiibli-
chen Aufschlag, der von der Stadtgemeinde Laa an der Thaya beizubringen ist, versehen, der
konkret 76 Basispunkte betrégt. Die Zuzéhlung des Darlehens erfolgt im Juni 2015. Die wih-
rend der Laufzeit angereiften Zinsen werden am Ende der Laufzeit fillig gestellt, Dieses Darle-
hen ist mit Genussrechten der Stadtgemeinde Laa an der Thaya an der THL (Thermenerrich-
tungsgeselischaft) besichert (nicht jedoch mit Gesellschaftsanteilen an der THL), die an die VSG
Ubergehen kénnen, wenn die Stadtgemeinde Laa an der Thaya trotz Félligkeit das Darlehen
nicht zuriickbezahlt. Fiir die praktische Ubergabe wird eine Call Option in der Héhe von 491.000
Euro plus angereifter Zinsen vereinbart. Andere Sicherheiten auBer der Besicherung des Darle-
hens und der Call Option bestehen nicht. Die VSG verzichtet ausdriicklich und unwiderruflich,
Exekution in das andere, welchen Namen auch immer habende, Vermdgen der Stadtgemeinde
Laa an der Thaya zu filhren. Es ist vertraglich vereinbart, dass die VSG auf eine Einrede ver-
zichtet, dass die Genussrechte zum Zeitpunkt 31.1.2022 nicht zumindest den Wert des Darle-
hensbetrages plus angereifter Zinsen haben (Absicherung nach unten hin). Aufgrund der Er-
mittlung des tatsachlichen Wertes der Genussrechte zu diesem Zeitpunkt kénnten etwaige Be-
wertungsiiberschiisse der Stadtgemeinde Laa an der Thaya zugutekommen. Die gemaB § 77
(2) NO Gemeindeordnung 1973 notwendige Ansammlung der Tilgungsmittel dieses endflligen
Darlehens wird in Form der im Zeitpunkt der Darlehenszuzahlung bereits vorhandenen Genuss-
rechte an der THL seitens der Stadtgemeinde Laa an der Thaya (bestehend per 31.12.2014:
959.100 Euro (THL und TBL) (siehe dazu auch untenstehende Ausflihrung zur Adaptierung der
Genussrechte THL und TBL) und neu: 1,211.000 Euro) erfiillt. Gemé&B § 87 (2) Ziffer 2 NO Ge-
meinderordnung 1973 ist dieses Rechtsgeschdft (konkret als Verpfandung einer Forderung) bei



der NO Landesregierung anzeigepflichtig, wobei nach der Beschlussfassung im Gemeinderat
dieses Rechtsgeschaft zur Anzeige gebracht wird.

Der guten Ordnung halber werden nachstehende Sachverhalte im Zusammenhang mit dieser
Angelegenheit zur Kenntnis gebracht:

Im Sinne des § 69 (5) NO Gemeindeordnung 1973 wurde bei der unabhangigen Niedertsterrei-
chischen Gemeindefinanzierungs-Beratungsgesellschaft GmbH die Notwendigkeit einer Risiko-
analyse vor Beschlussfassung im Gemeinderat angefragt, wobei diese Institution zum Ergebnis
gekommen ist, dass diese Transaktionen keine Finanzgeschifte sind, wo eine Risikoanalyse laut
NO Gemeindeordnung 1973 durchzufiihren wire,

Flr den Teil 1 der Mittelaufbringung (Bankdarlehen 720.000 Euro mit 20 Jahren Laufzeit) wur-
den sieben Banken zur Angebotslegungen eingeladen, wobei seitens der Raika Laa und der Hy-
po NO jeweils zwei konkrete Angebote vorliegen. Die detaillierten Angebote liegen in den Unter-
lagen vor. Fir alle vier Angebote wurde die tilgungsfreie Zeit von Juni 2015 bis Mérz 2017 extra
ausgepreist. FUr jene Angebote mit Fixzinskomponenten ist fiir die letzten 5 Jahre eine neue
Zinsvereinbarung (bei derselben Bank oder nach neuer Angebotseinholung) notwendig. Wie be-
reits erwahnt, besteht die Zielsetzung der Stadtgemeinde Laa an der Thaya bei dieser Darle-
hensaufnahme darin, durch eine soweit wie mogliche Fixzinsabsicherung einerseits das Zinsrisi-
ko fiir die lange Laufzeit von 20 Jahren kalkulierbar zu machen und andererseits in Anbetracht
des Auslaufens des Modells Laa 2020, wo rund 75 % der bestehenden Darlehen fix verzinst
sind, und der damit verbundenen massiven Reduzierung fixer Verzinsungen der Darlehen der
Stadtgemeinde Laa an der Thaya durch die Fixverzinsung dieses Darlehens (rnit einer Laufzeit
deutlich dber 2020 hinaus) den Anteil der Fixverzinsungen langfristig insgesamt wieder zu er-
hohen (vor allem mit einer aktuell sehr niedrigen Kondition fiir Fixverzinsungen). Grundsétzlich
hat sich in den Vorberatungen der Ansatz ergeben, die 720.000 Euro fiir 15 Jahre komplett fix
bei der Hypo NO zu veranlagen, um der oben genannten Zielsetzung néher zu kommen, Jedoch
kommt bei dieser Variante ein indikatorbezogener Fixzinssatz zur Anwendung, der frilhestens
erst zum Zeitpunkt des Vorliegens der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung endgiiltig fixiert
werden kann. Da dieser indikatorbezogene Fixzinssatz jedoch seit Ende April im Steigen begrif-
fen ist (siehe Chart und Quotierungen Unterlagen, Eursfixa 12 Jahre inklusive Aufschlag 1,240%
per 30.4.2015: 1,834%, per 15.5.2015: 2,305%), wird aus Wirtschaftlichkeit und bei Abwégung
der Chancen und Risiken aus Risikoaversitat nun das Angebot der Raika Laa mit Halfte-
Fixverzinsung und Halfte-Variabelverzinsung bevorzugt, wo der Fixzinssatz fix definiert ist. Es ist
eine jahrliche Evaluierung angedacht, um zu bewerten, ob beim variablen Darlehensteil eine
Zinsdeckelung eingezagen wird.

Im Zuge der Neubegebung von sozietdren Genussrechten an der THL werden auch die beste-
henden Genussrechte THL und TBL adaptiert bzw. nach den gesetzlichen Anforderungen um-
strukturiert. In diesem Zusammenhang werden alle Genussrechte der TBL gegen zu begebende
Genussrechte der THL zu Nominalwerten getauscht. Auch wird eine neue Mindestrendite festge-
legt. Es ist vertraglich festgehalten, dass diese Vorgehensweise keine zusatzlichen Nachschuss-
pflichten fiir die Stadtgemeinde Laa an der Thaya enthélt und auch keine dariiber hinausge-
henden Beteiligungen an negativen Betriebsergebnissen beinhaltet, Es kann jedoch die neue
Mindestrendite nicht zur Auszahlung gelangen. Eine Expertise zur Bewertung der Nachschuss-
pflicht und der vorgeschlagenen Mindestrendite seitens der NO Gemeinde Beratungs- & Steuer-
beratungsgesmbH liegt vor.

Seit 8.4.2015 liegen alle im Zusammenhang mit dieser Angelegenheit notwendigen Daten, ins-
besondere die notwendigen Vertragsentwiirfe fiir alle Gemeinderite zur Information vor, die
sich in Details in diesem Zeitraum abgeéndert haben und die auch integrativer Bestandteil die-
ser Beschlussfassungen sind.

Der Gemeinderat mége aufgrund der vorliegenden Sachverhaltsdarstellung und der vorliegen-
den Unterlagen beschlieBen, dass die Stadtgemeinde Laa an der Thaya die in der Sachverhalts-
darstellung dargelegte langfristige Erweiterung der Unternehmensbeteiligung an der Therme
Laa Phase III vollzieht, und sich konkret mit 1,211 Mio. Euro an sozietiren Genussrechten am



Eigenkapital als Gesellschafterin der THL zu den vorliegenden Konditionen beteiligt. Die Mit-
telaufbringung soll in der vorgelegten zweiteiligen Form (Bankdarlehen mit garantierten zusétz-
lichen Einnahmen und Darlehen VSG mit Besicherung Genussrechte THL) erfolgen, vorbehaltlich
der Genehmigung der NO Landesregierung (Bankdarlehen). Weiters soll die in den Unterlagen
vorliegende Beilage 2 (Vertragliche Vereinbarungen fiir EK-Mittelaufbringung Stadtgemeinde
Laa) inklusive der dort angefihrten Beilagen beschlossen werden.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Gemeinderat Wagner verldsst den Sitzungssaal.

2.2,
Phas

rweiterung der Unternehm erme Laa

I - k-Darlehen 720.000 Eu

Aufgrund der kurzfristig geénderten Situation (indikatorgebundener Fixzinssatz Angebot Hypo
NO ubersteigt Fixzinssatz Raika Laa) und unter Abwigung der Chancen und Risiken soll aus
Risikoaversitat von der bisher intendierten Aufnahme des Darlehens 720.000 Euro bei der Hypo
NO zum indikatorgebundenen Fixzinssatz fixverzinst fir 15 Jahre Abstand genommen werden.
Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, das Darlehen 720.000 Euro bei der Hypo NO zum in-
diktatorgebundenen Fixzinssatz fixverzinst fiir 15 Jahre aufzunehmen.

Abanderungsantrag Stadtrat Dir. Neigenfind: Der Gemeinderat mége aufgrund der unter TOP
2.1 angefiihrten Sachverhaltsdarstellung und der vorliegenden Unterlagen zur Darlehensauf-
nahme 720.000 Euro beschlieBen, dass das Bankdarlehen 720.000 Euro (20 Jahre Laufzeit) bei
der Raiffeisenbank Laa (Angebot 360.000 Euro fiir 15 Jahre fix, 360.000 Euro variabel) aufge-
nommen wird, vorbehaltlich der Genehmigung der NO Landesregierung. Konkret soll der vorlie-
gende zweiteilige Darlehensvertrag der Raiffeisenbank Laa beschlossen werden. Weiters soll die

in den Unterlagen vorliegende Beilage 8 (Vertrag zur Sicherstellung unmittelbarer Riickfliisse
aus der Therme Laa/Phase III) inklusive der dort angefiihrten Beilagen beschlossen werden,
worin die Abdeckung der jahrlichen Annuitdten aus dem Darlehen vertraglich geregelt ist.

720.000 Euro Fixverzin-
sung 15 Jahre

360.000 Euro 15
Jahre fix; 360.000
Euro variabel

720.000 Euro variabel

Raiffeisenbank
Laa

Nicht angeboten

Fix: 2,25%
Variabel: 3-M-

3-M-Euribor + 0,71%
Stichtag 30.4.2015,

Euribor + 0,71% Gesamtrate 2017:
Stichtag 30.4.2015: | 42.081,16 €
Gesamtrate 2017:
] 45.493,24 €
Hypo NO Eursfixa* 12 Jahre plus Fix: Eursfixa* 12 Jahre | Nicht angeboten

1,240%

Stichtag 30.4.2015:
1,834%, Gesamtrate
2017: 45.347,92 €
Quotierung 15.5.2015:
2,305%, Gesamtrate
2017: 47.011,02 €

plus 1,240%
Quotierung 15.5.2015:
2,305%

Variabel: 3-M-Euribor +
0,99%

Stichtag 30.4.2015:
Gesamtrate 2017:
43.226,48 €




*...indikatorgebundener Fixzinssatz, der friihestens erst nach Vorliegen aller formalen Anforde-
rungen endgiltig fixiert werden kann.

Bescnluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind, das Angebot der Raiffeisenbank Laa zu be-
schlieBen, wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind, das Angebot der Hypo NO zu beschlieBen, wird
abgelehnt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Gemeinderat Wagner nimmt an der Sitzung wieder teil.

2.3, ige Erweiter: rnehmen. i an der Therm
Phase ITI - ahme VSG-D. 91.000 Eu,

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, dass der Gemeinderat aufgrund der unter TOP 2.1.
angefihrten Sachverhaltsdarstellung und der vorliegenden Unterlagen beschlieBen méae, dass
bei der VSG ein Darlehen von 491.000 Euro endfallig aufgenommen wird. Konkret sollen die in
den Unterlagen vorliegende Beilage 9 (Kreditvertrag) und Beilage 11 (Optionsvereinbarung Call-
Option Genussrechte THL) und Beilage 20 (Vereinbarung VSG und Stadtgemeinde Laa an der
Thaya zum Exekutionsverzicht) beschlossen werden.

Gemeinderat Mag. Schmidt stellt den Antrag, dem Tagesordnungspunkt nur zuzustimmen,
wenn der Stadtgemeinde Laa ebenfalls eine Call-Option eingerdumt wird.

Beschluss: Der Antrag von StR Mag. Schmidt wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 7 Pro — 21 Kontrastimmen (OVP, SPO, FPO)

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: 21 Pro — 7 Kontrastimmen (proLAA)

2.4.Langfristige Erweiterung der Unternehmensbeteiliqung an der Therme Laa
Phase IIT — Neustrukturierung Genussrechte THL und TBL

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, dass der Gemeinderat aufgrund der unter TOP 2.1.
angefiihrten Sachverhaltsdarstellung und der vorliegenden Unterlagen beschlieBen mége, dass
die Adaptierung bzw. notwendige Neustrukturierung der Genussrechte THL und TBL erfolgt.
Konkret soll die in den Unterlagen vorliegende Beilage 3 (Therme Laa — Umstrukturierung be-
stehender und Begebung neuer Genussrechte) und der dort genannten Beilagen (das sind die
Beilage 4 (Zustimmungserkidrung zur Auflésung der Genussrechte der TBL unter gleichzeitiger
Begebung neuer sozietérer Genussrechte der THL), Beilage 5 (Zustimmungserkldrung zur Ande-
rung der Genussrechtsbestimmungen der THL), Beilage 6 (Zustimmungserklarung der Stadtge-
meinde Laa an der Thaya zur Zeichnung neuer sozietarer Genussrechte der THL) in Zusam-
menhang mit Beilage 7 (Genussrechtsvertrag THL mit Stadtgemeinde Laa u.a.) beschlossen
werden.

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig



2.5, Langfristige Ei der Unterneh iliqung an der The
e IIT — Beschiu. en Gesellschafter. L und TBL

Stadtrat Dir. Neigenfind stellt den Antrag, dass Gemeinderat aufgrund der unter TOP 2.1. ange-

fihrten Sachverhaltsdarstellung und der vorliegenden Unterlagen beschlieBen mége, dass die

Vertreter der Stadtgemeinde Laa an der Thaya im Gesellschafterausschuss der THL (Thermen-

errichtungsgesellschaft) und TBL (Thermenbetriebsgesellschaft) in ihrer Funktion als Gesell-

schafter folgenden MaBnahmen zustimmen kénnen:

- Vorrangigkeit der Finanzierung der Therme Phase III (Beilage 12 der Unterlagen)

- 2. Erganzung zum Generalbetreibervertrag vom 10.4.2001 (Beilage 14 der Unterlagen)

- Bestandsvertrag zwischen THL und TBL zur Liegenschaft EZ 5522 mit den Grundstiicks-
Nummern 7457, 7458, 7459 und 7477/2 (Beilage 15 der Unterlagen)

- Kreditaufnahmen fiir das Erweiterungsprojekt Therme Laa, Phase III Silent Spa durch die THL
(Beilage 16 der Unterlagen)

Beschluss: Der Antrag von StR Dir. Neigenfind wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ende der Sitzung: 20.40 Uhr



TREILAGE Z-

Vertragliche Vereinbarungen fiir EK-Mittelbaufbringung Stadtgemeinde Laa

abgeschlossen zwischen

TBL Therme Laa a.d. Thaya —
Betriebsgesellschaft m.b.H.
FN 193369 t, 2136 Laa/Thaya, Thermenplatz 1

(im Folgenden kurz "TBL")

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs-
und Errichtungsgesellschaft m.b.H.
FN 1683275, 2136 Laa a.d. Thaya, Thermenplatz 1

(im Folgenden kurz "THL")

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

2136 Laa/Thaya, Stadtplatz 43 (Rathaus)

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG

FN 186418w, vertreten durch die VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH

FN 186417v, HG Wien, Sterngasse 5, 1230 Wien

(im Folgenden kurz "VSG")

1. Riickfliisse aus Steuern und Abgaben

TBL garantiert, dass im Zeitraum zwischen 01.01.2017 und 31.12.2036 direkte/unmittelbare
Rickfliisse aus Steuern und Abgaben aus der Therme Laa/Phase Ill von mindestens 47.000 Euro

p.a. von derStadtgemeinde Laa an der Thaya vereinnahmt werden.
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Darlehensaufnahme durch die Stadtgemeinde Laa an der Thaya

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya wird zur Finanzierung ihrer Beteiligung an der Therme Laa
/Phase il auf Grundlage der Erklirung gemiR Punkt 1 in Verbindung mit Punkt 3 dieser
Punktation ein Darlehen mit einer Darlehenssumme von 720.000 Euro aufnehmen. Die
Stadtgemeinde Laa an der Thaya wird dazu alle erforderlichen aufsichtsbehérdlichen
Genehmigungen beantragen.

Erkldrung der TBL

Sollten in einem Kalenderjahr in dem unter Punkt 1. genannten Zeitraum nicht Riickflisse
geméR Punkt 1 in der Hihe von 47.000 Euro vereinnahmt werden, so ist die Differenz durch TBL
an die Stadtgemeinde Laa an der Thaya nach vorherigem Nachweis aus der Buchhaltung der
Stadtgemeinde Laa an der Thaya binnen einer Frist von 14 Tagen zu bezahlen. Uber die
Mindestriickflisse hinausgehende Betrige verbleiben der Stadtgemeinde Laa an der Thaya. Eine
Aufrechnung mit Gegenforderungen der TBL ist ausgeschlossen.

In Zusammenhang mit der unter Punkt 1. genannten Garantie muss seitens TBL sichergestellt
werden, dass die direkten/unmittelbaren Riickfliisse an die Stadtgemeinde Laa an der Thaya aus
der Therme Laa/Phase | und Il nicht bzw. nicht zugunsten der Phase Ill verkiirzt werden diirfen.
Eine Verkiirzung der direkten / unmittelbaren Riickfliisse an die Stadtgemeinde Laa an der Thaya
aus der Therme Laa / Phase | und Il zugunsten der Phase Il ist sohin ausgeschlossen.
Berechnungsbasis ist die, einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung darstellende
Liste ,TBL-Abgaben 2014". Eine Feststellung der direkten/unmittelbaren Riickfliisse aus der
Therme Laa/Phase | und Il kann erstmals per Ende 2014 anhand der Daten des
Rechnungsabschlusses 2014 der Stadtgemeinde Laa an der Thaya (bzw. der zugrundeliegenden
Buchungen) erfolgen, die dann die Berechnungsbasis darstellen. Als direkte/unmittelbare
Riickfliisse im Sinn des Punktes 1 wird nur jener Betrag anerkannt, der auf die Realisierung von
Projekt Therme Laa/Phase Il zurlickzufiihren ist und der die vorstehend genannte
Berechnungsbasis (direkten/unmittelbaren Riickfllisse aus der Therme Laa/Phase | und II)
libersteigt.

Nachschussverpflichtung aus der Beteiligung am Stammbkapital der THL

Die Beteiligung der Stadtgemeinde Laa an der Thaya an der Therme Laa/Phase Ill darf keine wie
immer gearteten Nachschusspflichten der Stadtgemeinde Laa an der Thaya als Gesellschafterin
der THL ausldsen. Eine Nachschussverpflichtung der Stadtgemeinde Laa an der Thaya ist sohin
ausgeschlossen.

Nac ussverpflic aus der Zeichnung von sozietiiren Genu t

Die Zeichnung von sozietdren Genussrechten durch die Stadtgemeinde Laa an der Thaya darf fiir
die Stadtgemeinde Laa an der Thaya keine wie immer gearteten Nachschusspflichten
begriinden. Eine Nachschussverpflichtung der Stadtgemeinde Laa an der Thaya ist sohin
ausgeschlossen.

Zwischenfinanzierung durch VSG
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Der fehlende Teil auf den Eigenkapitalanteil der Stadtgemeinde Laa an der Thaya fiir die Therme
Laa/Phase Ill in der Hohe von 491.000 Euro wird durch die Stadtgemeinde Laa an der Thaya
durch Aufnahme eines Darlehens bei VSG erfolgen, und wird V5G der Stadtgemeinde Laa an der
Thaya ein Darlehen zu den Konditionen dieses Vertragspunktes gewihren. Dieses Darlehen wird
zu marktiblichen Konditionen fiir Gemeindefinanzierungen verzinst, ist endfallig und ist binnen
5 (fnf) Jahren ab dem 31.01.2017 volistdndig von der Stadtgemeinde Laa an der Thaya an VSG
zuriickzubezahlen. In Folge Endfélligkeit des Darlehens findet durch die Stadtgemeinde Laa an
der Thaya wihrend der Laufzeit des Darlehens keine Tilgung von Zinsen statt.

Als Sicherheit fiir dieses Darlehen samt darauf angereifter Zinsen verpfindet die Stadtgemeinde
Laa an der Thaya von den ihr gehdrenden Genussrechten an der TBL und THL Genussrechte zu
einem Nominalbetrag von € 1,0 Mio., einschlieRlich damit verbundener Forderungen an V5G.

Die Stadtgemeinde Laaz an der Thaya rdumt der VSG weiters auf die ihr gehérenden
Genussrechte eine Call-Option ein, die die VSG bzw. ein von der V5G namhaft gemachter Dritter
dann ausiiben kann, sollte die Stadtgemeinde Laa an der Thaya trotz Filligkeit vorbezeichnetes
Darlehen nicht zuriickbezahlen. Bei Austibung dieser Call-Option gehen diese Genussrechte
einschlieflich der damit verbundenen Forderungen an VSG iiber, wobei der Abtretungspreis der
Hohe des Darlehens samt darauf angereifter Zinsen entspricht.

VSG oder ein von dieser namhaft gemachter Dritter als Erwerber vorerwihnter Genussrechte
verzichtet auf die Einrede, dass vorerwéhnte Genussrechte zum Zeitpunkt der Ausiibung der
Call-Option nicht den Wert des begebenen Darlehens samt darauf angereifter Zinsen hat.

Andere als die oben angefiihrten Sicherheiten bestehen nicht.

Genussrechte

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya erkldrt ihre ausdriickliche Zustimmung zur
einvernehmlichen Beendigung des mit TBL bestehenden Genussrechtsvertrages und verzichtet
ausdrlcklich und unwiderruflich auf sémtliche wie immer gearteten (bestehenden wie auch
zukiinftigen) Anspriiche aus den von TBL begebenen Genussrechten einschlieRlich Anspriichen
aus oder im Zusammenhang mit der Beendigung des vorerwihnten Genussrechtsvertrages.

Diese Erklarung gilt unter der Bedingung, dass der Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Genussrechte  zum  selben Nominalwert durch THL gemiR angeschlossenem
Genussrechtsvertrag (Beilage ./1) gewihrt werden.

Die Stadtgemeinde Laa an der Thaya stimmt ausdriicklich und unwiderruflich und unter Verzicht
auf wie immer geartete Ersatzanspriiche hierfiir der Anderung der Genussrechtsbestimmungen
der THL zu, sodass diese danach ausschlieflich in der Fassung gemiR angeschlossenem
Genussrechtsvertrag (Beilage ./1) gelten.

Zusammenschluss TH L

Die oben genannten Vereinbarungen gelten unbeschadet einer geplanten Fusion der THL und
der TBL bzw. gehen ohne Einschrinkungen auf deren Rechtsnachfolger tiber.

E1L]



TBL Therme Laa a.d. Thaya — Betriebsgesellschaft m.b.H.

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs-

und Errichtungsgesellschaft m.b.H.

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG

vertreten durch die VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH

Beilage ./1:  Genussrechtsvertrag (M&. EE(LA:LE / '})

Beilage ./2: Liste ,TBL-Abgaben 2014"
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Briefpapier THL /TBL

Wien, am [¢|
Therme Laa - Umstrukturierung bestehender und Begebung neuer Genussrechte

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung der Therme Laa an der Thaya um ein "Silent SPA"
(Laa Phase III) ergeben sich Anpassungserfordernisse in Bezug auf die Eigenkapitalstrukturierung,
Fremdfinanzierung, sowie Finanzierung durch Férdermitel.

[m Rahmen der beabsichtgten Erweiterung (Laa Phase III) ist es frdertechnisch norwendig, das
erfordetliche Eigenkapital durch eine Aufstockung in Form von sozietiren (eigenkapitalihnlichen)
Genussrechren um rund MEUR 6,1 aufzubringen. Aufgrund der chmrbeimng der "Srellungnahme
zur Bilanzierung von Genussrechten und von Hybridkapital (KFS/RL 13)" durch den Fachsenat fiir
Unternchmensrecht und Revision der Kammer der Wirtschaftstreuhiinder ist Genussrecheskapital
nunmehr als bilanzielles Eigenkapital auszuweisen, wenn kumulativ folgende drei Kriterien erfiille
sind:

1. Nachrangigkeit gegentiber Glaubigern im Falle der Liquidation bzw. Insolvenz
2. Erfolgsabhingigkeit der Vergiitung und Teilnahme am Verlust bis zur vollen Hohe
3. Keine Befristung der Kapitliberlassung.

Seitens LeitnerLeitner Audit Partners GmbH wurde empfohlen, die Genussrechre ,alt an die neuen
Bedingungen anzupassen. Damit sollen kiinfug auch komplexe und in der praktischen Umsetzung

nur schwierig 18sbare (Be-)Wertungsfragen fiir den Fall unterschiedlicher Genussrechtsstrukturen
vermieden werden.

Die einheidiche I ondidonierung mit den Genussrechten ,neu® soll auch zur Redukton der
Komplexirit und damit zur Sicherstellung einer transparenten Abwicklung und Bewertung der
Genussrechre beitragen.

Des Weiteren soll eine Ubertragung (Umfinanzierung bzw Umschichtung) der bisher von der TBL
begebenen Genussrechte an die THL zum Nominale erfolgen. Die Genussrechtsinhaber werden dazu
thre Genussrechte an der TBL gegen neu zu begebende Genussrechte der THL tauschen. Die THL
wird danach 100 % der Genussrechte an der TBL halten und wandelt diese im niichsten Schritt in
cine Kapitalriicklage um (Einlage / Verzicht auf die Genussrechte).

Die zur Umsetzung dieser MaBnahmen erforderlichen Dokumente erhalten Sie anbei.
Mit freundlichen GraPen

Reilagen: Zugtimmungserklirung THIL
Zustimmunpgserklirung 1B
Builage 1 (Genussrechtsvertrag neu)

Setap



'Ez_scft'é)'é?ﬁ ' /'—ff

Zustimmungserklirung

zur Auflosung der Genussrechte der
TBL Therme Laa a.d. Thaya - Bewiebsgesellschaft m.b.IL (FN 193369t)
unter gleichzeitiger Begebung never sozietirer Genussrechte der
THL Therme Laa a.d. Thaya - Projektentwicklungs-und Errichtungsgesellschaft m.b.[1.
(N 1683275)

Der Genussrechrsinhaber Stadegemeinde Laa an der Thaya, 21536 Laa/Thaya, Stadeplate 43
(Rathaus), erklict seine ausdriickliche Zusdmmung zur einvernchmlichen Beendigung des mic TBL
‘Therme laa ad. Thaya - Betriebsgesellschaft m.b.H. bestehenden Genussrechtsvertrages und
verzichtet hiermit ausdeticklich und unwiderruflich auf simtliche wie immer gearteten (bestehenden
wie auch zukinfugen) Anspriiche aus den von TBL Therme Laa ad. Thaya - Betricbsgesellschafe
m.b.H. begebenen Genussrechre einschlicBlich Ansprichen aus oder im Zusammenhang mit der

Beendigung des vorerwihnten Genussrechtsvertrages.

Diese Frkliivung gile unter der Bedingung, dass dem Genussrechtsinhaber sozictive Genussrechte
zum selben Nominalwert dureh THL Therme Laa ad Thaya - Projektentwicklungs-und
Errichiungsgesellschaft m.b.H. pemilB angeschlossenem Genussrechtsveruag (Beilage /1) gewihet
werden.

Der Genussrechtsinhaber verpflicher sich, die sich aus dem angeschlossenem Genussrechtsvertrag

(Beilage ./1) ergebenden Rechte und Pflichten ebenso wie diese Rechtsnachfolgeklauscl auf seinen
Rechesnachiolger in der Innehabung dieser Genussrechte zu tGberbinden.

Endn der Thays, am cosimnainimaas

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

Bei

Genussrechisvertrag (Beilage /1) élzf[i Kl‘.’f&?@- /;L>



Zustimmungserklirung

Zur f\ndcrung der Genussrechisbesummungen der
THI Therme Laa a.d. Thaya - Projektentwicklungs-und Errichtungsgesellschaft m.b.H.
(FN 168327s)

Der Genussrechusinhaber Stadrgemeinde Laa an der Thaya, 2136 Laa/Thaya, Stadiplatzz 43
(Rarhaus), stimme hiermit avsdriicklich und unwiderruflich und unter Verzichr auf wie immer geartete
Frsuzanspriche hierfir der Anderung der Genussrechisbestimmungen der THL Therme Lan ad.
Thaya - Projektentwicklungs-und  Errichtungsgesellschaft mb.H. zu, sodass  diese  danach
ausschlieBlich in der Fassung gemiil} angeschlossenem Genussrechisvertrag (Beilage /1) gelten,

Der Genussrechtsinhaber verpflichret sich, die sich aus dem angeschlossenem Genussrechtsverting

(Beilage /1) ergebenden Rechte und Pflichren ebenso wie diese Rechisnachfolgeklausel aul seinen
lRechtsnachfolger in der Innehabung dieser Genussrechre zu tiberbinden.

Laa an die Thayd, A o covvenmvomns o sesrgs s

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

Ii!hllaggl . v
Genussrechtsvertrag (Beilage /'l) él’f[‘f \@Gn/ﬁ?jf - /?
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Zustimmungserklirung

der Stadigemeinde Laa zur Zeichnung neuer sozietiver Genussrechre der
THL Therme Laa a.d. Thaya - Projektentwicklungs-und Errichtungsgesellsehaft m.b.H.
(FN 168327s)

Der Genussrechtsinhaber Stadtgemeinde Laa an der Thaya, 2136 Laa/Thaya, Swtadiplatz 43
(Rathaus), verpflichrer sich hicomit zur Zeichnung neuer sozietiver Genusseechre an THIL Therme
Laa  ad.  Thaya - DProjektentwicklungs-und  Erichtungsgescllschaft mb.H.  fr  dic
Eigenkapitalausstattung der Phase IIT (Silent SPA) zuim Nominalwert von EUR 1.210.671,00 gemafd
angeschlossenem Genussrechtsverteag (Beilage ./1).

Der Genussrechtsinhaber verpflichtet sich, die sich aus dem angeschlossenem Genussrechtsvertag
(Beilage /1) ergebenden Rechre und Pflichten ebenso wie diese Rechesnachfolgeklausel auf seinen
Rechtsnachfolger in der Innehabung dieser Genussrechte zu Gberbinden,

Lenazain der U hisya, S s, ensoiEe aaias 2

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

H::il:lgf;: ; )
Genussrechtsvertrag (Belage /1) (éu.-_ﬁg &\[9 e . (2
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Genussrechtsvertrag

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs-
und Errichtungsgesellschaft m.b.H.

(FN 168327s)

2136 Laa a.d. Thaya, Thermenplatz 1

(im Folgenden kurz "THL")

und

. Stadtgemeinde Laa an der Thaya
2136 Laa/Thaya, Stadtplatz 43 (Rathaus)
2. VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG
1230 Wien, Sterngasse 5
3. Volksbank Weinviertel e.Gen.
2130 Mistelbach, Hauptplatz 11-12
4. Raiffeisenbank Laa/Thaya eGen
2136 Laa/Thaya, Stadtplatz 56
5. UNIQA Insurance Group AG
1029 Wien, Untere Donaustrafie 21
6. RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH - WIEN
registrierte Genossenschaft mit beschriinkter Haftung
1020 Wien, Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
7. UNIQA Osterreich Versicherungen AG
1029 Wien, Untere Donaustrafie 21

(im Folgenden kurz " Investoren®, ,,Genussrechtsinhaber” oder ,,Genussscheininhaber")

wie folgt:
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(1)

)

(3)

Priambel

Die THL Therme Laa a.d. Thaya - Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft
m.b.H. ist eine Gesellschaft mit beschriinkter Haftung nach &sterreichischem Recht
mit Sitz in Laa/Thaya und der Geschiiftsanschrift 2136 Laa/Thaya, Thermenplatz 1,
eingetragen im Firmenbuch des Landesgerichtes Korneuburg unter FN 168327 s.
Das Stammbkapital der THL  betriigt EUR 188.900,--  (EURO
einhundertachtundachtzigtausendneunhundert) und ist zur Géinze bar eingezahlt,

Unternehmensgegenstand der THL ist:

a) die Planung, Errichtung, der Um- und Ausbau von Bauwerken aller Art
(insbesondere eines Thermenzentrums und eines Hotels in Laa a.d. Thaya), deren
Errichtung und Ausstattung;

b) die Modernisierung, Wartung, Uberwachung und Instandhaltung sowie die
Durchfiihrung des Projektmanagements fiir diese Bauten und Einrichtungen;

¢) die Vermietung und Verpachtung von Wirtschaftsgiitern jeglicher Art;

d) diec Fihrung des Betriebes, insbesondere der unter a) genannten Bauten und
Einrichtungen;

e) die Ausiibung eines Gast- und Schankgewerbes, einschlieBlich der Beherbergung
mit allen Nebentitigkeiten;

f) die Erbringung von Dienstleistungen im Bereich der automatischen
Datenverarbeitung;

g) der Handel mit Waren aller Art;

h) die Gesellschaft ist dariiber hinaus zu allen Geschiften und MaBnahmen
berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschafiszweckes notwendig oder niitzlich
erscheinen, insbesondere zum Erwerb von Liegenschaften und von Beteiligungen
jeder Art sowie zur Errichtung von Zweigniederlassungen und
Tochtergesellscharten im In- und Ausland, ausgenommen Bankgeschiifte.

Aufgrund der Beschliisse der Gesellschafter der THL vom 02.05.2001 und
29.09.2003 sind die Geschiftsfiihrer der THL berechtigt, Genussrechte zu begeben.
Diese Genussrechte wurden an Investoren der Gesellschaft ausgegeben. Die auf
Inhaber lautenden Genussrechte sind in 7.225.700 (sieben Millionen
zweihundertfiinfundzwanzigtausendsiebenhundert) Stiick zu je Nominale EUR 1,--
(EURQ eins) eingeteilt und fortlaufend mit den Nummern 1 (eins) bis 7.225.700
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(4)

&)

(D

2)

€)

(1

(sieben Millionen zweilhundertfiinfundzwanzigtausendsiebenhundert)
gekennzeichnet.

Aufgrund des Beschlusses der Gesellschafter der THL vom 01.06.2015 sind die
Geschiftsfiihrer der  THL  berechtigt, 1.370.200  (eine  Million
dreihundertsiebzigtausendzweihundert) Stiick sowie 6.089.960 (sechs Millionen
neunundachzigtausendneunhundertsechzig) Stiick Genussrechte zu je Nominale
EUR 1,-- (EURO eins) zu begeben .

Aufgrund des Beschlusses der Gesellschafter der THL vom 01.06.2015 sind die
Geschiiftsfithrer der THL berechtigt, neue Genussrechtsbedingungen (gemiB diesem
Genussrechtsvertrag) zu vereinbaren.

§1

Vertragsgegenstand

Die auf Inhaber lautenden Genussrechte in Hohe von insgesamt EUR 14.685.860
(EURO vierzehn Millionen sechshundertfiinfundachzigtausendachthundertsechzig)
sind eingeteilt in 14.685.860 Stiick zu je Nominale EUR 1,-- (EURO eins)
fortlaufend mit den Nummern 1 bis 14.685.860 (vierzehn Millionen
sechshundertfiinfundachzigtausendachthundertsechzig).

Die Genussrechte sind in einer oder mehreren Sammelurkunden verbrieft. Die
Sammelurkunden werden in der Rechtsanwaltskanzlei Herbst Kinsky Rechtsanwiilte
GmbH, 1010 Wien, Dr. Karl Lueger-Platz 5 (im Folgenden "die
Hinterlegungsstelle"), in Sammelverwahrung hinterlegt. Die Ausgabe von
Einzelurkunden kann nicht verlangt werden. Die Sammelurkunden tragen die
Unterschrift aller Geschéftsfithrer der THL.

Diese Wertpapiere unterliegen gemdB §3 Abs. 1 Kapitalmarktgesetz keiner
Prospektpflicht.

§2

Gegenstand des Genussrechts
Gegenstand des Genussrechtes ist eine Gewinn- und Verlustbeteiligung gemif den

nachfolgenden Bestimmungen. Die Genussrechte gewihren den Inhabern dariiber
hinaus eine anteilsmiBige Beteiligung am Liquidationsgewinn und -verlust der

Seile 3/11



2)

€)

(4)

THL. Der Genussscheininhaber ist somit am Vermégen der THL einschlieBlich der
stillen Reserven und dem Firmenwert beteiligt. Die Héhe der Vermégensbeteiligung
richtet sich nach der Gewinn- und Verlustbeteiligung gemidB Absatz (2) im
Zeitpunkt der Liquidation der THL oder der Abschichtung des
Genussscheinkapitals. Die Beteiligung am Vermdgen der THL einschlieBlich der
stillen Reserven und dem Firmenwert ist fiir alle von der THL gewihrten
Genussrechte nach den Verhiltnissen zu ermitteln, die fiir die neubegebenen
Genussrechte zugrunde zu legen sind. Festgehalten wird, dass die Inhaber der
Genussrechte im Insolvenzfall und im Fall der Liquidation zwar nachrangig
gegeniiber Drittgléubigern, allerdings vorrangig gegeniiber den Gesellschaftern der
THL behandelt werden.

Die Beteiligung der Genussrechtsinhaber am laufenden Gewinn und Verlust sowie
am Liquidationsgewinn und -verlust bestimmt sich nach dem Verhiltnis des
Gesamtnennbetrags der Genussrechte zum gesamten eingebrachten Stammbkapital
der Gesellschaft, bezogen auf den dem Emissionszeitpunkt der Genussrechte
folgenden Bilanzstichtag, zuziiglich geleisteter Gesellschafterzuschiisse in Héhe von
EUR 3.781.000,-- (EURO drei Millionen siebenhunderteinundachtzigtausend).
Sollten  Genussrechte  begeben werden, die keine Beteiligung am
Liquidationsgewinn gewihren, so sind diese fiir obiges Beteiligungsverhiltnis
betreffend Liquidationsgewinn und -verlust nicht maBgeblich. Die Beteiligung am
laufenden Gewinn und Verlust besteht erstmals pro rata temporis fiir das
Geschifisjahr, in dem die Genussrechte gezeichnet wurden.

Grundlage fir die Beteiligung am laufenden Gewinn und Verlust ist der
Jahresiiberschuss bzw. der Jahresfehlbetrag gemidB § 231 UGB vor Abzug der
Gewinnanteile, welche die Genussrechtsinhaber erhalten.

Fir die vor dem Jahr 2014 begebenen Genussrechte bestehen fiir
Genussrechtsinhaber folgende Mindestgenussscheinrendite:

— Fiir das Jahr 2003: 1 % p.a.
— fiir die Jahre 2004, 2005 und 2006: 2% p.a.
— fiir die Jahre 2007 bis 2013 3%p.a.

Fiir alle Genussscheininhaber besteht folgende Mindestgenussscheinrendite:

Seite 4/11



(5)

(6)

0

(8)

— ab dem Jahr 2014: 1,5 % p.a.

Fir die Erfassung der den Genussscheininhabern zuzurechnenden Ergebnisse wird
ein Gewinnkonto und ein Verlustkonto eingerichtet. Auf dem Verlustkonto werden
allfillige anteilige Jahresfehlbetrdge verbucht. Ist das Verlustkonto belastet, so
werden die kiinftigen anteiligen Jahresiiberschiisse dem Verlustkonto
gutgeschrieben bis dieses Verlustkonto ausgeglichen ist. Das Verlustkonto stellt ein
Subkonto zum Genussrechtskapital dar und ist mit diesem im Jahresabschluss zu
saldieren.

Eine Zuweisung der Mindestgenussscheinrendite und einer dariiber hinausgehenden
Gewinnbeteiligung erfolgt auf dem Gewinnkonto. Eine Verbuchung auf dem
Gewinnkonto ist nur méglich, wenn das Verlustkonto nicht belastet ist und nur,
soweit sichergestellt ist, dass nur solche Betriige zugewiesen werden, die auch als
ein ausschiittbarer Bilanzgewinn dargestellt werden konnten. Ist in ecinem
Wirtschaftsjahr keine Zuweisung der Mindestgenussscheinrendite méglich, so
erfolgt eine vorrangige Nachholung dieser Mindestgenussscheinrendite fiir die
Genussscheininhaber in spéteren Geschiftsjahren, soweit die oben genannten
Voraussetzungen gegeben sind. Zur Klarstellung wird festgehalten, dass diese
nachtréglich zur Zuweisung gelangenden (gestundeten) Genussscheinrenditen keiner
Verzinsung unterworfen sind.

Der Mindestgewinnanspruch (= Mindestgenussscheinrendite) und eine dariiber
hinausgehende Gewinnbeteiligung werden 30 (dreiBig) Tage nach Feststellung des
Jahresabschlusses der THL fillig.

Simtliche Auszahlungen aus den Genussrechten sind bei der Hinterlegungsstelle zu
titigen. Die Gesellschaft tibernimmt keine Gewihr fiir den Eintritt bestimmter
steuerlicher Folgen.

Eine Beteiligung der Genussrechtsinhaber an einem Verlust im Rahmen der
Liquidation der Gesellschaft der Genussrechte besteht nur dann und insoweit, als
alle sonstigen Eigenkapitalbestandteile der THL (z.B. Nominalkapital, Kapital- und
Gewinnriicklagen, unversteuerte Riicklagen) nicht ausreichen, um den Verlust
abzudecken. Zur Klarstellung wird festgehalten, dass es keinesfalls zu einer
Nachschussverpflichtung der Genussrechtsinhaber kommen kann.
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(1)

(2)

(1)

§3
Laufzeit

Die Genussrechte werden auf die Dauer des Unternehmens der THL begeben.

Das ordentliche Kiindigungsrecht des Genussrechtsverhiltnisses wird fiir die THL
und Genussrechtsinhaber ausgeschlossen. Das auBerordentliche Kiindigungsrecht
(Kiindigung aus wichtigem Grund) bleibt fiir die THL und Genussrechtsinhaber
aufrecht. Das Genussrechtsverhéltnis kann unter Einhaltung einer 6-monatigen Frist
mit Wirkung zum 30.06. (dreiBligster Juni) und 31.12. (einunddreiBigster Dezember)
eines jeden Jahres, auBerordentlich gekiindigt werden. Eine Bedienung des
Abfindungsguthabens erfolgt nur soweit, als fiir die Auszahlung nicht auf gegen
Ausschiittungen besonders geschiltzte FEigenkapitalbestandteile zuriickgegriffen
werden muss. Ist in einem Wirtschaftsjahr keine bzw. keine ginzliche Bedienung
des Abfindungsguthabens moglich, ist diese Bedienung in einem Folgejahr
nachzuholen. Eine Verzinsung des Abfindungsguthabens ist nicht vorgeschen. Die
Bedienung des Abfindungsguthabens ist nachrangig zu der zugewiesenen
Mindestgenussscheinrendite und Gewinnanteilen.

§4

Zeichnung der Genussrechte

Zeichnungsberechtigt fiir die neu begebenen Genussrechte gemdB Beschluss vom
01.06.2015 sind die jeweils bei der Ausgabe der Genussrechte durch die THL
bestimmten Personen. Inhaber der Genussrechte mit nachstehenden Betriigen sollen
sein:

- Stadtgemeinde Laa/Thaya mit einem Betrag in der Héhe von EUR 174.500,--
(EURO einhundertvierundsiebzigtausendfiinfhundert) und EUR 1.210.671,--
(EURO eine Million zweihundertzehntausendsechshunderteinundsiebzig)
insgesamt daher EUR 1.385.171 (EURO eine Million dreihundertfiinfundachzig-
tausendeinhunderteinundsiebzig) fiir die neu begebenen Genussrechte.
Festgehalten wird, dass die Stadtgemeinde Laa an der Thaya bereits
Genussrechte mit einem Betrag in Hohe von EUR 234.000,-- (EURO
zweihundertvierunddreiBigtausend), sowie EUR 550.600,-- (EURO
fiinfhundertfiinfzigtausendsechshundert) gezeichnet und erworben hat.
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VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG mit einem
Betrag in der Héhe von EUR 779.400,-- (EURO
siebenhundertneunundsiebzigtausendvierhundert) und EUR 3.635.289,-- (EURO
drei Millionen sechshundertfiinfunddreiBigtausendzweihundertneunundachzig)
insgesamt daher EUR 4.414.689 (EURO vier Millionen
vierhundertvierzehntausendsechshundertneunundachzigtausend) fiir die neu
begebenen Genussrechte.

Festgehalten wird, dass die VAMED Standortentwicklung und Engineering
GmbH & CO KG bereits Genussrechte mit einem Betrag in Héhe von
EUR 2.187.700,-- (EURO zwei Millionen einhundertsiebenundachtzigtausend-
siebenhundert), sowie  EUR 1,651.900,-- (EURO eine Millionen
sechshunderteinundfiinfzigtausendneunhundert) gezeichnet und erworben hat;

Volksbank Weinviertel e.Gen. mit einem Betrag in der Héhe von EUR 263.500
(EURO zweihundertdreiundsechzigtausendfiinfhundert) fiir die neu begebenen
Genussrechte.

Festgehalten wird, dass die Volksbank Weinviertel e.Gen. (vormals Volksbank
Laa ad. Thaya eingetragene Genossenschaft mit beschrinkter Haftpflicht)
bereits Genussrechte mit einem Betrag in Héhe von EUR 604.400,- (EURO
sechshundertviertausendvierhundert), sowie EUR 550.600,-- (EURO
flinfhundertfiinfzigtausendsechshundert) gezeichnet und erworben hat;

Raiffeisenbank Laa/Thaya eGen mit einem Betrag in der Hohe von
EUR 52.700-- (EURO zweilundfiinfzigtausendsiebenhundert) und
EUR 244.000,~ (EURO zweihundertvierundvierzigtausend) insgesamt daher
EUR 296.700 (EURO zweihundertsechsundneunzigtausendsiebenhundert) fiir
die neu begebenen Genussrechte.

Festgehalten wird, dass Raiffeisenbank Laa/Thaya eGen bereits Genussrecht mit
einem Betrag von EUR 121.000,-- (EURO einhunderteinundzwanzigtausend),
sowie EUR 110.200,-- (EURO einhundertzehntausendzweihundert) gezeichnet
und erworben hat;

UNIQA Insurance Group AG mit einem Betrag in der Hshe von EUR 60.100,-
- (EURO sechzigtausendeinhundert) fiir die neu begebenen Genussrechte.
Festgehalten wird, dass UNIQA Insurance Group AG bereits Genussrechte mit
einem Betrag von EUR 398.900,-- (EURO
dreihundertachtundneunzigtausendneunhundert), sowie EUR 363.400,-- (EURO
dreihundertdreiundsechzigtausendvierhundert) gezeichnet und erworben hat;
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2)

€)

(1)

(2)

- RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH — WIEN registrierte
Genossenschaft mit beschriinkter Haftung mit einem Betrag in der Héhe von
EUR 40.000,-- (EURO vierzigtausend) fiir die neu begebenen Genussrechte.
Festgehalten wird, dass RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH -
WIEN registrierte  Genossenschaft mit beschrinkter Haftung Dbereits
Genussrechte  mit  einem  Betrag von  EUR 235.000,- (EURO
zwelhundertfiinfunddreifigtausend), sowie EUR 218.000,-- (EURO
zwelhundertachtzehntausend) gezeichnet und erworben hat,

- UNIQA Osterreich Versicherungen AG mit einem Betrag in der Héhe von
EUR 1.000.000,-- (EURO eine Million) fiir die neu begebenen Genussrechte.

Die THL bietet den Investoren an, Genussrechte zu erwerben. Ergibt sich eine
Uberzeichnung, bestimmt die Geschifisfilhrung der THL die Grundsitze fiir eine
Verteilung der Genussrechte unter den Zeichnungsberechtigten, wobei grundsitzlich
nach Képfen aufzuteilen ist,

Die Genussrechte kbnnen ganz oder teilweise abgetreten werden. Diese Abtretung
ist erst dann wirksam, wenn die zugrundeliegende schriftliche Vereinbarung der
Rechtsanwaltskanzlei Herbst Kinsky Rechtsanwiilte GmbH als Hinterlegungsstelle
fir die Sammelurkunden im Original oder in Kopie zugestellt worden ist. Eine
solche Vereinbarung dndert und ergéinzt die hinterlegten Sammelurkunden und ist
gemeinsam mit denselben bei der Hinterlegungsstelle zu hinterlegen.

§5

Gesellschafterrechte

Das Genussrechtsverhiltnis begriindet kein Gesellschaftsverhiltnis welcher Art auch
immer. Den Genussrechtsinhabern stehen daher keine Gesellschafterrechte, wie
insbesondere das Stimmrecht, das Recht zur Teilnahme an Generalversammlungen
der THL sowie zur Antragstellung oder das Recht zur Bekiimpfung von
Generalversammlungsbeschliissen, zu.

Den Genussrechtsinhabern steht das Recht zu, in die Jahresabschliisse der
Gesellschaft am Sitz der Gesellschaft Einsicht zu nehmen. Tag und Ort der
Einsichtnahme werden durch  Bekanntmachung gemdB §7  dieses
Genussrechtsvertrags  festgelegt. Der Genussrechtsinhaber wird {iber die
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3)

(4)

(1)

(2)

Entwicklung seines Genussrechts durch mindestens einmal jihrlich zu iibersendende
Kontoausziige informiert.

Die THL behélt sich vor, das bestehende Genussrechtskapital zu erhéhen und
weitere Genussrechte zu gleichen oder anderen Bedingungen zu schaffen. Die auf
weitere Genussrechte entfallenden Gewinnanteile diirfen gegeniiber den
Gewinnanteilen der vertragsgegenstindlichen Genussrechte nicht vorrangig aus dem
Gewinn der THL bedient werden,

Jegliche Nachschusspflichten fiir die Genussrechtsinhaber sind ausgeschlossen.

§6

Auseinandersetzung

Im Fall der Auflésung des Genussrechtsverhiltnisses durch aufBerordentliche
Kiindigung steht den Genussrechtsinhabern ein Vermdgensanspruch gemil § 2
Absatz (2) unter Beriicksichtigung von § 3 Absatz (2) zu. ITm Falle der Liquidation
der Gesellschaft steht den Genussrechtsinhabern ein Vermdgensanspruch gemil § 2
Absatz (2) unter Beriicksichtigung von § 2 Absatz (8) zu.

Im Fall der auBerordentlichen Kiindigung ist der Unternehmenswert zum Zeitpunkt
der Auseinandersetzung von einem unabhéngigen Sachverstindigen aus dem Kreis
der Wirtschaftspriifer und Steuerberater nach dem jeweils giiltigen Fachgutachten
zur Unternehmensbewertung (derzeit Fachgutachten KFS/BW 1 bzw. das
Fachgutachten, das an dessen Stelle tritt) des Fachsenates fiir Betriebswirtschaft und
Organisation des Institutes fiir Betriebswirtschaft, Steuerrecht und Organisation der
Kammer der Wirtschafistreuhinder zu ermitteln. Die Bestellung erfolgt durch die
Geschifisfiihrung der THL im Einvernehmen mit den Genussrechtsinhabern.

§7

Bekanntmachungen

Alle die Genussrechte betreffenden Bekanntmachungen erfolgen rechtswirksam iiber die
Hinterlegungsstelle.
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§8
Sinngemiifie Ubertragung der vertragsgegenstindlichen Bedingungen
auf bisher ausgegebene Genussrechte

Die in § 2 (,Gegenstand des Genussrechts), § 3 (,Laufzeit®), § 5
(,,Gesellschafterrechte™), § 6 (,,Auseinandersetzung®) und § 7 (,,Bekanntmachung®) dieses
Vertrages festgesetzten Bedingungen sowie die Regelung des § 4 Absatz (3) fiir die
vertragsgegenstindlichen Genussrechte gelten zwecks Vereinheitlichung aller von der
THL ausgegebenen Genussrechte auch fiir die bereits ausgegebenen Genussrechte
cingeteilt in 7.225.700 (sichen Millionen
zweihundertfiinfundzwanzigtausendsiebenhundert) Stiick zu je Nominale EUR 1,--
(EURO eins) und fortlaufend mit den Nummern 1 (eins) bis Nummer in 7.225.700 (sieben
Millionen zweihundertfiinfundzwanzigtausendsiebenhundert) gekennzeichnet.

Zur Klarstellung wird festgehalten, dass die in § 2 Absatz (4) dieses Vertrages festgelegte
Mindestgenussscheinrendite fiir die bereits ausgegebenen Genussrechte 1 % (ein Prozent)
p.a. fiir die Jahre bis inklusive 2003, 2 % (zwei Prozent) p.a. fiir die Jahre 2004, 2005 und
2006 und 3 % (drei Prozent) p.a. fiir die Jahre 2007 bis inkl. 2013, sowie fiir simtliche
(bereits ausgegebene und neue) Genussrechte 1,5 % (eins Komma fiinf Prozent) p.a. ab
dem Jahr 2014 betriigt.

§9

Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Ein
Abgehen von diesem Formerfordernis durch miindliche oder konkludente
Vereinbarung ist ausgeschlossen. Miindliche Nebenvereinbarungen bestehen nicht.

(2) Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchsetzbar sein
sollte, beeintrichtigt das nicht die Wirksamkeit oder Durchsetzbarkeit der tibrigen
Bestimmungen dieses Vertrages. Die Vertragsparteien werden sich in einem solchen
Fall bemiihen, die unwirksame und undurchsetzbare Bestimmung durch eine
wirksame und durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die dem Zweck der zu
ersetzenden Bestimmung moglichst nahe kommt.

(3) Samtliche Rechtsverhiltnisse, die mit der Zeichnung dieser Genussrechte begriindet

werden, unterliegen ausschlieflich &sterreichischem Recht. AusschlieBlicher
Gerichtsstand ist das sachlich zustindige Gericht in Laa/Thaya.
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THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektent- VAMED Standortentwicklung und
wicklungs- und Errichtungsgesellschaft mb.H.  Engineering GmbH & Co KG

Volksbank Weinviertel e.Gen. Raiffeisenbank Laa/Thaya eGen
Stadtgemeinde Laa an der Thaya UNIQA Insurance Group AG
RAIFFEISEN-HOLDING UNIQA Osterreich Versicherungen AG

NIEDEROSTERREICH - WIEN
registrierte Genossenschaft mit
beschrinkter Haftung
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UEICAGE ¢

VERTRAG

zur Sicherstellung unmittelbarer Riickfliisse aus Therme Laa / Phase I11
abgeschlossen zwischen der

TBL Therme Laa a.d. Thaya — Betriebsgesellschaft m.b.H.
FN 193369t

Thermenplatz 1, 2136 Laa/Thaya

(im Folgenden kurz | TBL"™)

und

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
Stadtplatz 43 (Rathaus), 2136 Laa/Thaya

wie folgt:



A.

Priambel

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.H. hat am
Standort Laa an der Thaya, Thermenplatz 1 die Therme Laa ("Laa Phase I") errichten und in der
Folge um eine Hotelanlage ("Laa Phase II") erweitern lassen. TBL ist Betreiber der Therme Laa
samt Hotel. Die Therme Laa wird nunmehr um ein "Silent SPA" erweitert, gleichzeidg werden
die Therme und der bestehende SPA-Bereich attraktiviert ("Laa Phase III").

Die TBL hat mit beigefiigtern Schreiben an die Stadtgemeinde Laa an der Thaya, dadert mit
18.11.2014 (Beilage ./1) bestitgt, dass die TBL uneingeschrinkt den gesetzlichen sowie vertrag-
lichen Verpflichrungen gegeniiber der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya nachkommen wird.

Unter Verweis auf den der TBL vorliegenden Bericht von Ernst & Young "Exzerpt des Kapitels 5
Analyse" aus dem Bericht " Analyse der Upnvegrentabilitit der Erweiternng der Therme Laa (Phase 111) ans
Sicht der Stadtpemeinde Laa ad Thayd" vom Juli 2014 der dem vorerwihnten Schreiben vom
18.12.2014 angeschlossen war, hat die TBL erklirt, dass der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya aus
diesem [nvestudonsprojekt Rickflisse in der Héhe von zumindest rund EUR 0,93 Mio zuflie-
Ben. Gemill Finanzierungsdurchrechnung zur Umwegrentabilicit von Ernst & Young handelt es
sich bei dieser Angabe um die Untergrenze der zu erwartenden Rickflisse.

Dieser Betrag soll sich, entsprechend dem Schreiben, dadert mit 18.11.2014 aus unmittelbaren
Riickfliissen (sowie mittelbaren Riickfliissen zusammensetzen.

Die TBL erklirte sodann, dass diese dafir ein steht, dass ab dem 01.01.2017 bis zum 31.12.2036

auch tatsichlich zumindest EUR 47.000 p.A. an mittelbaren Rickflissen an die Stadtgemeinde
Lan a.d. Thaya peleistet werden.

Festgehalten wird, dass es sich bei diesen Ruckfliissen nicht (wie irrtlimlich im Schreiben vom
18.12.2014 erwihnt) um mittelbare Rickfliisse in der Hohe von EUR 47.000 p.A. handelt, son-
dern um unmittelbare Riickflisse aus Steuern und Abgaben.

Es ist Wunsch der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya, dass diese (richtiggestellte) Erklirung der TBL
in Form eines Vertrages abgegeben wird. Dies vorangestellt vereinbaren die Parteien folgendes:
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1
1%

2.2

P

2.4

Riickfliisse aus Steuern und Abgaben

Hghe der Riickfliisse

TBL garantiert, dass im Zeitraum zwischen 01.01.2017 und 31.12.2036 direkee/unmittelbare
Riickfliisse aus Steuern und Abgaben aus der Therme Laa/Phase 111 von mindestens € 47.000,--
p-a. an die Stadtgemeinde Laa an der Thaya geleistet werden.

Zuord u se 111
Als direkte/unmittelbare Rickfliisse im Sinn des Punktes 1.1 wird nut jener Betrag anerkannt,
der auf die Realisierung von Projekt Therme Laa/Phase 111 zuriickzufithren ist und der die in

Punkt 24 genannte Berechnungsbasis (dirckten/unmittelbaren Riickfliisse aus der Therme
Laa/Phase I und II) {ibersteigt.

Haftung der TBL

Ausgleichsverpflichung

Die TBL verpflichtet sich hiermit gegeniiber der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya, sollten in einem
Kalenderjahr in dem unter Punkt 1. genannten Zeitraum nicht Riickfliisse gemiB Puake 1. in der
Hohe von € 47.000,-- tatsichlich vereinnahmt werden, die Differenz an die Stadtgemeinde Laa
an der Thaya nach vorherigem Nachweis aus der Buchhalrung der Stadtpemeinde Laa an der

Thaya binnen einer Frist von 14 Tagen zu bezahlen. Eine Aufrechnung mit Gegenforderungen
der TBL ist ausgeschlossen.

Uberschuss
Klarstellend wird festgehalten und vereinbart, dass die iiber die Mindestriickfliisse gemil
Punke 2.1 hinausgehenden Betrige der Stadtgemeinde Laa an der Thaya verbleiben.

u et Verkiirzune v tckflii us de nd]
Die TBL erklirt weiters im Zusammenhang mit der unter Punke 1. genannten Erklirung, dass
die direkten/unmittelbaren Riickflisse an die Stadtgemeinde Laa an der Thaya aus der Therme
Laa/Phase I und II nicht bzw. nicht zugunsten der Phase 111 verkiirzt werden. Eine Verkiirzung
der direkten / unmittelbaren Riickfliisse an die Stadtgemeinde Laa an der Thaya aus der Therme
Laa / Phase I und II zugunsten der Phase I1I ist sohin ausgeschlossen.

Feststellung

Eine Feststellung der direkten/unmittelbaren Riickfliisse aus der Therme Laa/Phase I und II
wird erstmals per Ende 2014 anhand der Daten des Rechnungsabschlusses 2014 der Stadtge-
meinde Laa an der Thaya (bzw. der zugrundeliegenden Buchungen) erfolgen, und stellt daan die
Berechnungsbasis dar. Die Berechnungsbasis ist die einen integrierten Bestandteil dieser Verein-
barung darstellende Liste » BL-Abgaben 2014,
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3.2

Fid

34

35

Schlussbestimmungen

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages gegen gesetzliche Besummungen verstoBen o-
der aus einem sonstgen Grund ungiiltig oder undurchfithrbar sein oder sollte sich eine Rege-
lungsliicke herausstellen, so bertihre dies die Giltgkeir des iibrigen Vertragsinhaltes nicht. In sol-
chen Fillen gilt jene Besdmmung als vereinbart, die dem Willen der Vertragspartner wirtschaft-
lich am Nichsten kommt bzw. ist die ungiilige Besitmmung dann durch eine giildge Regelung
zu ersetzen, welche dem beabsichdgten wirtschaftlichen Zweck des Vertrages méglichst nahe
kommt.

Schriftform

Allfillige Anderungen und/oder Erginzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Giiltigkeit der
Schriftform und der firmenmiBigen Zeichnung durch beide Vertragspartner. Auch ein Abgehen
von dicsern Erfordernis bedarf dieser Form. Alle vor Abschluss dieses Vertrages getroffenen
mundlichen oder schriftlichen Vereinbarungen zwischen den Vertragspartnern, die den Inhalt
dieses Vertrages betreffen, verlieren mit Abschluss dieses Vertrages ihre Giiltighkeit.

(iberschrif

Die in diesem Vertrag verwendeten Uberschriften dienen ausschlieflich der besseren Ubersicht
und diirfen nicht zur Auslepung des Vertragsinhaltes herangezogen werden und entfalten inso-
fern keine Rechtswirkungen.

Rechtsnachfolge

Simtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf die jeweiligen Rechtsnachfolger
der Vertragspartner iiber. Abtretungen der gegenseitigen Anspriiche und/oder Verpflichrungen
sind nur mit schriftlicher Zustimmung des jewells anderen Vertragspartners zulissig.

Schlichtung

Die Vertragspartner werden sich bemithen, simtliche Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag einschlieBlich {iber sein giiltiges Zustandekommen und seinen auf-
rechten Bestand, sowie die Frage der Hohe der direkten jihrlichen Riickfliisse einvernehmlich
und giidich zu bereinigen. Diese Streitschlichtung steht in der Kompetenz eines Schlichtungs-
ausschusses, der aus jeweils einem von jedem Vertragspartner nominiertem Wirtschaftstreuhiin-
der sowie cinem Vertrerer des Amtes der NO Landestegierung besteht.

Jeder Vertragspartner ist berechtigt, schriftlich unter Anfithrung des Streitgegenstandes den
Schlichtungsausschuss (unter Benennung des von ihm nominierten Wirtschaftstreuhdinders) zur

Streitschlichtung anzurufen. Der jeweils andere Vertragspartner hat binnen vierzehn Tagen den
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3.6

3.7

3.8

zweiten Wirtschaftstreuhinder zu nominieren. Der Schlichtungsausschuss hat sodann binnen
fiinf Werktagen die Stureitparteien aufzufordern, binnen weiterer vierzehn Werktage zu dem
Streitgegenstand unter Vorlage der fiir cine Beurteilung der Streitfrage relevanten Unterlagen
Stellung zu nehmen. Binnen weiterer fiinf Werktage hat der Schlichrungsausschuss zu tagen und
sich um eine Losung der Streitfrage zu bemiihen; das Ergebnis des Schlichtungsausschuss ist in
einem Protokoll, welches von simtichen Mitgliedern des Schlichtungsausschusses zu unterferti-
gen ist, festzuhalten. Sofern in diesem Punkt auf Fristen abgestellt wird, ist zur Fristwahrung das
Einlangen am letzten Tag der Frist maBgeblich.

Tritt der Schlichtungsausschuss nicht fristgerecht zusammen oder wird vom Schlichrungsaus-
schuss keine einvernchmliche Streitbereinigung erziclt und protokolliert, steht es den Streitpar-
teien frei, den Gerichtsweg zu beschreiten,

Geri ; nd anwendbare

Fiir simtliche Anspriiche aus dieser Vertragsbeziehung einschlieBlich der Beurteilung des Zu-
standekommens dieser Vertragsbezichung gilt ausschlieBlich Gsterreichisches Recht, mit Aus-
nahme der Verweisungsnormen des internationalen Privatrechtes und des UN-Kaufrechtes. Alle
Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben oder auf dessen Verletzung, Auflésung oder
Nichtigkeit beziehen, sowie Streitigkeiten Gber die Héhe der direkten jahrlichen Riickflisse
werden vom Bezirksgericht 2130 Mistelbach entschieden.

Vertragsausfertigung

Dieser Vertrag wird in 2 (zwei) Ausfertigungen crrichtet, wobei jeder Vertragspartner eine Aus-
fertigung erhilc.

Inkraftireten

Dieser Vertrag wird mit Unterzeichnung durch die Vertragspartner rechtswirksam.
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Laa an dee Thayayam ;i aianiaianmesgs

TBL Therme Laa a.d. Thaya — Betricbsgesellschaft m.b.H

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

Beilage 1: Sehreiben TBL dadeer mit 18.11.2014
Beilage 2: Liste [ TBL-Abgaben 2014

6/6



Ein fezsort der: T A P g Y Sy
A Eo) Yo TIIRre
LV B ISR EY O

.'. S i E S R S Sinn S R S

. fumi =l Ty I
el i —

"—n-—,:

haotel & spa ——=—

Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya
Frau Bgm. Brigitte Ribisch, M.A.
Stadtplatz 43

2136 Laa an der Thaya

{hee Machnichivam ~
Unyer Zeichen EF/GLE‘DLA
Dufglweahl 02522/Bd700‘701
Qatum 18112014
et Therme Laa a.d. Thaya / Erweiterung Sauna und Silent Spa (Phase I}

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,

unsere Gesellschaft erlaubt sich hiermit zu bestatigen, dass wir, unter der Voraussetzung
dass samtliche Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Investitionsprojektes Therme Laa
Phase Il erfillt sind, (auch) fir die Dauer der Finanzierung der Phase Il| uneingeschrénkt
den gesetzlichen sowie vertraglichen Verpflichtungen gegeniiber der Stadtgemeinde Laa
a.d. Thaya nachkommen werden.

Unter Verweis auf den uns vorliegenden Bericht von Ernst & Young "Exzerpt des Kapitels
5 Analyse" aus dem Bericht "Analyse der Umwegrentabilitdt der Erweiterung der Therme
Laa (Phase Ill) aus Sicht der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya" vom Juli 2014 (siehe Beilage)
sollten der Stadtgemeinde Laa a.d. Thaya aus diesem Investitionsprojekt Riickflisse in
der Hoéhe von zumindest rund EUR 093 Mio zuflieRen. GemsR
Finanzierungsdurchrechnung zur Umwegrentabilitdt von Ernst & Young handelt es sich bei
dieser Angabe um die Untergrenze der zu erwartenden Rickflisse.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus unmittelbaren Rickflissen (fir unmittelbare
Steuer- und Abgabenriickflisse aus Kommunalsteuer, Ortstaxe, Interessentenbeitrag und
Wasser- und Kanalabgabe) in der Héhe von rund EUR 0,88 Mio sowie mittelbaren
Riickfliissen von rund EUR 0,05 Mia (das sind solche, die nicht direkt vom Thermen- und
Hotelbetrieb zuflieen, aber von diesem ausgeldst werden kdnnen (z.B. erwartbare
Betriebsstattengriindungen in der Errichtungsphase, Reinigungs- bzw. Wartungs-
/Instandhaltungsvertrage m der Betrlebspha5e)) Un 5g[g §g5gllsghaft steht dafiir ein

it UckFli n di in d. Tha ‘werden

é[‘mther Leitner

Prokurist

Beilage erwahnt

Therma Lus = Hotsl & Spa=="

TBL Therme Loa a d Thaya - Betriebsgesellschaft m.bH, / Dorathes Landauer

Thermenplatz L, A-2136 Lea 3 o Thaya: Tol: 43 (D) 2522/84 700-701; Fax 570, dlandouer@iherme:13a at, v therme-1aa al
Firmenbychnummer: FN 198369 1, Fumenbuchgericht: Landusgericht Kornauburg DVR-Ne 1056026 UID: ATU 424496308
Bankvorbindungea: Raiffesenbank Laa/Thaya eGun, IBAN: ATZ3 3241 3000 0008 4771, BIC: RLNWATWWLAA

Volksbank Laa & d. Thoyo eGen, IBAN: AT0OI 4160 0304 4005 0000, BIC, VLTHAT21XXX
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DBEILAGE 4

EREDITVERTRAG

L Kreditgeber: VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH &
CO KG, FN186418w, vertreten durch die VAMED

Standortentwicklung und Engineering GmbH, FN 186417,
Sterngasse 5, 1230 Wien

2. Kreditnehmer Stadtgemeinde Laa an der Thaya, 2136 Laa/Thaya, Stadtplatz
43 (Rathaus)
3.  Kreditbetrag: Der Kreditgeber stellt dem Kreditnehmer einen einmal

ausniitzbaren Kredit in der Hohe von € 491.000,--
(in Worten: Euro vierhunderteinundneunzigtausend)
zu den Bedingungen dieses Kreditvertrages zur Verfiigung,

Eine Wiederausnutzung des Kredites im Ausmall von jeweils
zurlickgezahlten Betrigen ist ausgeschlossen.

4. Verwendungszweck: Der Kreditnehmer ist verpflichtet, den Kreditbetrag ausschlieBlich
zur Finanzierung des vom IKreditnehmer zu leistenden
Eigenkapitalanteiles an der THL Therme Laa ad. Thaya-
Projektentwicklungs- und  Errichtungsgesellschaft  m.b.H.,
FIN 168327s, zur Realisierung der Planung und schliisselfertigen
Errichtung eines "Silent SPA" sowie mit der Atuaktivierung der
Therme und des bestchenden SPA, jeweils der Therme Laa an der
Thaya ("Therme Laa Phase I11"), zu leisten.

5. Laufzeit Der Kredit wird bis zum 31.01.2022 gewihrt.
Die Zuziihlung erfolgt im Juni 2015.
Am 31.01.2022 hat der Kreditnehmer an den Kreditgeber den
Kreditbetrag samt angereifter Zinsen zu bezahlen. Wihrend dieser
Laufzeit des [redites wird seitens der Stadtgemeinde Laa an der
Thaya kein Zinsendienst geleistet.

6. Ratenanzahl: Der Kredit ist bis zum 31.01.2022 tilgungsfrei (endFillig).

Vorzeitige Tilgungen kénnen cinvernechmlich festgelegt werden.

7. Verzinsung: Der Kreditnehmer verpflichtet sich, die folgenden Kosten und
Gebiihren an den Kreditgeber zu entrichten:
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10.

11.

Bearbeitungsgebiihr:

Verzugszinsen

Abtretung

Sicherheiten:

71 Zinsen in der Hoéhe des 6 M EURIBOR zuziglich 76
Basispunkten  p.A., im  Nachhinein berechnet bet
halbjihrlicher Anrechnung. Dieser Zinssatz entspricht
marktiiblichen Konditionen fiir Gemeindefinanzierungen.

7.2 Der in Punkt 7.1. genannte Zinssatz ist an den G6M
EURIBOR geckoppelt, sodass sich der Zinssatz
automatisch bei Verinderung des 6M EURIBOR
verindert. Der 6M EURIBOR wird vom Kreditgeber
jeweils 2 (zwei) Banktage vor Beginn einer Zinsperiode
(01.02. und 01.08) festgelegt und dem Kreditnehmer
mitgeteilt. Die erste Zinsperiode (Rumpfperiode) beginnt
am Tag der Ziehung des [reditbetrages durch den
[{reditnehmer und endet am nichsten 31.01. bzw. 31.07.

Es witd keine Bearbeitungsgebiihr verrechnet.

Im Falle des Zahlungsverzuges hat der [Creditnehmer
Verzugszinsen in geserzlicher Héhe fir Unternehmergeschiifte zu
bezahlen,

Der Kreditgeber ist berechtigt, seine Forderungen gegen den
Kreditnehmer an Kreditinstitute und/oder konzernverbundene
Unternehmen zum Zweck der Refinanzierung abzutreten. Eine

Abtretung an Dritte erfolgt nur zu den Bedingungen dieses
Vertrages.

Der Kreditnehmer verpfiindet fiir die fillige Forderung (Hohe
Kreditbetrag zzgl. Zinsen) des IKreditgebers die ihm aus dem
Genussrechtsverhiiltnis zur THL Therme Laa ad. Thaya-
Projektentwicklungs- und  Erdchtungsgesellschaft  m.b.H.,
zustehenden gegenwiirtigen und kiinfigen Forderungen und

verpflichtet sich, diesen Umstand unverziiglich in seinen Biichern
zu vermerken.

Der Kreditnehmer verpfindet fir die fillige Forderung des
Kreditgebers ihm pehorende Genussrechte an der THL Therme
Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft
m.b.H. im Ausmal eines Nominalbetrages von € 1,0 Mio..

Mit ihrer Unterschrift bestitigt die THL Therme Laa a.d. Thaya-
Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.H., dass

sie die Verpfindung zur Kenntnis nimmt, dem Pfandrecht des
Kreditgebers keine eigenen Rechte sowie Rechte Dritter vorgehen
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12. Auszahlungs-

Voraussetzungen

13. Kosten, Steuern,
Gebiihren und Abgaben

14. Anwendbares Recht,
Gerichtsstand

15. Schlussbestimmungen

und sie den Kreditgeber tiber alle dic verpfindeten Genussrechte
betreffenden Vorginge unterrichten wird.

Der Kreditnehmer riumt dem Kreditgeber als weitere Sicherheit
eine Call-Option (Beilage./1) auf die dem Kreditnehmer
gehorenden Genussrechte an der THL Therme Laa a.d. Thaya-
Projekrentwicklungs- und Errichrungsgesellschaft m.b.H. ein.
Beilage ./2 ist integrativer Bestandteil dieses Vertrages.

Vorliegen eines positven Gemeinderatsbeschlusses sowie der
aufsichtsbehordlichen  Genehmigung zum  Abschluss  dieses

Vertrages.

Simdiche Kosten, Stevern, Gebihren, Abgaben, Barauslagen und
sonstige Aufwendungen im Zusammenhang mit der Errichtung,
Verhandlung, dem Abschluss, der Durchfihrung und der
Abwicklung  dieses  Vertrags,  insbesondere  allfillige
Rechtsgeschiftsgebiihren, sowie Hir die  Bestellung der

Sicherheiten tragen der Kreditnehmer und Kreditgeber je zur
Hilfte.

Dieser Vertrag und alle mit diesem Vertrag im Zusammenhang
stehenden Verpflichmungen und Rechtsfragen, cinschlieflich der
Frage ihres wirksamen Bestehens und ihrer Auslegung unterliegen
asterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen
und des UN-IKaufrechtes.

Fir alle Streitigkeiten, die sich aus dieser Vereinbarung ergeben
oder sich auf deren Abschluss, Verletzung, Auflésung oder
Nichtigkeit beziehen, ist das Bezirksgericht 2130 Mistelbach,
ausschlieBlich zustindig,

Jede Anderung dieses Vertrags bedarf zu ihrer Gilltigkeit der
Schriftform. Dies gilt auch Ffir eine Anderung dieser
Schriftformklausel. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag
bestehen nicht.

Die Nichtausiibung eines Rechts durch den Kreditgeber ist kein
Rechtsverzicht.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise
unwirksam oder undurchfithrbar sein oder werden, wird dadurch
die Wirksamkeit oder Durchfihrung der Gbrigen Bestimmungen
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nicht beriihrt. Die unwirksame oder undurchfithrbare Bestimmung
wird durch eine wirksame oder durchfihrbare Bestimmung
ersetzt, dic in ihrem wirtschafilichen Gehalt der unwirksamen oder
undurchfilhrbaren Bestimmung moglichst nahe kommt. Dasselbe
gilt entsprechend fir alifillige Tiicken in diesem Vertrag,

16. Ausfertigungen Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, jeweils
eine fiir den Kredirgeber und den Kreditnehmer.

FERE | o s R R AR B

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH und CO KG

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

Zum Zeichen der Zurkenntnisnahme nach Punke 11:

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.FL

Beilage ./1: Call-Opton Genussrechte (s‘t‘d'Af &' [ajf ~ MA) )

Builage ./2; Vereinbacung VSG und Smdtgemeinde Laa an der Thaya (S'I.:'-'- ‘\ﬂ 1 EIZQS € IQO
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OPTIONSVEREINBARUNG
(..Call-Opton®)
Genussrechte THL

abgeschlossen zwischen

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG
(FN 186418w, HG Wien) vertreten durch die

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH

(FN 186417v, HG Wien)

Sterngasse 5

1230 Wien

(kurz ,,Optionsnehmer’™)

einerseits, und

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
2136 Laa/Thaya, Stadtplatz 43 (Rathaus)

(kurz ,,Optionsgeber)

anderseits,

wie Eolgt:

1/5
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2.2,

Priambel

Aufgrund der Beschlisse der Gesellschafter der THL Therme Laa ad. Thaya-
Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.H., FN 168327s, vom 02.05.2001,
29.09.2003 und 01.06.2015 waren die Geschaftsfuhrer der THL Therme Laa a.d. Thaya-

Projektentwicklungs- und Errichmungsgesellschaft m.b.H., berechrgt, Genussrechte zu begeben.

Diese Genussrechte wurden an  Investoren der THL Therme Laa ad.  Thaya-
Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.H. ausgegeben. Die auf Inhaber lautenden
Genussrechte sind in 7.225.700 Stlick (aufgrund des Beschlusses vom 02.05.2001), 1.370.200,00
Stick (aufgrund des Beschlusses vom 29.09.2003), 1.370.200 Sdick (aufgrund des Beschlusses
vom 01.06.2015) sowie 6.089.960 Sciick (aufgrund des Beschlusses vom 01.06.2015), insgesamt
sohin 14.685.860 Stick zu je Nominale EUR 1,--, eingeteilt und fortlaufend mit den Nummern 1
fortfolgende gekennzeichnet.

Der Optionsgeber hat Genussrechte mit einem Betrag in Hohe von EUR 234.000,-- (EURO zwei-

hundertvierunddreifligtausend), EUR 550.600- (EURO finfhundertfiinfzigtausend-
sechshundert), sowie EUR 116.000,-- (EURO einhundertsechzehntausend) und EUR 58.500,--
(EURO  achtundfiinfzigtausendfiinfhundert) und  EUR 1.210.671,00 (EURO

einemillionzweihunderttausendsechshunderteinundsiebzig) gezeichner und erworben.

Diese Call Option dient dem Optionsnehmer als weitere Sicherheit zur Besicherung des begebenen
Darlehens.

Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages sind die in Punkt C bezeichneten und vom Optionsgebers gehaltenen
Genussrechte an  der THL Therme [Laa ad. Thaya-Projektentwicklungs- und
Errichtungsgesellschaft m.b.H., (,,Optionsgegenstand”)..

Optionsrechtseinrfiumung, Ausiibung der Option

Der Optionsgeber riumt hiermit dem Optiansnehmer das Recht ein, durch dessen Erklirung
innerhalb des gesondert definierten Zeitraumes (,,Optionsfrist®) den vom Optionsgeber gehaltenen
Optionsgegenstand in jenem Ausmal zu kaufen, deren tatsichlicher Wert dem auf eine volle Zahl
aufgerundeten Betrag von €491.000,-- zuziglich darauf ab Auszahlung bis 31.01.2022
angereifter Zinsen in der Hohe des 6 M EURIBOR zuziiglich 76 Basispunkten entspricht (Call-
Option).

Die Optionsfrist beginnt mit 01.02.2022 und endet mit 30.06.2023.

. Dieses Optionstrecht wird durch Abgabe einer Austibungserklirung in Schriftform ausgetiibe. Die

Austibung des Optionstechtes ist nur hinsichtlich des gesamten Optiousgegenstandes zulissig.
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2.5
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4.1.

4.2,

Das Optionsrecht wird rechtzeitig ausgetibt, wenn die Austibungserklirung des Optionsnehmers
innerhalb der Opliousfrist versendet wird, wobei die Abgabe der Ausibungserklirung nur durch
Einschreiben méglich ist. Mallgebend ist das Datum des Poststempels der Versendung der
Austibungserklirung. Die Austbungserklirung ist an die vom Optionsgeber zuletzt dem
Optionsnehmer nachweislich bekannt gegebenen, sonst an die in diesem Vertrag angefihree
Adresse zu richten.

Der Optionsnehnrer ist berechrige, einen Dritten namhaft zu machen, der anstatt des Optionsuehmers
diese Option zu den Bedingungen dieses Vertrages ausiiben kann.

Gegenstindliche Vereinbarung geht auf die jeweiligen Rechtsnachfolger Gber und sind die
Parteien verpflichtet, diese an den Rechtsnachfolger zu iberbinden.

Nur ein ausdriicklicher schrifticher Verzicht auf das hiermit eingeriumte Optionsrecht oder eine

nicht fristgerechte Optionsausiibung bewirken, dass der Op#ionsnehumer sein Optionsrecht verliert.
Abtretungspreis

Der Abtretungspreis entspricht der Héhe nach dem Betrag von € 491.000,-- zuziiglich darauf ab
demn Tag der Ausbezahlung eines (aufgrund einer gesonderten Vereinbarung vom heutigen Tag
gewihrten) Kreditbetrages in der Hohe von € 491.000,- bis 31.01.2022 angereifter Zinsen in der
Hohe des 6 M EURIBOR zuziiglich 76 Basispunkten (,Abtretungspreis®). Der Optionsnehmer
verzichtet auf die Einrede, dass der Optionsgegenstand zum Zeitpunkt der Ausibung der Call-
Option nicht dem Wert des Abtretungspreises entspricht.

Dieser Abtretungspreis ist in EURO zu bezahlen und ist innerhalb von 14 (vierzehn) Tagen nach
Errichtung und allseitiger Unterfertigung des Abtretungsvertrages zu entrichten,

Abtretung

Die Abtretung hat mit allen aus dem Optionsgegenstand resulterenden Rechten und Pflichten zu
erfolgen.  Abtretungsstichtag  ist  der auf das Datum der Absendung der
Optionsausiibungserklirung folgende Monatserste.

Die Gewinnanteile des abzutetenden Optionsgegenstandes aus dem Bilanzgewinn des
Geschiftsjahres vor den Abtretungsstichtag verbleiben noch dem Optionsgeber. Dagegen kommen
die Gewinnanteile aus dem Geschiiftsjahr des Abuwetungsstchtages bereits dem Optionsuehmer zu.

Eine gemill Gesellschaftsvertrag flir diese Abtretung erforderliche Genehmigung durch die
Gesellschaft wird der abtretende Gesellschafter rechtzeidg, also vor Errichtung des
Abtretungsvertrages, einholen. Der Optionsgeber erteilt bereits jetzt seine Zustimmung zur
Ubertragung des Optionsgegenstandes Kartellrecht
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6.1

6.2.

Tl

7.2,

T

7.4.

. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass mit Ubertragung des Opfionsgegenstandes kein

anmeldepflichuger kartellrechdicher Zusammenschlusstatbestand verwirklicht wird.

. Fiir den Fall, dass die Ubernahme des Opfionsgegenstandes durch den Optiansnehmer einen

kartellrechtlichen  Zusammenschlusstatbestand ~ verwirklichen sollte und  eine  solche
Genehmigung durch die Kartellbehorde nicht, oder nicht in der Form erteilt wird, dass der
gesamte Optionsgegenstand durch den Optionsgeber an den Optionsnehmer abgetreten werden kann, ist
der Optionsnehmer berechgt, einen Dritten zu benennen, an den der Optionsgeber den
Optionsgegenstand zu den Bedingungen dieses Vertrages abtreten und {ibertragen wird.

Der Ubergang der mit dem Optonspegenstand verbundenen Rechte und Pflichren an den
Optionsnebmer ist aufschiebend bedingt mit dem Vorliegen der allenfalls erforderlichen
rechiskrifdgen Nichruntersagung oder Genehmigung des Zusammenschlusses i3d. Punkt 5.2.
Liegt die rechtskriftige Nichtuntersagung oder Genehmigung des Zusammenschlusses nicht
lingstens binnen 3 Monaten, gerechnet ab Ausibung des Optionsrechtes vor, ist der
Optiansnehmer berechtigt vom Kauf- und Abtretungsvertrag zuriickzutreten. Diesfalls ist der
Optionsnehmer berechrige einen Dritten zu benennen, der den Oplionsgegenstand zu  den
Bedinpungen dieses Vertrages Utbernimmt und ist der Optionggeber verpflichtet den
Optionsgegenstand zu den Bedingungen dieses Vertrages an diesen Dritten abzutreten.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Die im Zusammenhang mit der Errichtung und notariellen Beurkundung dieses Vertrages
entstehenden Kosten und Gebiihren tragen der Optronsnehmer und der Oplionsgeber je zur Hilfte.

Allfillige personliche Stevern trigt jede Partei selbst.

Schlussbestimmung

Der Optionsnehmer verzichtet auf das Rechr den gegenstindlichen Optionsvertrag wegen Wegfalls
der Geschiftsgrundlage, oder Irrtums oder aus welchen Griinden auch immer anzufechten.

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die
librigen Besdmmungen dieses Vertrages vollinhaltlich bestehen. Die unwirksamen
Bestimmungen sind durch solche zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der Vereinbarung
méglichst nahe kommen und wirksam sind.

Alle rechtsgeschiftlichen Erklirungen und andere Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem
Vertrag, insbesondere seine Anderungen, bediirfen der Schriftform und eines eingeschriebenen

Briefes. Die elektronische Form erserzt die Schriftform nicht,

Dieser Vertrag enthilt simtliche Vereinbarungen und erserzt alle miindlichen oder schriftlichen

Verhandlungen, Vereinbarungen und Abreden, die zuvor zwischen den Vertragsparteien im
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Hinblick auf den Vertragsgegenstand geschlossen wurden. Nebenabreden zu diesem Vertrag
bestehen nicht.

7.5. Dieser Vertrag unterliegt osterreichischemn Recht und Ausschluss der Verweisungsnormen und
des UN-Kaufrechts. Als sachlich und ordich zustindiges Geriche fiir alle Streitigkeiten aus

diesem Vertrag vereinbaren die Vertragspartner das Bezirksgericht 2130 Mistelbach.

7.6. Dieser Vertrag wird in zwel Fassungen errichten; jede Partei echilt eine Fassung davon.

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG
vertreten durch die VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH

Stadtgemeinde Laa an der Thaya
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Osterreichische

Vaolksbunken-Akiiengesellschall

zH  Herrn Mag. Roland Bohunovsky
Ferrn Mag, Wilfricd Rockenbauer

Kolingasse 14-10
1090 Wicn

Aus der flic die Finanzierung der Therme Laa an der Thaya ("Therme Laa") vereinbarten
Kreditdokumentation geht hervor, dass alle Sicherheitengeber im Falle einer weiteren Finanzierung
von Projekien bei der Therme Lua diese zour Kenntnis nehmen miissen. Als Sicherheitengeber im
gegenstindlichen Projekt fungieren die VAMED Standortentwicklung und Engincering GinbH & CO
KG, dic VAMED AG sowic dic Stadigemeinde Laa an der Thaya (OVAG Kontonummer
41473140030).

Fiir die Finanzierung der Phase Ll ("Silent SPA") der Therme Laa soll unter anderem ein weilerer
Kredit iHv rund € 10.240.000,00 durch ein Finanzierungskonsortium unter der Federflihrung der

Osterreichischen Volksbanken-Aktiengesellschaft ("OVAG") begeben werden.

Die Bedienung dieses Kredites fir die Phase [l der Therme Laa soll vorrangig gegentiber den
Krediten aus Phase | und II der Therme Lan erfolgen. Ausgenommen hiervon sind allerdings die

Zahlungen der Stadigemeinde Laa an der Thaya, die zur Bedienung des Einmalbarkredites der OVAG
Kontonummer 41473140030 verwendet werden,

Dic VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG, die VAMED
Aktiengesellschaft und die Stadtgemeinde Laa an der Thaya nehmen zustimmend die Vorrangigkeit
der Bedienung des Kredites fiir die Phase Ill der Therme Laa gegeniiber den bestehenden
Bankverbindlichkeiien ~der THL  Therme Laa ad. Thaya-Projektentwicklungs-  und
Errichlungsgesellschalt m.b.H. und TBL Therme Laa ad. Thaya — Beuricbsgesellschall m.b.H,,
ausgenommen dic Bedienung des Einmalbarkredites der OVAG Kontonummer 41473140030 durch



Zahlupgen der Stadigemeinde Laa an der Thaya, zur Kenntnis; insbesondere ist dic vorrangige

Bedienung auch nichi auf die positive Fortliihrung des Betriebes beschidinkt; diese umlisst daher auch

Fille  wie  Sanierungsmalinahmen  (wie etwa  stiller  Ausgleich, [auBergerichiliche)

Sanicrungsverfahren) und Insolvenz cte.

Zuslimmend zur Kenntnis genommen:

, am
VAMED AG
,am
VAMED Standortentwicklung und Engineering
GmbH & CO KG
, um

Stadtgemeinde Laa an der Thaya

22
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2. Erganzung
zum Generalbetreibervertrag
vom 10.04.2001

abgeschlossen zwischen

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & CO KG
vertreten durch die VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH
Sterngasse 5

1230 Wien

als Auftragnehmer

{im Folgenden kurz "VAMED" genannt)

und

TBL Therme Laa a.d. Thaya - Betriebsgesellschaft m.b.H.
Thermenplatz 1
2136 Laa/Thaya

(im Folgenden kurz "TBL" genannt)

unter Beitritt von

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs- und
Errichtungsgesellschaft m.b.H.

Thermenplatz 1

2136 Laa/Thaya

(im Folgenden kurz "THL" genannt)
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Vorbemerkung:

A)

1.

1.1

2.

2.1

TBL und VAMED haben am 10.04.2001 einen Generalbetreibervertrag Gber die
Betriebsfiihrung der Therme Laa ("Phase |") abgeschlossen. Mit 1. Erganzung zum
Generalbetreibervertrag vom 29.09.2003 wurde die Betriebsfiihrung um die neu errichtete
Hotelanlage ("Phase 1") erweitert.

Die Therme Laa wird nunmehr um ein "Silent SPA" erweitert, gleichzeitig werden die
Therme und der bestehende SPA-Bereich attraktiviert ("Phase [II'), um insbesondere die
Ertragslage des gesamten Thermenresorts zu sichern bzw. zu optimieren.

Die gegenstandliche 2. Ergénzung zum Generalbetreibervertrag enthalt die far die
Realisierung des Projektes Phase |ll erforderlichen Abénderungen und Erganzungen
sowie aktuelle Anpassungen. Klarstellend wird festgehalten, dass die Regelungen dieser
2. Ergédnzungsvereinbarung den Regelungen im Generalbetreibervertrag und der 1.
Erganzung zum Generalbetreibervertrag als die spezielleren Regelungen vorgehen. Alle
iibrigen Bestimmungen des Generalbetreibervertrages sowie der 1. Erganzung zum
Generalbetreibervertrag, die nicht durch gegenstindliche Erganzungsvereinbarung
geandert werden, bleiben sohin im vollen Umfang aufrecht.

Anderung der Vertragsarundlagen

Grundlage des Generalbetreibervertrages war unter anderem eine Planrechnung (Erlése
und Betriebsergebnisse, Stand November 2000), welche mit 1. Erganzungsvereinbarung
(Stand Juli 2003) ergénzt wurde. Im Zuge der Realisierung der Phase Il wurde
einvernehmlich eine neue Planrechnung erstellt und gilt diese als neue Vertragsgrundlage
im Sinne des Generalbetreibervertrages (Planrechnung LeitnerLeitner GmbH vom
vorveivn. (Version V2015-......., siehe Anlage /1). Samtliche Verweise auf die
Planrechnung im Generalbetreibervertrag einerseits sowie der 1. Erganzung zum
Generalbetreibervertrag andererseits beziehen sich daher ab dem Abschluss dieses
Vertrages nunmehr ausschlieBlich auf die Planrechnung LeitnerLeitner GmbH vom
veeeen e s (Version V2015-....0).

Pre-Opening Kosten

TBL verpflichtet sich, in der Errichtungsphase des Projektes ein Konzept fiir die
Betriebsfiihrung zu erstellen, mit THL abzustimmen und die in diesem Konzept
vorgesehenen MaBnahmen fristgerecht umzusetzen ("Pre-opening-Leistungen’). Die Pre-
opening-Leistungen gliedern sich wie folgt:

2/5



Lo

3.

341

3.2

3.3

+ Buroaufwendungen wéhrend der Vaorerdfinungsphase (Biromaterial,
Telefongebiihren, Verbrauchsmaterialien)

«  Personalkosten bis zur Eréfinung der Erweiterung

« Marketing und Vertriebsaufwendungen wie Drucksorten, PR, Agenturkosten,
Messebesuche, Inserate, Werbeaktivitaten udgl.

= Hilfsmittel fir Inbetriebnahme

«  Planungs- und Errichtungsbegleitung aus betriebsfiihrungsrelevanten Aspekten
wéhrend der Errichtungsphase.

» Sonstige zuordenbare Kosten zur Phase I

Fir die Umsetzung der angeflihrten Pre-opening-Leistungen stellt THL einen
Gesamtkostenrahmen, gegen Kostennachweis, in Hoéhe von max. EUR 450.000,-- exkl.
USt. zur Verfligung. Die Zurverfigungstellung der dafiir auszuwenden Mittel wird
einvernehmlich zwischen THL und TBL festgelegt.

Anderung des Generalbetreiberverirages

Die Punkte 2.2.1 bis 2.2.4 des Generalbetreibervertrages sowie die Punkte 2.2.1 und
2.2.2 der 1. Ergénzung zum Generalbetreiberertrag werden wie folgt gedndert:

Die taxativ genannten Qualifikationsanforderungen flr beigestelltes Personal werden
gestrichen. Stattdessen hat VAMED “entsprechend qualifiziertes Personal beizustellen”.

Punkt 2.2.3: entfallt ganzlich
Punkt 2.2.4: Das Wort "Buchhalter" wird durch "Leiter Rechnungswesen" ersetzt.

Punkt 4.2.1. des Generalbetreibervertrages sowie Punkt 4.2.1. der 1. Ergdnzung zum
Generalbetreiberertrag werden dahingehend geédndert, dass diese nunmehr wie folgt
lauten:

Die TBL verpflichtet sich, der VAMED in der Betriebsphase des Projektes fir die
Personalbeistellung geméaB Punkt 2.2 monatlich folgendes Entgelt zu bezahlen:

»  flir den Geschéftsfihrer: EUR 14.944,77 / Monat
+ flir den General Manager/Hoteldirektor: EUR 13.521,46 / Monat
«  filr den Leiter Rechnungswesen: EUR 8.539,87 / Monat

Punkt 4.2.4, des Generalbetreibervertrages sowie Punkt 4.2.4. der 1. Ergé&nzung zum

Generalbetreiberertrag werden dahingehend geédndert, dass diese nunmehr wie falgt
lauten:
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3.4

35

3.6

'‘Die unter Punkt 4.2 genannten Mannmonatssétze sind auf Basis des Kollektivvertrages
fiir Angestellite im Hotel- und Gastgewerbe, vereinbart zwischen dem Fachverband
Gastronomie und dem Fachverband Hotellerie einerseits und dem Osterreichischen
Gewerkschaftsbund, Gewerkschaft der Privatangestellten, Druck, Journalismus, Papier,
Wirtschaftsbereich  Gliickspiel/Tourismus/Freizeit  andererseits,  idF  Juli 2012
wertgesichert. Die unter Punkt 4.2 genannten Mannmonatssétze andern sich jéhrlich in
jenem AusmaB, in welchem die kollektivvertraglichen Mindestgehalter erhdht werden."

Die Punkte 4.3 des Generalbetreibervertrages sowie der 1. Erg@nzung zum
Generalbetreibervertrag ("Zusétzliche Management Fee") sowie der Punkt 2.2 (Seite 6, 1.
Abs.) der 1. Ergénzung zum Generalbetreibervertrag ("Marketing Fee") werden im Sinne
der Aktualisierung des Berichtswesens dahingehend konkretisiert, dass kinflig als
Grundlage der Umsatz It. USALI (ausgenommen Sondereriése wie zB Anlagenverkauf
etc.) / Berichtswesen des Resorts heranzuziehen ist. Weiters gilt als
Berechnungsgrundlage fiir die Incentive Fee statt dem DB || der GOP vor Management
Fee.

Punkt 4.3., 3. Absatz der 1. Ergnzung zum Generalbetreibervertrag wird dahingehend
gedndert, dass dieser nunmehr wie folgt lautet:

"Liegt der tatsdchliche GOP vor Management-Fee (IST-GOP vor Management-Fee)
(iber dem Plan GOP vor Management-Fee, steht ab einer Uberschreitung von 5 % fir
den dariiber hinaus Ubersteigenden Teil eine erfolgsabhéngige Vergiitung von 50% der
Uberschreitung zu."

Punkt 5. des Generalbetreibervertrages und Punkt 5 der 1. Erganzung zum
Generalbetreibervertrag werden dahingehend geéandert, dass diese nunmehr wie folgt
lauten:

5. Vertragsdauer

5.1 Der Generalbetreibervertrag ist auf bestimmte Dauver und zwar bis zum
31.12.2099 abgeschlossen und endet, sollten die Vertragspartner nichts
Abweichendes vereinbaren, jedenfalls mit Ablauf des 31.12.2099, ohne dass es
einer Kiindigung bedarf,

52 Eine vorherige Kiindigung mit sofortiger Wirkung ist nur aus wichtigen Grunden
mdglich. Als wichtige Griinde fir die Klindigung des Vertrages gelten:

5.2.1 beharrliche, trotz zweimaliger Nachfristsetzung fortgesetzte Verletzung
wesentlicher Bestimmungen des Vertrages durch einen Vertragspartner (welche
bei objektiver Betrachtung dem anderen Vertragspartner eine weitere
Zusammenarbeit unmdglich machen, zB fortgesetztes treuwidriges Verhalten),

5.2.2 Eréffnung eines Insolvenzverfahrens (ber das Vermdgen eines Vertragspariners.
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5.3 Die Kiindigung ist mittels eingeschriebenen Briefes unter Angabe des Grundes zu
erkléren.

4, Allgemeines:

4.1 Erganzungen oder Anderungen dieses Nachtrages bedtrfen, ebenso wie das Abgehen
von dieser Bestimmung zu ihrer Gltigkeit der Schriftform.

42  Sollte eine der Regelungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfdhrbar sein oder
werden, so wird davon die Rechtswirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berdhrt.
Anstelle der nichtigen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt eine solche Bestimmung
als vereinbart, die im Rahmen des rechtlichen Maglichen dem am néchsten kommt, was
von den Vertragsparteien nach dem urspringlichen Sinn und Zweck der unwirksamen
oder undurchflhrbaren Bestimmung gewollt war.

4.3 Dieser Nachtrag wird in zwei Fassungen errichtet; jede der Vertragsparteien erhalt eine
Fassung hievon.

4.4 Dieser Nachtrag tritt mit Wirkung zum 01.01.2016 in Kraft.

Anlage 1: Planrechnung LeitnerLeitner GmbH vom ... .......... (Version V2015-.....)
WKL M cavwmssisrmmiasssimis - T TR o |
VAMED Standortentwicklung und TBL Therme Laa a.d. Thaya -

Engineering GmbH & CO KG Betriebsgesellschaft m.b.H.

vertreten durch die VAMED Standort-
entwicklung und Engineering GmbH

Zustimmung zu Punkt 2;

.........................................................

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs-
und Errichtungsgesellschaft m.b.H.
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THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs- und
Errichtungsgesellschaft m.b.H.

Thermenplatz 1, 2136 Laa/Thaya

(im Folgenden kurz "THL")

bietet hiermit der

TBL Therme Laa a.d. Thaya Betriebsgesellschaft mbH
Thermenplatz 1, 2136 Laa/Thaya
(im Folgenden kurz "TBL")

an, einen Bestandsvertrag (ber die unten naher bezeichneten Bestandsobjekte zu den unter I
genannten Bedingungen zu schlieBen.

TBL kann dieses Anbot zum Abschluss ausschlieBlich dadurch annehmen, dass TBL den Betrag
von Euro 1.000,- (in Worten: EURO eintausend) auf das Konto der THL bei der OVAG, IBAN
ATS56 4000 0433 7464 3005, BIC VBOEATWW innerhalb von 30 Tagen nach Legung dieses
Angebots bezahit. Dieser Betrag wird auf das Bestandsentgelt angerechnet.
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I
BESTANDSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektentwicklungs- und
Errichtungsgesellschaft m.b.H.

Thermenplatz 1, 2136 Laa/Thaya

(im Folgenden kurz "THL")

und

TBL Therme Laa a.d. Thaya Betriebsgesellschaft mbH
Thermenplatz 1, 2136 Laa/Thaya
(im Folgenden kurz "TBL")

wie falgt:

@

§1
Bestandgegenstand

Die THL ist blicherliche Eigentimerin der Liegenschaften, EZ 5522 mit den GST-Nrmn.
7457, 7458, 7459 und 7477/2, Thermenplatz 1, 13024 Grundbuch Laa a.d. Thaya, mit
ginem GesamtflachenausmaB von 59.334 m? und EZ 5825 mit den GST-Nrn. 2661 und
2674, Thermenplatz 3, 13024 Grundbuch Laa ad. Thaya, mit einem
Gesamtflachenausmaf von 30.862 mz?,

THL hat im Jahr 2002 eine Thermenanlage (Phase |) und im Jahr 2006 eine Hotelanlage
(Phase II) auf Teilen der unter Punkt 1 genannten Liegenschaften realisiert. THL wird auf
den gemaR Lageplan (Beilage ./1) definierten Teilen dieser Liegenschaft das Projekt "Silent
SPA" (Phase |ll) laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Beilage ./2) errichten.

§2
Bestandverhéltnis

Der im Lageplan (Beilage ./1) umschriebene Teil der in §1 Abs1 genannten
Liegenschaften und das letztlich darauf errichtete "Silent SPA" mit seinen gesamten festen
und mobilen Bestandteilen werden der TBL ab Fertigstellung in Bestand gegeben.
Festgehalten wird, dass die THL nicht fir das Wasserbezugsrecht sorgen wird und daher
dies nicht der TBL in Bestand gegeben wird.
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(1)

(@)

(4)

(5)

(6)

(1)

§3
Bestanddauer

Das Bestandverhaltnis beginnt am 01.01.2015 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Es kann von jeder Partei unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von einem
Jahr zum Jahresende gekiindigt werden.

Beide Vertragsparteien verzichten allerdings bis 31.12.2041 auf die Auslibung dieses
Kindigungsrechts. Das Bestandverhéltnis endet daher frihestens am 31.12.2041. Eine
Kundigung wahrend dieser Zeit ist allerdings méglich, wenn iber eine der beiden
Vertragsparteien ein Insolvenzverfahren erdffnet oder dieses mangels kostendeckenden
Vermdgens abgewiesen wird.

§4
Bestandzins

Der Bestandzins ergibt sich wie in Beilage 3 "Detail Kalkulation Miete" dargestellt.

Zu dem sich gemaR Beilage 3 ergebenden Bestandzins kommt die Umsatzsteuer in Héhe
van 20% oder der an dessen Stelle tretende Umsatzsteuersatz hinzu.

Festgehalten wird, dass die THL fir eine geeignete und angemessene Finanzierung flir die
Errichtung des "Silent SPA" Sorge tragt.

Der Bestandzins ist bis zum jeweils 10. (zehnten) jedes Monats zu bezahlen und wird nach
Vorliegen des vom Abschlussprifer der THL gepriften Jahresabschlusses jeweils
endgultig festgestellt. Ein allfélliger Differenzbetrag ist mit einem Zahlungsziel von 30
(dreiBig) Tagen nach entsprechender Rechnungslegung auszugleichen.

Die Betriebskosten und die laufenden Abgaben werden von der TBL (ibernommen und
direkt gezahit,

Festgehalten wird, dass die TBL und THL Einvernehmen (ber Mietvorauszahlungen
erzielen kdnnen.

§5
Wertsicherung

Der vereinbarte Bestandzins ist wertgesichert.
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Zunachst sind MaBstab der Wertsicherung die jeweiligen Zinsschwankungen des von der
THL aufgenommenen Fremdkapitals (z.B. Kredite und Darlehen, stille Beteiligungen etc).

Nach der Rackfuhrung samtlicher Kredite und Darlehen ist der vom Osterreichischen
Statistischen Zentralamt verlautbarte Verbraucherpreisindex 2010 oder ein an seine Stelle
tretender Index mafgeblich. Ausgangsbasis ist die flir den Monat verlautbare Indexzahl,
der auf den Monat folgt, in dem die letzte Rickfiihrung der Kredite erfolgt ist. Der
Bestandzins verandert sich in dem AusmaR, in dem sich der genannte Index gegenuber
der Ausgangsbasis verandert. Eine Veranderung der Indexzahl bis zu 10 % (zehn Prozent)
bleibt unberiicksichtigt. Wird diese Grenze dberschritten, so wird die gesamte Anderung
voll wirksam. Die erste auBerhalb des Spielraurnes von 10 % (zehn Prozent) liegende
Indexzahl bildet die Grundlage flr die Neuberechnung des Bestandzinses und des neuen
Spielraumes.

§6
Verwendungszweck

Das Bestandobjekt darf ausschlieflich zum Betrieb der dann bestehenden Thermen- und
Hotelanlage samt "Silent SPA" verwendet werden.

(1)

(2)

(4)

§7
Besondere Pflichten der TBL

Die TBL wird samtliche Daten an die THL weitergeben, welche die THL bendtigt, um ihre
Berichtspflichten aus den abgeschlossenen  Fdrdervertragen sowie den
Finanzierungsvertragen zu erflllen. Desgleichen gewahrt TBL der THL jederzeit Einsicht in
die Blcher und die Unterlagen.

Die TBL trift sowohl eine Betriebs- als auch entsprechende Erhaltungs- und
Instandhaltungspflicht flr den Bestandgegenstand.

Die TBL ist ferner verpflichtet, fir die Aufrechterhaltung des Betriebes des
Bestandgegenstandes zu sorgen,

Die TBL hat flr den erforderlichen Versicherungsschutz zu sorgen.
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§8
Erhaltung des Zustandes

(1) Die TBL hat den Bestandgegenstand auf eigene Kosten zu erhalten und allfallige von ihr zu
vertretende Beschédigungen unverzlglich zu beheben.

(2) Diese Verpflichtung betrifft den gesamten Bestandgegenstand, insbesondere alle Innen-
und AuBenrdume, alle Anlagen zur Versorgung mit Wasser, Warme, Gas, Strom und
sonstige Energie sowie die Kanalisation.

(3) Veranderungen am Bestandgegenstand sind nur mit Zustimmung von THL zulassig. THL
hat die Zustimmung jedenfalls nur zu ereilen, wenn bei Beendigung des
Bestandverhaltnisses der frihere Zustand auf Kosten der TBL wiederhergestellt wird oder -
nach Wahl der THL - die Veranderungen und Reinvestition ohne Entschadigung in ihr
Eigentum Ubergehen.

(4) Festgehalten wird, dass ab Beginn des Bestandverhéltnisses alle Investitionen im Zuge der
Attraktivierung des Bestandgegenstandes durch THL erfolgen. Ausgenommen davon sind
Investitionen flr Betriebs- und Geschéftsausstattung, welche dber TBL erfolgen.

§9
Aufrechnungsverzicht

TBL verzichtet darauf, mit etwaigen Gegenforderungen gegen Anspriiche von THL aus diesem
Bestandvertrag aufzurechnen. Dieser Aufrechnungsverzicht gilt nicht, wenn eine Gegenforderung
gerichtlich festgestellt ist oder von THL ausdrucklich anerkannt wird.

§10
Unterbestand

Die TBL darf den Bestandgegenstand nur nach vorhergehender Zustimmung der THL in
Unterbestand geben oder zur Benutzung Uberlassen.

§ 11
Gewdhrleistung

THL leistet ausschlieBlich Gewéhr daflr, dass sie Uber die Liegenschaft gemai § 1 Abs 1 und
den Bestandgegenstand laut Anlagebeschreibung (Beilage ./1) verfligen kann und dem zum
Zeitpunkt der Ubergabe bestehenden Raum- und Funktionsprogramm entspricht. Eine dariiber
hinausgehende Haftung fir eine bestimmte Eignung, eine bestimmte Beschaffenheit oder ein
bestimmtes Flédchenausmal besteht nicht. Festgehalten wird, dass der Bestandgegenstand
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insoweit nicht funktionsfahig ist, als die TBL fur das Wasserbezugsrecht fir die Thermenanlage

sorgen muss.

(1)

(2)

(3)

§12
Abgaben und Kosten

Die Vertragsparteien haben etwaige mit der Errichtung dieses Verirags verbundene
Abgaben (Steuern und Geblhren) und Kosten anteilig zu tragen.

Jede Partei tragt die Kosten ihrer Rechtsanwalte und sonstigen Berater selbst.

§13
Allgemeines und Annahme des Angebots

Etwaige Anderungen und/oder Erginzungen dieses Vertrags bedlrfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftffiorm. Die Parteien verzichten darauf, diese Vertragsbestimmung
durch mindliche Abreden aufzuheben.

Die gesetzlichen oder vertraglichen Fristen sind gewahrt, wenn die zur Fristwahrung
erforderliche Erklarung am letzten Tag der Frist zur Post gegeben wird.

Mit Inkrafttreten dieses Bestandvertrages gelten bestehende Vertragsverhéltnisse
betreffend die Inbestandgabe/Inbestandnahme eines oder mehrerer gegenstandlicher
Bestandsobjekte zwischen den Parteien als aufgeldst.

Beilagen:
Beilage 1: Lageplan

Beilage 2: Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Beilage 3: Detail Kalkulation Miete

Laa a. d. Thaya, am ... 2015

THL Therme Laa a.d. Thaya-Projektent-
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wicklungs- und Errichtungsgesellschait m.b.H.
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73.GA-Sitzung
01.06.2015

ANTRAG Nr. ...

an den

Gesellschafterausschuss

der THL Therme Laa a.d. Thaya - Projektentwicklungs- und

Errichtungsgesellschaft m.b.H.

Betreffend: Kreditaufnahmen fiir das Erweiterungsprojekt Therme Laa,
Phase lll (Silent SPA)

Fir die Projektrealisierung der Phase Il (Silent SPA) sind die Aufnahme eines
Einmalbarkredits und eines Zwischenfinanzierungskredits zu nachfolgenden Pramissen

erforderlich:

1) Einmalbarkredit

Kreditgeber:

Kreditbetrag:
Kreditzweck:

Auszahlung/Verfugbarkeit:

Laufzeit:

Rlckflihrung:

Konsortium unter der Federfiihrung der OVAG bzw. einer
regionalen Volksbank gemeinsam mit der UniCredit Bank
Austria AG und der RLB 00

EUR 10.240.000,--

Bau- bzw. Langfristfinanzierung fir die Umbauten, Einrichtung
und Errichtung der Phase l|

ab Unterzeichnung der Kredit- bzw. Sicherheitsvertrége und
dem Vorliegen aller Auszahlungsvoraussetzungen gemaf den
Freigaben des Baubeirates

16,5 Jahre ab Unterzeichnung Kreditvertrag

Tilgungsfreie Zeit bis langstens 30.06.2017, danach 14 Jahre
Tilgungsphase (56 vierteljahrliche Pauschalraten a EUR
240.000,--, jeweils am Ende des Kalenderquartals); vorzeitige
Rickflihrungen sind nur einvernehmlich maglich, vorrangige
Bedienung zu Krediten aus der Phase | und Phase |l.
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Verzinsung:

Besicherung durch THL

3-Monats-EURIBOR zzgl. 3,7 % Marge p.a.
Hypothek auf Grundstiick Nr. 7477/2 (EZ 5522)

2) Zwischenfinanzierungskredit

Kreditgeber:

Kreditbetrag:
Kreditzweck:

Auszahlung/Verflgbarkeit:

Laufzeit:

Verzinsung:

Konsortium unter der Federfilhrung der OVAG bzw. einer
regionalen Volksbank gemeinsam mit der UniCredit Bank
Austria AG und der RLB 00

rund EUR 1,6 Mio.

Bauzeitzinsen, MwSt. und Vorfinanzierung der Férdertranchen
(fir den Erhalt der Férdertranchen ist die Bezahlung des TU-
Entgelts erforderlich)

ab Unterzeichnung der Kredit- bzw. Sicherheitsvertrage und
dem Vorliegen aller Auszahlungsvoraussetzungen gemafi den
Freigaben des Baubeirates

5 Jahre

3-Monats-EURIBOR zzgl. 3,7 % Marge p.a.

Die Geschaftsfilhrung beantragt die Genehmigung zur Aufnahme der oben genannten

Kredite.

Laa, am ..o vieien e,

(Uecar)

(Zeiner)
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VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH & Co KG, FN 186418w,
vertreten durch die VAMED Standortentwicklung und Engineering GmbH, FN
186417v, 1230 Wien, Sterngasse 5,

als Kreditgeber, im Folgenden kurz Krediigeber genannt, und der
Stadtgemeinde Laa an der Thaya, 2136 Laa an der Thaya, Stadtplatz 43
als Kreditnehmer, im Folgenden kurz Kreditnehmer genannt,

wie folgt;

Der Kreditgeber hat dem Kredithehmer mit Kreditvertrag vom 01.06.2015 einen
einmal ausniitzbaren Kredit in der Hhe von € 491.000,00 zur Verfiijgung gestellt. Die
Parteien bestétigen, den Inhalt dieses Kreditvertrages zu kennen.

Gemal Punkt 11. des in Punkt |. genannten Kreditvertrages hat der Kreditnehmer fiir
die féllige Forderung des Kreditgebers ihm gehérende Genussrechte an der THL
Therme Laa a.d. Thaya- Projektentwicklungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.H. im
Ausmal eines Nominalbetrages von € 1,0 Mio. verpféndet.

Sollte die Stadtgemeinde Laa an der Thaya trotz Falligkeit vorbezeichnetes Darlehen
nicht zurlickbezahlen, wird der Kreditgeber fiir die fallige Forderung samt
Nebengebiihren Exekution ausschlielllich in die verpfandeten Genussrechte des



Kreditnehmers an der THL Therme Laa a.d. Thaya- Projektentwicklungs- und
Errichtungsgesellschaft m.b.H. fihren. Der Kreditgeber verzichtet fiir sich und seine
Rechtsnachfolger ausdriicklich und unwiderruflich, Exekution in das andere, welchen
Namen auch immer habende, Vermdgen des Kreditnehmers zu fihren
(Exekutionsverzicht).

Gemal Punkt 10. des Kreditvertrages vom 01.06.2015 ist der Kreditgeber berechtigt,
seine Forderungen gegen den Kreditnehmer an Kreditinstitute und/oder
konzernverbundene Unternehmen zum Zwecke der Refinanzierung abzutreten.

Eine Abtretung der Forderung erfolgt nur unter dem Verzicht, Exekution in das
andere, welchen Namen auch immer habende, Vermdgen des Kreditnehmers zu
filhren (Exekutionsverzicht) und verpflichtet sich der Kreditgeber, den Kreditnehmer
im Falle der Inanspruchnahme vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Das Recht auf Durchsetzung der Optionsvereinbarung (,Call-Option®),
abgeschlossen am 01.06.2015 zwischen der VAMED Standortentwicklung und
Engineering GmbH & Co KG, (FN 186418w, HG Wien) vertreten durch die VAMED
Standortentwicklung und Engineering GmbH, (FN 186417v, HG Wien) 1230 Wien,
Sterngasse 5, und der Stadtgemeinde Laa an der Thaya, 2136 Laa an der Thaya,
Stadtplatz 43, bleibt davon unberiihrt.

Diese Vereinbarung wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine Ausfertigung
beim Kreditgeber sowie dem Kreditnehmer verbleibt.



